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Η ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΠΙΤΡΟΠΗ ΤΗΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 

 

 

Έχοντας υπόψη 

1. Τις διατάξεις του Ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της 

Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης – Πρόγραµµα Καλλικράτης» (ΦΕΚ 87/Α΄/07-06-2010). 

2. Τις διατάξεις του Ν. 4071/2012 «Ρυθµίσεις για την Τοπική Ανάπτυξη, την 

Αυτοδιοίκηση και την Αποκεντρωµένη ∆ιοίκηση – Ενσωµάτωση Οδηγίας 2009/50/ΕΚ» 

(ΦΕΚ 85/Α΄/11-04-2012). 

3. Τις διατάξεις του Π.∆. 242/1996 περί «Καθορισµού προϋποθέσεων, τρόπου και 

διαδικασίας για την εκµίσθωση, τη δωρεά, την παραχώρηση της χρήσης, την εκποίηση, 

την µίσθωση και την αγορά ακινήτων και κινητών πραγµάτων των Νοµαρχιακών 

Αυτοδιοικήσεων» (ΦΕΚ 179/Α΄/07-08-1996). 

4. Τις διατάξεις του άρθρου 30 του Ν. 4447/2016 «Χωρικός Σχεδιασµός – Βιώσιµη 

ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 241/Α΄/23-12-2016)  

5. Την υπ’ αρ. 288/2017 (Α∆Α: 6ΒΧ27Λ7-2∆Γ) Απόφαση της Οικονοµικής 

Επιτροπής της Περιφέρειας Αττικής, µε την οποία αποφασίστηκε (α) η µίσθωση ενός 

ακινήτου που θα χρησιµοποιηθεί για την στέγαση Υπηρεσιών της Περιφερειακής 

Ενότητας Νοτίου Τοµέα Αθηνών (∆/νσεις Ανάπτυξης και Υγειονοµικού Ελέγχου & 

Περιβαλλοντικής Υγιεινής) και (β) η έγκριση των όρων της παρούσας ∆ιακήρυξης 

6. Την υπ’ αρ. πρωτ. 36921/21-2-2017 µε Α∆Α: ΩΚΝ17Λ7-Τ0Ο ∆ιακήρυξη 

Μειοδοτικής ∆ηµοπρασίας Μίσθωσης Ακινήτου για τη στέγαση Υπηρεσιών της 

Περιφερειακής Ενότητας Νότιου Τοµέα 

7. Την υπ’ αριθ. 715/2017 Απόφαση της Οικονοµικής Επιτροπής της Περιφέρειας 

Αττικής, µε την οποία αποφασίστηκε α) η κήρυξη του µειοδοτικού διαγωνισµού 

µίσθωσης ακινήτου για τη στέγαση Υπηρεσιών της Π.Ε. Νότιου Τοµέα ως άγονου, 

και β) η έγκριση επανάληψής του µε τους ίδιους όρους.  

8. Τις διατάξεις του Αστικού Κώδικα περί Μίσθωσης πράγµατος (ΑΚ 574 επ.). 

 

∆ιακηρύττει 
 

Τη διενέργεια επαναληπτικής µειοδοτικής δηµοπρασίας µίσθωσης ακινήτου για την 

στέγαση Υπηρεσιών (∆/νσεις Ανάπτυξης και Υγειονοµικού Ελέγχου & 

Περιβαλλοντικής Υγιεινής) της Π.Ε. Νοτίου Τοµέα Αθηνών µε γραπτές 

προσφορές, καλώντας τους ενδιαφεροµένους να εκδηλώσουν ενδιαφέρον εντός 
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προθεσµίας είκοσι (20) ηµερών από τη δηµοσίευση της ∆ιακήρυξης και µέχρι 

την Τετάρτη 17 Μαΐου 2017. 

Μετά την παρέλευση της προβλεπόµενης εικοσαήµερης προθεσµίας, οποιαδήποτε 

υποβολή προσφοράς θεωρείται εκπρόθεσµη, εκτός εάν πρόκειται για προσφορές 

που έχουν αποσταλεί ταχυδροµικά µε συστηµένη επιστολή εντός της 

εικοσαήµερης προθεσµίας (γεγονός που πρέπει να αποδεικνύεται µε βέβαιη 

χρονολογία). 

 

Η επαναληπτική δηµοπρασία θα διενεργηθεί σύµφωνα µε τις διατάξεις του Π.∆. 

242/1996, τους παρακάτω όρους: 

 

1. Γενικά Χαρακτηριστικά Προσφερόµενου Ακινήτου 

 

Το προσφερόµενο ακίνητο θα πρέπει να έχει τα κάτωθι απαραίτητα χαρακτηριστικά: 

 

1.1 Να είναι περατωµένο, δηλαδή έτοιµο προς χρήση ή σε περίπτωση µη 

αποπερατωµένου κτιρίου, οι εργασίες αποπεράτωσης να εκτελεστούν, κατά τρόπο 

ώστε καµία απολύτως ευθύνη για οποιοδήποτε λόγο, ιδίως προερχόµενο από την 

εφαρµογή της εργατικής και ασφαλιστικής νοµοθεσίας, να δηµιουργείται σε βάρος 

της Περιφέρειας Αττικής. Οι τυχόν εργασίες αποπεράτωσης θα εκτελεστούν µε 

ευθύνη και δαπάνες του ιδιοκτήτη κατά τα ειδικότερα οριζόµενα στη ∆ιακήρυξη, 

κατά τους κανόνες της τέχνης και της επιστήµης και σύµφωνα µε την κείµενη 

νοµοθεσία, θα έχουν δε ολοκληρωθεί εγκαίρως και µέχρι το χρόνο παράδοσης ως 

αυτός ορίζεται στον όρο 4 (σελ. 7) της ∆ιακήρυξης. 

1.2 Να βρίσκεται εντός των ορίων της Περιφερειακής Ενότητας Νοτίου Τοµέα 

Αθηνών.  

1.3  Η ενδεικτική µεικτή επιφάνεια που χρειάζονται οι υπόψη Υπηρεσίες της Π.Ε. 

Νοτίου Τοµέα Αθηνών (∆/νση Ανάπτυξης & ∆/νση Υγειονοµικού Ελέγχου & 

Περιβαλλοντικής Υγιεινής  σύµφωνα µε τον Πίνακα ∆ιάρθρωσης Υπηρεσιών και 

Υπολογισµού Ενδεικτικής Ζητούµενης Επιφάνειας (στο Παράρτηµα) είναι 

1.222τ.µ.  

1.4   Το κτίριο, το οποίο ζητείται, για τη στέγαση των υπόψη Υπηρεσιών, οφείλει 

να έχει συνολική µεικτή επιφάνεια από 1.100τ.µ. έως 1.500τ.µ. Από αυτά, 

περίπου 350τ.µ. µπορούν να είναι και σε υπόγειους χώρους καθώς προορίζονται 
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για χρήση αρχείων, αποθηκών κλπ. µε την προϋπόθεση ότι οι χώροι αυτοί, θα είναι 

ασφαλείς και προστατευµένοι από υγρασίες πληµµύρες κ.α. ∆ιευκρινίζεται ότι µε 

τον όρο µεικτή επιφάνεια νοείται η µεικτή επιφάνεια δαπέδων των κλειστών 

στεγασµένων χώρων του κτιρίου που προορίζονται για την εξυπηρέτηση των 

αναγκών της κύριας χρήσης του, µετρούµενη βάσει εξωτερικών διαστάσεων. Στην 

µεικτή επιφάνεια δεν προσµετρώνται: οι ανεξάρτητοι βοηθητικοί χώροι, όπως 

χώροι στάθµευσης και εγκατάστασης ηλεκτροµηχανολογικού εξοπλισµού του 

κτιρίου, η επιφάνεια των αίθριων και όλων των διαµπερών ανοιγµάτων ή 

οδεύσεων που λειτουργούν ως φωταγωγοί ή ως αγωγοί κυκλοφορίας του αέρα για 

τον κλιµατισµό του κτιρίου.     

1.5 Να είναι αυτοτελές, αυτόνοµο και ανεξάρτητο ή να αποτελείται από µία ή  

περισσότερες οριζόντιες ιδιοκτησίες αυτοτελούς κτιρίου που επιθυµητό είναι να 

αποτελούν ανεξάρτητο λειτουργικό σύνολο εντός της διαιρεµένης ιδιοκτησίας 

(κτιρίου). Στη δεύτερη αυτή περίπτωση, οι υπόλοιπες οριζόντιες ιδιοκτησίες του 

αυτού κτιρίου δεν επιτρέπεται να στεγάζουν χρήσεις βάσει της οικοδοµικής άδειας 

ή της σύστασης οριζοντίου ιδιοκτησίας, οι οποίες θα προκαλέσουν κίνδυνο για την 

ασφάλεια του κτιρίου (π.χ. πρατήρια καυσίµων).  

1.6 Να είναι κτίριο ή τµήµα κτιρίου µε χρήση γραφείων, σύµφωνα µε την 

εκδοθείσα οικοδοµική άδεια ή να επιτρέπεται και να είναι δυνατή η έκδοση 

οικοδοµικής άδειας αλλαγής χρήσης, σύµφωνα µε τις ισχύουσες πολεοδοµικές 

διατάξεις της όποιας αλλαγής χρήσης, πράγµα που δεσµεύεται να 

πραγµατοποιήσει ο ιδιοκτήτης µε δικές του δαπάνες.  

1.7  Να είναι απολύτως νόµιµο, σύµφωνα µε τις κείµενες πολεοδοµικές διατάξεις 

ή  να έχει ενταχθεί και τακτοποιηθεί σύµφωνα µε τη νοµοθεσία περί 

«τακτοποίησης αυθαιρέτων» (Ν. 4178/2013) επί ποινή αποκλεισµού. 

1.8 Να είναι ενεργειακά εργονοµικό κατά τον βέλτιστο τρόπο µε την έννοια ότι 

είναι συνολικά συνδεδεµένο µε δίκτυο φυσικού αερίου ή να υπάρχει η δυνατότητα 

σύνδεσης του προσφερόµενου ακινήτου µε το δίκτυο φυσικού αερίου µε δαπάνες 

του ιδιοκτήτη. Εξαιρείται η παραπάνω απαίτηση, εφόσον γίνεται χρήση αντλιών 

θερµότητας και ψύξης κατά τους θερινούς µήνες σύµφωνα µε τους ισχύοντες 

περιβαλλοντικούς όρους. 

1.9 Το ακίνητο επίσης θα πρέπει να διαθέτει τους αναλογούντες, στην επιφάνεια 

και χρήση, χώρους στάθµευσης, υπόγειους ή υπέργειους, σύµφωνα µε τις κείµενες 

πολεοδοµικές διατάξεις. Οι χώροι στάθµευσης µπορεί να είναι οπουδήποτε εντός 
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του κτιρίου (υπόγειο, πυλωτή, ακάλυπτος) ή ακόµα και σε όµορο οικόπεδο. Οι 

διατιθέµενες δε θέσεις στάθµευσης θα πρέπει να είναι νόµιµες και αποκλειστικής 

χρήσης.  

 

2. Τεχνικοί Όροι και Προδιαγραφές 

 

Το προσφερόµενο ακίνητο θα διαθέτει ή ο ιδιοκτήτης αναλαµβάνει επί ποινή 

αποκλεισµού την υποχρέωση να κατασκευάσει µε δαπάνες του: 

 

2.1 Απρόσκοπτη πρόσβαση (µε ανελκυστήρα εµπορευµάτων ή ράµπα) στους 

χώρους του αρχείου, σε περίπτωση που αυτό δεν χωροθετείται στο ισόγειο. (Σε 

περίπτωση που το αρχείο βρίσκεται σε όροφο να πληρείται η στατική επάρκεια 

του κτιρίου).  

2.2   Απρόσκοπτη και ασφαλή οριζόντια και κατακόρυφη κυκλοφορία, WC, χώρους 

στάθµευσης και σήµανση για την εξυπηρέτηση ατόµων µε ειδικές ανάγκες 

(ΑΜΕΑ/ΑΜΚ), σύµφωνα µε τους σχετικούς Κανονισµούς και ∆ιατάξεις που 

προβλέπει η κείµενη πολεοδοµική νοµοθεσία. 

2.3  Επαρκή άµεσο ή έµµεσο φυσικό φωτισµό και αερισµό, σύµφωνα µε τις 

διατάξεις του άρθρου 11, του Κτιριοδοµικού Κανονισµού (Υ.Α. 3046/304/89, 

ΦΕΚ 59/∆΄/03-02-1989) και της ΚΥΑ ∆6/Β/14826/2008 (ΦΕΚ1122Β/17-06-

08), ο οποίος θα εξασφαλίζεται και σε περίπτωση µετατροπών των 

υφιστάµενων εσωτερικών διαρρυθµίσεων. 

2.4 Επαρκή τεχνητό φωτισµό και αερισµό, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 

11, του Κτιριοδοµικού Κανονισµού (Υ.Α. 3046/304/89, ΦΕΚ 59/∆΄/03-02-

1989) και της ΚΥΑ ∆6/Β/14826/2008 (ΦΕΚ1122Β/17-06-08), ο οποίος θα 

εξασφαλίζεται και σε περίπτωση µετατροπών των υφιστάµενων εσωτερικών 

διαρρυθµίσεων. 

2.5 Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης, σύµφωνα µε την παρ.3 του άρθρου 14 

του κανονισµού ενεργειακής απόδοσης κτιρίων (ΦΕΚ 407/Β/9-4-2010). 

2.6    Εγκατάσταση κλιµατισµού (θέρµανση – ψύξη) όλων των χώρων. 

2.7  Εγκατάσταση Παθητικής και Ενεργητικής Πυροπροστασίας µετά την τελική 

διαµόρφωση των χώρων. 

2.8   Υαλοστάσια που θα αποτελούνται από διπλά θερµοµονωτικά τζάµια, ώστε να 

εξασφαλίζεται η θερµοµονωτική επάρκεια περιµετρικά του κτιρίου. 
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2.9    Χρωµατισµούς του κτιρίου εσωτερικά και εξωτερικά. 

2.10 Κατασκευή δοµηµένης καλωδίωσης σε όλους τους χώρους. Πλήρης 

εγκατάσταση ηλεκτροµηχανολογικών δικτύων, στα οποία µετά το πέρας 

ολοκλήρωσής τους θα γίνει µέτρηση του συντελεστή ισχύος τους. Σε περίπτωση 

που ο συντελεστής είναι µικρότερος από 0,95 θα εγκατασταθεί σύστηµα 

αντιστάθµισης άεργου ισχύος, µε δαπάνη του εκµισθωτή. 

2.11 Ο ιδιοκτήτης αναλαµβάνει την υποχρέωση όπως προβεί µε δαπάνες του σε 

διαµόρφωση και διαµερισµάτωση των χώρων, στην σύνδεση του 

προσφερόµενου ακινήτου µε δίκτυο φυσικού αερίου εφόσον είναι εφικτό, 

καθώς και στην κατασκευή των απαραίτητων ηλεκτροµηχανολογικών 

εγκαταστάσεων (οι οποίες µε το πέρας των εργασιών θα παραδίδονται 

πιστοποιηµένες) και της δοµηµένης καλωδίωσης µε κατανεµητές ορόφου, όπου 

αυτοί χρειάζονται, ώστε να δηµιουργηθούν οι αναγκαίες θέσεις εργασίας (Data, 

Voice και ρευµατολήπτες).   

Ψευδοροφές και ψευδοπατώµατα, όπου αυτά απαιτούνται από τη λειτουργία 

του χώρου και σε όλες τις στάθµες για τη διέλευση σωληνώσεων και αγωγών, 

όπως καλώδια ισχυρών – ασθενών ρευµάτων, αεραγωγών και σωληνώσεων 

κλιµατισµού, σωληνώσεων ύδρευσης κτλ.  

 2.12 Όλες οι εργασίες που θα απαιτηθούν ως άνω θα γίνουν µε δαπάνες του 

ιδιοκτήτη, ο οποίος θα έχει και την ευθύνη έκδοσης των σχετικών αδειών που 

τυχόν θα απαιτηθούν σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις. 

2.13  Εφόσον προκύψουν ειδικές ανάγκες του προσωπικού (επαφή µε το κοινό, χώρος 

αναµονής – γκισέ, αίθουσα συνεδριάσεων κλπ.), τα παραπάνω µπορούν να 

αναπροσαρµοστούν.   

 

Όλα τα παραπάνω θα κατασκευασθούν σύµφωνα µε τις υποδείξεις της Περιφέρειας 

Αττικής.  

 

3. Κατά την τελική κρίση καταλληλότητας των προσφερόµενων ακινήτων, θα 

ληφθούν υπόψη τα ακόλουθα: 

  α) Η δυνατότητα διαµόρφωσης των χώρων προκειµένου να γίνουν οι αναγκαίες 

διαρρυθµίσεις.  

  β) Ο προσανατολισµός, οι επιφάνειες φωτισµού και ο αερισµός στους χώρους τους 

και η ενεργειακή απόδοση της κατασκευής. 
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  γ) Η µορφολογία των όψεων του κτιρίου. 

  δ) Η ποιότητα κατασκευής. 

 

4. Το προσφερόµενο ακίνητο πρέπει να παραδοθεί (κατάλληλο και σύµφωνα µε τους 

όρους της ∆ιακήρυξης, της απόφασης κατακύρωσης και της σύµβασης) για χρήση 

το αργότερο σε τρεις µήνες από την υπογραφή της σύµβασης µισθώσεως. 

 

5. Η µίσθωση θα είναι διάρκειας εννέα (9) ετών µε δυνατότητα παράτασης σύµφωνα 

µε το άρθρο 21 του Π.∆. 242/1996. Σε περίπτωση µεταγραφής του µισθωτηρίου 

συµβολαίου διάρκειας (σύµφωνα µε το άρθρο 618 ΑΚ) τα έξοδα βαρύνουν εξ 

ηµισείας τους συµβαλλοµένους. Το µίσθωµα θα καταβάλλεται ανά τρίµηνο µετά 

το τέλος κάθε ηµερολογιακής τριµηνίας στην Alpha Bank και θα είναι σταθερό για 

τα δύο πρώτα χρόνια. Η έναρξη της πρώτης ηµερολογιακής τριµηνίας είναι η 

παράδοση του µισθίου κατάλληλου προς χρήση. Για τα επόµενα έτη µίσθωσης (3
ο
, 

4
ο
, 5

ο
, 6

ο
, 7

ο
, 8

ο
 και 9

ο
), το µηνιαίο µίσθωµα θα αναπροσαρµόζεται ετησίως και 

αυτοµάτως από τη µισθώτρια µε βάση την µεταβολή του ∆είκτη Τιµών 

Καταναλωτή κατά τη δωδεκάµηνη περίοδο, ήτοι από τον µήνα αναπροσαρµογής 

έως τον αντίστοιχο µήνα του προηγούµενου δωδεκαµήνου, όπως αυτή 

υπολογίζεται από την Ελληνική Στατιστική Αρχή (ΕΛΣΤΑΤ) και σύµφωνα µε τις 

εκάστοτε ισχύουσες νοµοθετικές διατάξεις. 

 

 Η Περιφέρεια Αττικής δεν καταβάλλει χαρτόσηµο µίσθωσης. 

 

Η µισθώτρια βαρύνεται µε όλες τις δαπάνες (ηλεκτρικού ρεύµατος – νερού κτλ.) 

και των ποσών που συνεισπράττονται µε τους οικείους λογαριασµούς, εκτός από 

το τέλος ακίνητης περιουσίας ή άλλα τέλη και δικαιώµατα του Κράτους ή των 

∆ήµων που αφορούν την ιδιοκτησία και όχι τους χρήστες αυτής. 

 

Επίσης, η Περιφέρεια θα καταβάλει τα αναλογούντα σε αυτήν ως µισθώτρια τυχόν 

κοινόχρηστα του µισθίου και ο εκµισθωτής εγγυάται για την παροχή των 

αντίστοιχων υπηρεσιών, σύµφωνα µε τον Κανονισµό του κτιρίου. 

 

Απαγορεύεται απολύτως η σιωπηρή αναµίσθωση και η υπεκµίσθωση. Επιτρέπεται 

η παράταση της µίσθωσης για χρόνο το πολύ ίσο προς τον αρχικώς προβλεπόµενο, 
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µε Απόφαση της Οικονοµικής Επιτροπής κοινοποιούµενη τουλάχιστον 15 ηµέρες 

πριν τη λήξη της συµβάσεως στον εκµισθωτή (σύµφωνα µε το άρθρο 21 του Π.∆. 

242/1996). 

 

Η Περιφέρεια Αττικής δικαιούται να λύει µονοµερώς την σύµβαση στις ακόλουθες 

περιπτώσεις: 

α) Σε περίπτωση µεταφοράς της στεγαζόµενης στο µίσθιο Υπηρεσίας σε 

ακίνητο ιδιοκτησίας της ή σε ακίνητο η χρήση του οποίου παραχωρήθηκε δωρεάν. 

β) Σε περίπτωση κατάργησης της στεγαζόµενης Υπηρεσίας ή επέκτασής της ή 

άλλης οργανωτικής µεταβολής ή ανάγκης συστέγασής της µε άλλες Υπηρεσίες 

κατά τρόπο ώστε το µίσθιο να µην εξυπηρετεί πλέον τις ανάγκες της.  

Στις περιπτώσεις αυτές, η Περιφέρεια Αττικής ουδεµία αποζηµίωση οφείλει στον 

εκµισθωτή. Υποχρεούται, όµως, να τον ειδοποιήσει εγγράφως τουλάχιστον 

τριάντα (30) ηµέρες πριν από την ηµεροµηνία λύσης της σύµβασης (σύµφωνα µε 

το άρθρο 19 του Π.∆. 242/1996). 

 

 Επιπροσθέτως, η Περιφέρεια Αττικής έχει τη δυνατότητα, ακόµη και αν δε 

προβλέπεται σχετικά στη σύµβαση, να εγκαταστήσει στο µίσθιο Υπηρεσία της 

διαφορετική εκείνης της οποίας η στέγαση είχε αρχικά προβλεφθεί, χωρίς για τον 

λόγο αυτό ο εκµισθωτής να δικαιούται αποζηµίωση ή πρόσθετο µίσθωµα 

(σύµφωνα µε το άρθρο 20 του Π.∆. 242/1996).  

 

Η µισθώτρια υποχρεούται να διατηρεί το µίσθιο στην κατάσταση που το παρέλαβε 

και να διορθώνει καθώς και να επισκευάζει µε ιδία δαπάνη κάθε φθορά και βλάβη 

αυτού, η οποία προέρχεται από κακή χρήση του µισθίου. Ο εκµισθωτής βαρύνεται 

µε όλες τις αναγκαίες δαπάνες καθώς και µε την αποκατάσταση ζηµιών ή βλαβών 

που οφείλονται σε τυχαία γεγονότα, ανωτέρα βία και στη συµφωνηµένη ή συνήθη 

χρήση. Ειδικά σε ότι αφορά ζηµιές ή βλάβες που τυχόν παρουσιάσουν οι 

ηλεκτρολογικές, µηχανολογικές ή υδραυλικές εγκαταστάσεις του ακινήτου και 

υπό την προϋπόθεση ότι δεν οφείλονται σε κακή χρήση από την µισθώτρια, η 

αποκατάστασή τους βαρύνει τον εκµισθωτή. Στην περίπτωση αυτή, ο εκµισθωτής 

υποχρεούται εντός πέντε (5) ηµερών από τη γραπτή ειδοποίησή του από την 

µισθώτρια να τις επισκευάσει. Μετά την πάροδο του πενθηµέρου, η µισθώτρια 

δικαιούται να επισκευάσει τις εν λόγω βλάβες ή ζηµιές µε δικές δαπάνες και να 
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συµψηφίσει την σχετική δαπάνη µε οφειλόµενα µισθώµατα, κατόπιν αποδόσεως 

των σχετικών παραστατικών. Το ίδιο θα γίνεται και σε περίπτωση ανάγκης 

επισκευής των πάγιων εγκαταστάσεων, εφόσον η βλάβη ή ζηµιά δεν προέρχεται 

από κακή χρήση.  

 

Η Περιφέρεια Αττικής δεν υποχρεούται σε αποζηµίωση για βλάβη ή ζηµιά που 

έγινε στο µίσθιο από κακή κατασκευή του ή από τυχαίο γεγονός ή από ανωτέρα 

βία ή τροµοκρατική ενέργεια. Η υποχρέωση αυτή βαρύνει τον εκµισθωτή. 

 

Η διά Πρωτοκόλλου παραλαβή του µισθίου από τον µισθωτή δεν απαλλάσσει τον 

εκµισθωτή των ευθυνών του για ελλείψεις ή πάσης φύσεως ελαττώµατα του 

µισθίου, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Αστικού Κώδικα περί µισθώσεως 

πράγµατος.  

 

Εάν το µίσθιο διαρκούσης της µίσθωσης περιέλθει µε οποιοδήποτε νόµιµο τρόπο 

στην κυριότητα, επικαρπία, νοµή ή χρήση άλλου προσώπου πέραν των 

εκµισθωτών, η µίσθωση συνεχίζεται αναγκαστικά στο πρόσωπο του νέου 

ιδιοκτήτη, επικαρπωτή αυτού, θεωρούµενου ως εκµισθωτή. Σε αυτόν (τον 

τελευταίο) θα καταβάλλονται από την Περιφέρεια Αττικής τα µισθώµατα, από την 

κοινοποίηση σε αυτή αντίστοιχου νόµιµου τίτλου, βάσει του οποίου αυτός 

κατέστη κύριος, επικαρπωτής, νοµέας ή χρήστης, νόµιµα µεταγεγραµµένου 

εφόσον απαιτείται µεταγραφή και έτσι αυτός υπεισέρχεται στα δικαιώµατα και τις 

υποχρεώσεις της µισθώσεως.  

 

6. Κάθε Εκδήλωση Ενδιαφέροντος πρέπει να περιλαµβάνει επί ποινή αποκλεισµού 

τα ακόλουθα, εις διπλούν,  (1 πρωτότυπο και 1 απλό αντίγραφο, σε 

ξεχωριστούς σφραγισµένους φακέλους): 

� Αντίγραφα τίτλων κυριότητας του ακινήτου ή επικαρπίας νοµίµως 

µεταγεγραµµένων στο αρµόδιο Υποθηκοφυλακείο ή καταχωρηµένων στο 

αρµόδιο Κτηµατολογικό Γραφείο, σύµφωνα µε πιστοποιητικά µεταγραφής ή 

καταχώρησης αντίστοιχα, Πιστοποιητικά - Βεβαιώσεις από το οικείο 

Υποθηκοφυλακείο και Κτηµατολογικό Γραφείο από τα οποία να προκύπτει 

ότι δεν έχουν γίνει κατασχέσεις στο ακίνητο που προσφέρεται  για µίσθωση 

καθώς και πιστοποιητικά ιδιοκτησίας βαρών και µη διεκδικήσεως. 
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� Κανονισµός πολυκατοικίας, σε περίπτωση που το ακίνητο βρίσκεται σε 

πολυκατοικία (στην περίπτωση που δεν υπάρχει Κανονισµός πολυκατοικίας, 

υποβάλλεται Υπεύθυνη ∆ήλωση περί µη ύπαρξης αυτού) καθώς και 

αντίγραφο της συστάσεως οριζόντιας ιδιοκτησίας. 

� Όλα τα στοιχεία ταυτότητας µε πλήρεις διευθύνσεις και ΑΦΜ των 

προσφερόντων ιδιοκτητών – εκµισθωτών. 

� Σε περίπτωση που η Εκδήλωση Ενδιαφέροντος υποβάλλεται από νόµιµα 

εξουσιοδοτηµένο πρόσωπο, θα αναφέρονται στην εξουσιοδότηση όλα τα 

στοιχεία της ταυτότητάς του, θα αναφέρεται επίσης ότι παρέχεται η εντολή σε 

αυτόν να υποβάλει αίτηση Εκδήλωσης Ενδιαφέροντος, ο αριθµός της 

παρούσας ∆ιακήρυξης και η αποδοχή όλων των όρων της και πάνω στο 

έγγραφο της εξουσιοδότησης θα βεβαιώνεται από αρµόδια κατά νόµο Αρχή το 

γνήσιο της υπογραφής  του εξουσιοδοτούντος. 

� Σε περίπτωση που το προσφερόµενο ακίνητο ανήκει σε κοινοπραξία ή 

εταιρεία Ο.Ε., Ε.Ε., Ε.Π.Ε., Α.Ε., η υποβολή της Εκδήλωσης Ενδιαφέροντος 

γίνεται από τον ∆ιαχειριστή και στην Α.Ε. από το ∆/ντα Σύµβουλο ή από 

τρίτο πρόσωπο εξουσιοδοτηµένο µε σχετικό πρακτικό ∆.Σ., στο οποίο θα 

πρέπει να αναφέρεται ότι παρέχεται η εντολή στο εξουσιοδοτηµένο πρόσωπο 

της εταιρείας να υποβάλει αίτηση Εκδήλωσης Ενδιαφέροντος όπως και να 

αναφέρεται ο αριθµός της παρούσας ∆ιακήρυξης και να υπάρχει αποδοχή 

όλων των όρων αυτής. Ο εκπρόσωπος της εταιρείας οφείλει, κατά την 

υποβολή της αίτησης, να προσκοµίσει το ΦΕΚ σύστασης της εταιρείας, και σε 

φωτοαντίγραφο το Καταστατικό της καθώς και τα έγγραφα εκπροσώπησής 

της. Σε περίπτωση που είναι απαραίτητο να υποβληθούν Υπεύθυνες 

∆ηλώσεις, θα πρέπει να υπάρξει σχετική εντολή στο ανωτέρω πρακτικό. 

Επίσης, στην περίπτωση που το προσφερόµενο ακίνητο ανήκει σε Ε.Π.Ε., 

Ο.Ε. ή Ε.Ε., είναι απαραίτητη µε την υποβολή της αίτησης Εκδήλωσης 

Ενδιαφέροντος η προσκόµιση σε φωτοαντίγραφο του Καταστατικού της 

εταιρείας (και το σχετικό ΦΕΚ δηµοσίευσης στην περίπτωση της Ε.Π.Ε.), 

όπως αυτά έχουν τροποποιηθεί µέχρι την ηµεροµηνία συµµετοχής στο 

διαγωνισµό ή του κοινοπρακτικού. 

� Υπεύθυνη ∆ήλωση αρµόδιου µηχανικού ότι το κτίριο είναι νόµιµο και, εάν σε  

αυτό υπάγονται αυθαίρετες κατασκευές, αυτές εντάσσονται να έχουν 

τακτοποιηθεί σύµφωνα µε το Ν. 4178/2013.    
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� Θεωρηµένο από την Πολεοδοµία, αντίγραφο Οικοδοµικής Άδειας καθώς και 

όλων των σχεδίων που την συνοδεύουν, µετά την αποπεράτωση της 

κατασκευής.  

� Υπεύθυνη ∆ήλωση (Ν. 1599/1986) του προσφέροντος και δύο πολιτικών 

µηχανικών (από τον δηµόσιο κατάλογο πραγµατογνωµόνων ή σε κάθε 

περίπτωση ανεξάρτητων από τον κατασκευαστή ή ιδιοκτήτη του 

προσφερόµενου µισθίου ακινήτου) για την στατική επάρκεια του ακινήτου και 

τα ωφέλιµα φορτία που µπορεί να αναλάβει και ότι τα κινητά φορτία για τα 

οποία αυτό έχει υπολογισθεί είναι επαρκή για την χρήση για την οποία αυτό 

προορίζεται.  

� Υπεύθυνη ∆ήλωση (Ν. 1599/1986) του προσφέροντος και δύο πολιτικών 

µηχανικών (από τον δηµόσιο κατάλογο πραγµατογνωµόνων ή σε κάθε 

περίπτωση ανεξάρτητων από τον κατασκευαστή ή ιδιοκτήτη του 

προσφερόµενου µισθίου ακινήτου) ότι το ακίνητο δεν έχει υποστεί βλάβες 

από σεισµούς ή άλλες καταστροφές φυσικές ή µη, που να έχουν επιπτώσεις 

στο στατικό του φορέα. Σε καταφατική περίπτωση θα πρέπει να προσκοµισθεί 

η εγκεκριµένη από την αρµόδια Υπηρεσία Αποκατάστασης Σεισµοπλήκτων 

(Υ.Α.Σ. ή Γ.Α.Σ. ή Τ.Α.Σ.) άδεια επισκευής/αποκατάστασης σεισµοπλήκτου, 

θεωρηµένη από την ως άνω αρµόδια Υπηρεσία µετά την ολοκλήρωση της 

εκτέλεσης των εγκεκριµένων εργασιών επισκευής/αποκατάστασης των 

βλαβών. 

� Βεβαίωση καταχώρησης ανελκυστήρα σε ισχύ και άδεια λειτουργίας 

ανελκυστήρα σε ισχύ. 

� Πρόταση διαρρύθµισης αποτυπωµένη σε αρχιτεκτονικά σχέδια κατόψεων 

κλίµακας κατάλληλης ώστε να είναι ευδιάκριτες οι προτεινόµενες εργασίες 

και σχέδιο ενδεικτικής τοµής στο οποίο να φαίνονται τα καθαρά ύψη του 

χώρου µετά την τοποθέτηση ψευδοροφών και/ή ψευδοδαπέδων.  

� Μελέτη πυροπροστασίας και πιστοποιητικό πυρασφάλειας . 

� Υπολογισµός της αντικειµενικής αξίας του ακινήτου από ∆ηµόσιο Φορέα 

(Εφορία, Συµβολαιογράφους κτλ.). 

� Οποιοδήποτε άλλο στοιχείο κρίνεται χρήσιµο, κατά τη γνώµη του 

προσφέροντος, για τον καλύτερο προσδιορισµό ή την περιγραφή του 

προσφερόµενου ακινήτου καθώς και κάθε κριτήριο που επηρεάζει την 

µισθωτική του αξία.    
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� Υπεύθυνη ∆ήλωση (Ν. 1599/1986) του προσφέροντος ότι έλαβε γνώση των 

όρων της ∆ιακήρυξης και των Παραρτηµάτων της, τους οποίους και 

αποδέχεται πλήρως και ανεπιφύλακτα. 

 

9. Οι ενδιαφερόµενοι συνυποβάλλουν µαζί µε την Εκδήλωση Ενδιαφέροντος και 

Εγγυητική Επιστολή Συµµετοχής ποσού χιλίων ευρώ (1.000,00€) 

διάρκειας τουλάχιστον 7 µηνών, η οποία θα εκδοθεί από Πιστωτικό Ίδρυµα 

που είναι εγκατεστηµένο και λειτουργεί νόµιµα στην Ελλάδα. Ειδάλλως, 

κατατίθεται γραµµάτιο του Ταµείου Παρακαταθηκών και ∆ανείων για 

αντίστοιχο ποσό.  

Εγγυητική Επιστολή µικρότερης διάρκειας είναι απαράδεκτη και αποτελεί 

λόγο αποκλεισµού από την περαιτέρω διαδικασία του διαγωνισµού. Εάν 

απαιτηθεί, οι ενδιαφερόµενοι υποχρεούνται να παρατείνουν την ισχύ της 

Εγγυητικής Επιστολής για όσο διάστηµα διεξάγεται ο διαγωνισµός και µέχρι 

την ολοκλήρωσή του.  

Η Εγγυητική Επιστολή Συµµετοχής πρέπει, µε ποινή αποκλεισµού από την 

περαιτέρω διαδικασία, να αναφέρει τα στοιχεία του ιδιοκτήτη, τον τίτλο της 

δηµοπρασίας για την οποία δίδεται η εγγύηση και, τέλος, τον όρο της 

παραίτησης του εγγυώµενου από το δικαίωµα της διζήσεως και την 

αναγνώριση από αυτόν της υποχρέωσης να καταθέσει την εγγύηση 

απροφάσιστα και χωρίς καµία ένσταση ή αντίρρηση, µέσα σε τρεις ηµέρες 

από την σχετική ειδοποίησή του.  

Σε περίπτωση που η εγγύηση παρέχεται µε την µορφή γραµµατίου 

παρακαταθήκης (εγγυοδοτική παρακαταθήκη) και κατάπτωσης του ποσού της 

εγγύησης, το ποσό αυτό αποδίδεται στον υπέρ ου η κατάπτωση άµεσα από το 

σχετικό έγγραφο και µε την προσκόµιση ή την αποστολή του γραµµατίου 

παρακαταθήκης. 

Η εγγύηση θα καταπέσει σε βάρος εκείνου ο οποίος, καλούµενος µετά το 

τέλος της δηµοπρασίας και την κατακύρωσή της να υπογράψει τη σύµβαση, 

δεν θα ανταποκριθεί στη σχετική πρόσκληση της Περιφέρειας Αττικής. 

Μετά την υπογραφή του µισθωτηρίου συµβολαίου και του Πρωτοκόλλου 

παραλαβής, η Εγγυητική Επιστολή επιστρέφεται στον εκµισθωτή.  

Όλα τα δικαιολογητικά θα προσκοµισθούν πρωτότυπα ή σε ευκρινή 

αντίγραφα, εκτός αν ορίζεται διαφορετικά στην Παρούσα. Ειδικά οι 
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Υπεύθυνες ∆ηλώσεις θα πρέπει να έχουν θεωρηµένο το γνήσιο της 

υπογραφής τους από ΚΕΠ ή ∆ηµόσια Αρχή. 

 

10. Μετά τη λήξη του χρόνου παραλαβής των προσφορών Εκδήλωσης 

Ενδιαφέροντος, η Υπηρεσία αποστέλλει αυτές αµελλητί στην Επιτροπή 

Καταλληλότητας (άρθρο 13, παρ. 4, του Π.∆. 242/1996) για τον τυπικό έλεγχο 

όλων των προσφορών, για την επί τόπου εξέταση των προσφερόµενων 

ακινήτων και για την εκτίµηση της καταλληλότητας αυτών ή µη, σύµφωνα µε 

τους όρους της παρούσας ∆ιακήρυξης.  

 

Εντός δέκα (10) ηµερών από τη λήψη των προσφορών, η ως άνω Επιτροπή, 

µετά από επιτόπια επίσκεψη και µελέτη του φακέλου, συντάσσει Έκθεση που 

περιέχει πλήρη αιτιολόγηση περί της καταλληλότητας ή µη των 

προσφερόµενων ακινήτων, σύµφωνα µε τους όρους της παρούσας 

∆ιακήρυξης. Η εν λόγω Έκθεση αποστέλλεται από τη ∆/νση ∆ιοικητικών 

Υπηρεσιών στην Οικονοµική Επιτροπή. 

 

Η Οικονοµική Επιτροπή, µετά τη λήψη της Εκθέσεως της Επιτροπής 

Καταλληλότητας, συνεδριάζει δηµόσια (άρθρο 177 του Ν. 3852/2010) και 

αποφασίζει: 

α) Περί της καταλληλότητας ή µη των εξετασθέντων ακινήτων. Η Απόφαση  

αυτή κοινοποιείται προς όλους τους ενδιαφεροµένους και 

β) Ορίζει την ηµέρα, την ακριβή ώρα και τον τόπο διεξαγωγής της 

δηµοπρασίας. Η Απόφαση περί καταλληλότητας κοινοποιείται µε έγγραφο 

βέβαιης χρονολογίας και βεβαίωση λήψης αυτής από τους 

ενδιαφερόµενους.  

 

Κατά της νοµιµότητας της διακήρυξης, της συµµετοχής προσφέροντος  ή 

της νοµιµότητας διεξαγωγής του διαγωνισµού, επιτρέπεται η υποβολή 

ενστάσεων ενώπιον της Οικονοµικής Επιτροπής, η οποία αποφαίνεται 

οριστικώς επί τούτων. Οι ενστάσεις υποβάλλονται εγγράφως, κατά τη 

διάρκεια αυτού ή πέντε (5) εργάσιµων ηµερών από τη δηµοσίευση των 

σχετικών πράξεων κατά των οποίων ενίσταται.  
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Κατά την ηµέρα της δηµοπρασίας, οι ιδιοκτήτες των ακινήτων, των οποίων 

η προσφορά κρίθηκε από τεχνικής απόψεως κατάλληλη, υποβάλλουν στην 

Οικονοµική Επιτροπή σφραγισµένη οικονοµική προσφορά, αποδεχόµενοι 

εγγράφως τους όρους του Πρακτικού στο οποίο υποδεικνύονται οι 

εργασίες (επισκευές, διαρρυθµίσεις) που τυχόν απαιτούνται. 

 

Οι οικονοµικές προσφορές υποβάλλονται είτε από τους ίδιους τους 

ιδιοκτήτες είτε από άλλα νοµίµως εξουσιοδοτηµένα προς τούτο και για την 

ηµέρα και ώρα και διαδικασία από αυτούς πρόσωπα. 

 

Στη συνέχεια, οι ιδιοκτήτες µειοδοτούν προφορικά. Κάθε προσφορά 

εγγράφεται στον Πίνακα Μειοδοτικού ∆ιαγωνισµού κατά την σειρά που 

εκφωνείται, ταυτόχρονα µε το όνοµα του µειοδότη. 

 

Κάθε προσφορά είναι υποχρεωτική για τον µειοδότη. Η δε υποχρέωση 

αυτή µεταβαίνει αλληλοδιαδόχως από τον πρώτο στους επόµενους 

µειοδότες.  

 

Η διαδικασία της προφορικής µειοδοσίας ολοκληρώνεται όταν ουδείς εκ 

των διαγωνιζοµένων βελτιώσει την τελευταία του προσφορά. Με τη λήξη 

της διαδικασίας, η Οικονοµική Επιτροπή συντάσσει Πίνακα µε τις τελικές 

προσφορές των διαγωνιζοµένων. 

Μετά τη λήξη της δηµοπρασίας, τα Πρακτικά υπογράφονται από την 

Οικονοµική Επιτροπή και τον τελευταίο µειοδότη. 

 

Μετά την υπογραφή της σύµβασης, ο εκµισθωτής θα πρέπει να προβεί στη 

συνέχεια στις απαραίτητες από το Νόµο ενέργειες για την αδειοδότηση των 

απαιτούµενων εργασιών προσαρµογής του κτιρίου, σύµφωνα µε τις 

απαιτήσεις της παρούσας ∆ιακήρυξης και, κατόπιν, στην υλοποίησή τους 

εντός τριών (3) µηνών από της υπογραφής της µισθωτικής σύµβασης. 

Μετά την ολοκλήρωση των εργασιών, θα πρέπει, κατά την παράδοση του 

κτιρίου προς χρήση, να προσκοµίσει και τα παρακάτω έγγραφα: 
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Α) Πιστοποιητικό πυροπροστασίας της αρµόδιας Πυροσβεστικής Υπηρεσίας 

για την τήρηση των αναγκαίων µέτρων πυροπροστασίας µετά τις 

τροποποιήσεις. 

Β) Τη νέα οικοδοµική άδεια µετά τη διαρρύθµιση των χώρων για την 

εγκατάσταση των υπόψη Υπηρεσιών  της Περιφέρειας Αττικής.  

Γ) Υπεύθυνες ∆ηλώσεις των υπεύθυνων εγκαταστατών (για δίκτυο 

κλιµατισµού-θέρµανσης, ηλεκτροµηχανολογικό, ύδρευσης-αποχέτευσης) 

ότι οι νέες εγκαταστάσεις έχουν κατασκευαστεί µε τους ισχύοντες 

κανονισµούς ασφαλείας και λειτουργίας και ότι επαρκούν για τις ανάγκες 

λειτουργίας του χώρου.   

 

Σε περίπτωση επανάληψης της δηµοπρασίας, θα τηρηθούν όσα προβλέπονται 

από το άρθρο 18 του Π.∆. 242/1996. 

 

Η Περιφέρεια Αττικής µπορεί να µαταιώσει τη δηµοπρασία αζηµίως. 

 

9.  Η Περιφέρεια Αττικής δεν καταβάλλει µεσιτικά δικαιώµατα. 

10. Τα έξοδα της δηµοσίευσης της Παρούσας βαρύνουν τον ιδιοκτήτη – εκµισθωτή 

του ακινήτου που θα µισθωθεί. 

11. Οι προσφορές Εκδήλωσης Ενδιαφέροντος θα κατατίθενται στη Γραµµατεία της 

∆ιεύθυνσης ∆ιοικητικών Υπηρεσιών της Περιφέρειας Αττικής (Λ. Συγγρού 15-17, 2
ος

 

όροφος,  Τ.Κ.: 117 43, Αθήνα) εις διπλούν (1 πρωτότυπο και 1 απλό αντίγραφο) σε 

ξεχωριστούς σφραγισµένους φακέλους, οι οποίοι θα αναγράφουν  εξωτερικά το τίτλο 

της ∆ιακήρυξης, κατά τις εργάσιµες ηµέρες και από τις 9
οο 

µέχρι τις 15
οο

. 

Για περισσότερες πληροφορίες, οι ενδιαφερόµενοι µπορούν να απευθύνονται στο 

Τµήµα Περιουσίας της Περιφέρειας Αττικής, Λ. Συγγρού 15-17, 2
ος

 όροφος, τις ώρες 

10:00 µε 13:00 και στα τηλέφωνα: 213-2063635, 213-2063624 & 213-2063716  ή 

στην ιστοσελίδα www.patt.gov.gr της Περιφέρειας Αττικής. 

       

          Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ  

ΤΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΕΠΙΤΡΟΠΗΣ  
 

 

 

  ΚΑΡΑΜΑΝΟΣ ΧΡΗΣΤΟΣ 
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