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ΕΠΑΝΑΛΗΠΤΙΚΗ ∆ΗΜΟΣΙΑ ΠΛΕΙΟ∆ΟΤΙΚΗ, ΦΑΝΕΡΗ ΚΑΙ ΠΡΟΦΟΡΙΚΗ 

∆ΗΜΟΠΡΑΣΙΑ  

(Π.∆. 242/1996) 

Για την εκµίσθωση α) του κτιρίου µε την επωνυµία «ΑΛΣΟΣ» και β)της καφετέριας-κυλικείου 

(πρώην αναψυκτήριου-περιπτέρου «Γαρδένια»), στο Πεδίον του Άρεως 

 
Έχοντας υπ’ όψιν: 
 
1. Τις διατάξεις του Ν.3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωµένης 

∆ιοίκησης – Πρόγραµµα Καλλικράτης». 
2. Τις διατάξεις του Ν.4071/2012 «Ρυθµίσεις για την τοπική ανάπτυξη, την αυτοδιοίκηση και την 

αποκεντρωµένη διοίκηση Ενσωµάτωση Οδηγίας 2009/50/ΕΚ». 
3. Tις διατάξεις του Ν. 3861/2010 (ΦΕΚ Α’112/13.7.2010) «Ενίσχυση της διαφάνειας µε την 

υποχρεωτική ανάρτηση νόµων και πράξεων των κυβερνητικών, διοικητικών και αυτοδιοικητικών 
οργάνων στο διαδίκτυο «Πρόγραµµα ∆ΙΑΥΓΕΙΑ» και άλλες διατάξεις» 

4. Τις διατάξεις του Π.∆. 242/1996, «Καθορισµός προϋποθέσεων, τρόπου και διαδικασίας για την 
εκµίσθωση, τη δωρεά, την παραχώρηση της χρήσης την εκποίηση, τη µίσθωση και την αγορά 
ακινήτων και κινητών πραγµάτων των νοµαρχιακών αυτοδιοικήσεων» ως ισχύει  

5. Την υπ’αριθµ. 66313/24553/5-9-2017 Απόφαση του Συντονιστή Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης, µε 
την οποία εγκρίθηκε η τροποποίηση του Οργανισµού Εσωτερικής Υπηρεσίας της Περιφέρειας 
Αττικής (ΦΕΚ 3051/Β΄/05-9-2017) 

6. Την διάταξη του άρθρου 4 παρ.1 στοιχείο ε΄ του Π.∆ 34/1995 (ΦΕΚ 30 Α’/10-2-1995) 
Κωδικοποίηση διατάξεων νόµων περί εµπορικών µισθώσεων 

7. Την µε αριθµό 378/2017 απόφαση του Περιφερειακού Συµβουλίου περί «Έγκρισης Κανονισµού 
Λειτουργίας Πάρκων και Αλσών» και την απόφαση 379/2017 του Περιφερειακού Συµβουλίου 
περί «Τροποποίησης της µε αριθµό 312/2013 απόφασης του Περιφερειακού Συµβουλίου Αττικής 
µε θέµα «Καθορισµός τελών χρήσης Πάρκων και Αλσών αρµοδιότητας της Περιφέρειας Αττικής» 
(ΦΕΚ 3939/Β/2017 περιπτώσεις 4 και 5) 

8. Την υπ’ αρ. 3188/2017 απόφαση της Οικονοµικής Επιτροπής της Περιφέρειας Αττικής, µε την 
οποία αποφασίστηκε η εκµίσθωση του κτιρίου «ΑΛΣΟΣ» και της καφετέριας-κυλικείου (πρώην 
αναψυκτήριου-περιπτέρου «Γαρδένια»), της  Περιφέρειας Αττικής στην περιοχή του Πεδίου 
Άρεως για δεκαπέντε (15) χρόνια και εγκρίθηκαν οι όροι του σχεδίου δηµόσιας πλειοδοτικής, 
φανερής και προφορικής δηµοπρασίας για την εκµίσθωσή τους. 

ΑΔΑ: 7ΖΡ27Λ7-60Ψ



2 

 

9. Το υπ’αριθµ. πρωτ 106089/19-6-2017 έγγραφο της ∆/νσης Τεχνικών Έργων ΚΤ Αθηνών για τις 
επιτρεπόµενες χρήσεις γης για το θέατρο ΑΛΣΟΣ εντός του Πεδίου Άρεως 

10. Την υπ’αριθµ. Πρωτ 216585/24-10-2017 απόφαση (Α∆Α: ΩΞΕΙ7Λ7-ΨΑΥ) για την Έγκριση 
Πρωτοκόλλου Προσωρινής Παραλαβής του έργου: «ΟΛΟΚΛΗΡΩΣΗ ΕΡΓΑΣΙΩΝ ΤΟΥ ΕΡΓΟΥ: 
«ΑΝΑΠΛΑΣΗ ΠΕ∆ΙΟΥ ΤΟΥ ΑΡΕΩΣ ; ΚΑΙ ΣΥΜΠΛΗΡΩΜΑΤΙΚΕΣ ΕΡΓΑΣΙΕΣ» 

11. Τον κατάλογο σχεδίων, καθώς και τα τεχνικά χαρακτηριστικά των υπό εκµίσθωση ακινήτων, 
όπως τα περιέγραψε η ∆/νση Τεχνικών Έργων ΚΤ Αθηνών 

12. Την υπ’αριθµ. 243373/8-12-2017 διακήρυξη δηµόσιας πλειοδοτικής, φανερής και προφορικής 
δηµοπρασίας για την εκµίσθωση α)του κτιρίου, µε την επωνυµία «ΑΛΣΟΣ» και β)της 
καφετέριας-κυλικείου (πρώην αναψυκτήριου-περιπτέρου «Γαρδένια») στο Πεδίον του Άρεως 

13. Την υπ’ αρ. 3450/2017 (Α∆Α: Ψ0ΖΦ7Λ7-ΦΝΥ) απόφαση της Οικονοµικής Επιτροπής της 
Περιφέρειας Αττικής, µε την οποία η άνω δηµοπρασία κηρύχθηκε άγονη, καθώς δεν εµφανίστηκε 
κανένας πλειοδότης κι επαναπροκηρύχθηκε µε τροποποίηση ορισµένων όρων της. 

14. Την υπ’ αρ. 85/2018 (Α∆Α: ΩΒΕΠ7Λ7-9Ω3) απόφαση της Οικονοµικής Επιτροπής της 
Περιφέρειας Αττικής, µε την οποία η άνω δηµοπρασία κηρύχθηκε επίσης άγονη, καθώς δεν 
εµφανίστηκε κανένας πλειοδότης κι επαναπροκηρύχθηκε µε τροποποίηση ορισµένων όρων της. 

15. Την υπ’αριθµ 183/2018 απόφαση της Οικονοµικής Επιτροπής της Περιφέρειας Αττικής µε την 
οποία κηρύχθηκε άγονη η δηµοπρασία κι αποφασίστηκε η επανάληψη της µε τους ίδιους όρους                    
 

                                                Π Ρ Ο Κ Η Ρ Υ Σ Σ Ο Υ Μ Ε  

Τ η ν  δ ι ε ξ α γ ω γ ή  τ η ς  ε π α ν α λ η π τ ι κ ή ς ,  δ η µ ό σ ι α ς ,  φ α ν ε ρ ή ς ,  
Π λ ε ι ο δ ο τ ι κ ή ς  δ η µ ο π ρ α σ ί α ς  για την εκµίσθωση του κτιρίου, µε την επωνυµία 
«ΑΛΣΟΣ» και της καφετέριας-κυλικείου (πρώην αναψυκτήριου-περιπτέρου «Γαρδένια») στο 
Πεδίον του Άρεως, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Π.∆. 242/1996, µε τους ακόλουθους όρους: 

1. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΤΩΝ ΥΠΟ ΕΚΜΙΣΘΩΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

      1.1.  ΚΤΙΡΙΟ «ΑΛΣΟΣ» 

Α. Συνοπτική  Περιγραφή  Οικοδοµικών. 

Πρόκειται για το ιστορικό κτίριο του Θεάτρου «Άλσος», γνωστό και ως «κτίριο Οικονοµίδη» αφού 

εκεί πραγµατοποιούνταν το γνωστό θέαµα µε τα «ταλέντα του Γιώργου Οικονοµίδη». 

Βρίσκεται χωροθετηµένο στο βορειοανατολικό τµήµα του Πεδίου του Άρεως, ενός πάρκου  

συνολικής έκτασης περίπου 220 στρεµµάτων. 

Το κτίριο υπέστη ριζική ανακαίνιση προκειµένου να φιλοξενήσει σύγχρονες λειτουργίες, χωρίς 

όµως να αλλοιωθεί στο παραµικρό,  ο µορφολογικός του χαρακτήρας. Οι τροποποιήσεις είχαν 

στόχο τη βελτίωση της λειτουργικότητας του κτηρίου και την ενσωµάτωση των προβλεπόµενων 

νέων χρήσεων. 

Η κύρια πρόσβαση στο κτήριο γίνεται κεντροβαρικά µέσω µαρµάρινης εισόδου και κατόπιν 

ξύλινης γέφυρας η οποία καλύπτεται από ανοξείδωτο µεταλλικό στέγαστρο. Η πρόσβαση στην 

κύρια είσοδο εξασφαλίζεται µέσω του περιφερειακού δακτυλίου του πάρκου. 

Iσόγειο 

Στο Ισόγειο, στο χώρο της εισόδου χωροθετούνται τα εκδοτήρια εισιτηρίων. Το πέρασµα οδηγεί 

στο foyer που έχει δυνατότητα λειτουργίας και ως χώρος εκθέσεων. Στην κεντρική αίθουσα του 

κτιρίου η οποία είναι διώροφη µε εξώστη µπορεί να δηµιουργηθεί ένας πολυδύναµος χώρος 

εκδηλώσεων, θεάτρου, κινηµατογράφου και εκθέσεων. Το δάπεδό της είναι ξύλινο, ενώ η αίθουσα 
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διαθέτει συστήµατα φωτισµού και µικροφωνικής εγκατάστασης για την εξυπηρέτηση των 

εκδηλώσεων που µπορούν να πραγµατοποιούνται σε αυτή. 

Από την ανατολική πτέρυγα του ισογείου βρίσκεται ένας ενιαίος χώρος εκθέσεων, που έχει 

δυνατότητα να αποµονώνεται από τον υπόλοιπο χώρο. Ο φωτισµός του χώρου εξασφαλίζεται από 

φεγγίτες και πολύ χαµηλά παράθυρα, που δηµιουργούν διαφώτιστες σχισµές, παράλληλες µε τις 

οριζόντιες επιφάνειες του χώρου. Η ψευδοροφή του χώρου, είναι ειδικού τύπου, ενώ έχει 

προβλεφθεί ράγα φωτισµού όπου παρέχεται η δυνατότητα µετακίνησης των φωτιστικών ανάλογα 

µε τα εκθέµατα. 

Στη δυτική πτέρυγα του κτιρίου, που είναι και µεγαλύτερη, χωροθετούνται το καφέ και το 

κατάστηµα πώλησης βιβλίων. Και για τους δύο χώρους έχουν προβλεφθεί ανεξάρτητες είσοδοι, 

ώστε να υπάρχει δυνατότητα ανεξάρτητης λειτουργίας τους. Η πρόσβαση στους χώρους αυτούς 

είναι δυνατή τόσο από τον περιφερειακό πεζόδροµο, όσο και από την κεντρική πλατεία του 

Άλσους. Οι κατακόρυφες επιφάνειές τους διαµορφώνονται από υαλοστάσια, που προσφέρουν θέα 

προς τον κήπο και την Πλατεία Άλσους. Το καφέ επεκτείνεται τόσο προς την πλατεία όσο και προς 

τον περιφερειακό πεζόδροµο µε την δηµιουργία ξύλινου deck, ώστε τους ανοιξιάτικους και 

καλοκαιρινούς µήνες να µπορούν να υπάρχουν τραπεζάκια. Επίσης έχει προβλεφθεί  η δυνατότητα 

επέκτασής του, κατά τους θερινούς µήνες στο δώµα της δυτικής πτέρυγας.  

Στο επίπεδο του Ισογείου, έχει προβλεφθεί και ένας χώρος βεστιαρίου. 

Υπόγειο 

Στο Υπόγειο έχει πραγµατοποιηθεί αναδιάταξη των χώρων µε επιλεκτικές καθαιρέσεις τοίχων 

προκειµένου οι χώροι να γίνουν πιο λειτουργικοί. 

Σε άµεση πρόσβαση από τους ανελκυστήρες χωροθετούνται τα WC κοινού. Τα WC προσωπικού µε 

τα αποδυτήριά τους και η αποθήκη της κεντρικής αίθουσας του κτιρίου βρίσκονται ακριβώς κάτω 

από αυτή. Σε τµήµα της αποθήκης έχει τοποθετηθεί η δεξαµενή πυρόσβεσης του κτιρίου. Στη 

δυτική πλευρά του υπογείου βρίσκονται ο χώρος της κουζίνας- παρασκευαστηρίου και ο χώρος της 

αποθήκης και των ψυγείων. 

Η τροφοδοσία της κουζίνας γίνεται άµεσα από τον περιβάλλοντα χώρο του κτιρίου µέσω ενός 

αναβατορίου. Η τροφοδοσία από την κουζίνα προς τον χώρο bar-καφέ γίνεται µε το mont-charge. 

H ανατολική πλευρά του υπογείου καταλαµβάνεται στο σύνολό της από Η/Μ χώρους, 

λεβητοστάσιο, Κ.Σ. - ψυκτοστάσιο, αντλιοστάσιο, ενώ µέσω καταπακτής πρόσβασης 

εξασφαλίζεται η δυνατότητα προσκόµισης του εξοπλισµού των Η-Μ εγκαταστάσεων. 

   Όροφος 

Στον όροφο έχουν γίνει καθαιρέσεις εσωτερικών τοίχων. Σε αυτό το επίπεδο βρίσκεται ο εξώστης 

της κεντρικής αίθουσας. Η πρόσβαση σε αυτόν γίνεται µέσω των κεντρικών κλιµακοστασίων και 

δύο ανελκυστήρων. Στο βόρειο τµήµα διαµορφώνονται δύο χώροι γραφείων και δύο χώροι WC 

κοινού ανδρών -γυναικών. Τα WC είναι προσβάσιµα και από τα δύο δώµατα, έτσι ώστε να 

εξυπηρετούν την µελλοντική επέκταση του Καφέ. 

Στην τελευταία στάθµη, στο δώµα του κεντρικού πυρήνα του κτιρίου, έχουν τοποθετηθεί οι 

κλιµατιστικές µονάδες. 
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Περιβάλλων χώρος 

Το κτήριο διαθέτει περιβάλλοντα χώρο, στον οποίο έχει πραγµατοποιηθεί φύτευση µε ποικιλία 

φυτών σε είδη και µεγέθη και εναλλαγή φύτευσης και χλοοτάπητα.  

Το κτήριο περιφράσσεται περιµετρικά µε «ελαφριά διαφανή» περίφραξη, η οποία δεν αποκόπτει 

την οπτική επαφή µε τον υπόλοιπο περιβάλλοντα χώρο του άλσους. 

Το συνολικό εµβαδόν του περιβάλλοντα χώρου ανέρχεται στα 2.800 Μ2 εκ των οποίων τα 276 Μ2 

είναι στρωµένα µε ξύλινο ντεκ. 

Β. Συνοπτική Τεχνική Περιγραφή  Η/Μ εγκαταστάσεων του Θεάτρου «ΑΛΣΟΣ» 

Οι Η/Μ εγκαταστάσεις του θεάτρου Άλσους περιλαµβάνουν: 

Ύδρευση – Άρδευση 

Οι ανάγκες του θεάτρου καλύπτονται από 2 ανεξάρτητες παροχές 2’’ σε φρεάτιο εκτός του κτηρίου 

(µία σε χρήση και µία σε αναµονή). Από την σε χρήση παροχή αναχωρεί αγωγός που συνδέεται απ’ 

ευθείας στην άρδευση του περιβάλλοντος χώρου, αγωγός που συνδέεται σε συλλέκτη ύδρευσης του 

θεάτρου – ενώ υπάρχει και αγωγός σε εφεδρεία για µελλοντική χρήση. Από το συλλέκτη του 

θεάτρου αναχωρούν τρείς παροχές – µία για τις ανάγκες του µαγειρείου στο υπόγειο, µία για τις 

ανάγκες του κλιµατισµού και µία για τις υπόλοιπες ανάγκες του θεάτρου (νιπτήρες, WC, βρύσες 

κλπ). Για την παραγωγή ΖΝΧ (Ζεστού νερού χρήσης) υπάρχει boiler διπλής ενέργειας. 

Αποχέτευση 

Από τους χώρους υγιεινής στον όροφο και το υπόγειο οδηγούνται τα ακάθαρτα µέσω αγωγών 

αποχέτευσης σε 2 φρεάτια ακαθάρτων στο υπόγειο. Με τη βοήθεια αντλιών ακαθάρτων οδηγούνται 

σε εξωτερικό αγωγό του πάρκου. Η εγκατάσταση αποχέτευσης περιλαµβάνει και τα είδη υγιεινής 

(λεκάνες, νιπτήρες). Τα όµβρια συλλέγονται σε φρεάτια όµβριων µέσω υδρορροών. Οδηγούνται 

µέσω αντλιών σε αγωγό όµβριων εντός του πάρκου. 

   Ηλεκτρικά ισχυρά –Φωτισµός: 

Το θέατρο τροφοδοτείται ηλεκτρικά, από τον υποσταθµό που βρίσκεται εντός του πάρκου. Τα 

καλώδια καταλήγουν στον γενικό πίνακα θεάτρου, στο υπόγειο, από όπου και διανέµεται µέσω 

υποπινάκων διανοµής (πίνακας µαγειρείου, πίνακας ορόφου κλπ). Όλο το θέατρο καθώς και ο 

περιβάλλων χώρος φωτίζεται σύµφωνα µε τη φωτοτεχνική µελέτη. 

Συστήµατα ασφαλείας – Σύστηµα ελέγχου – Σύστηµα Πυρανίχνευσης - Πυρόσβεσης 

Το κτήριο του θεάτρου προστατεύεται από πλήρες σύστηµα συναγερµού που περιλαµβάνει 

κεντρικό πίνακα, υποπίνακες για κάθε ζώνη και ανιχνευτές σε κάθε είσοδο και παράθυρο 

(µαγνητικές επαφές – ανιχνευτές θραύσης κρυστάλλων κλπ). 

Όλα τα συστήµατα του θεάτρου (πυρανίχνευση, ανελκυστήρες, κλιµατισµός, φωτισµός) 

ενσωµατώνονται σε σύστηµα ελέγχου (B.M.S.), Το σύστηµα περιλαµβάνει χειρισµό στις 

λειτουργίες φωτισµού και κλιµατισµού – συµπεριλαµβανοµένου του dimming του φωτισµού, και 

έλεγχο για ενδείξεις πυρανίχνευσης, ενδείξεις βλαβών ανελκυστήρα, ενδείξεις στάθµης φρεατίων 

όµβριων και ακαθάρτων, ενδείξεις βλάβης αντλιών όµβριων και ακαθάρτων, ενδείξεις στάθµης 

δεξαµενών πετρελαίου και πυρόσβεσης και ενδείξεις βλάβης πυροσβεστικού συγκροτήµατος. 
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Το σύστηµα πυρόσβεσης αποτελείται από: δεξαµενή πυρόσβεσης, πυροσβεστικό συγκρότηµα µε 

εφεδρεία λειτουργίας diesel, δίκτυο πυρόσβεσης που τερµατίζει σε πυροσβεστικές φωλεές και 

πυροσβεστικό δίκρουνο, αυτόνοµα συστήµατα τοπικής κατάσβεσης σε µηχανοστάσιο 

ανελκυστήρα, λεβητοστάσιο και µαγειρείο, πυροσβεστήρες και πυροσβεστικούς σταθµούς, καθώς 

και πλήρες σύστηµα πυρανίχνευσης µε κεντρικό πίνακα πυρανίχνευσής, τοπικούς πίνακες και 

πυρανιχνευτές, φωτεινούς επαναλήπτες, σειρήνες κ.λ.π.  

Ηλεκτρακουστικές  - προβολικές εγκαταστάσεις – συστήµατα R-TV 

Το κτίριο διάθετει ηχεία οροφής και ψευδοροφής, χωρισµένα σε ζώνες – καθώς και soundprojector 

στους χώρους των µηχανοστασίων που συνδέονται µε κεντρική κονσόλα αναγγελιών, µε 

ενσωµατωµένο cd player και δυνατότητα αποµόνωσης κάποιων ζωνών. Στην αίθουσα πολλαπλών 

χρήσεων υπάρχει; ;;πλήρες σύστηµα συνεδριακού κέντρου µε λειτουργία προτεραιότητας κλ.π. µε 

µικρόφωνα προέδρου και συνέδρων, ηλεκτρονικές γραφίδες κλπ. Έχει εγκατασταθεί ακόµη 

projector µε ηλεκτρική οθόνη για προβολή παρουσιάσεων. 

Στο δώµα έχει εγκατασταθεί κεραία λήψης ραδιοφωνικών και τηλεοπτικών συχνοτήτων που 

καταλήγει µέσω οµοαξονικού καλωδίου σε κεραιολήπτες. Το ενισχυτικό σύστηµα είναι 

εγκατεστηµένο στο γραφείο του ορόφου. 

Κλιµατισµός 

Ζεστό νερό παράγεται µε λέβητα (καυστήρας πετρελαίου) και χρησιµοποιείται για την θέρµανση 

του κτηρίου και κρύο νερό µέσω ψύκτη µε αποµακρυσµένο συµπυκνωτή στο δώµα, για την ψύξη 

του κτηρίου. Οι τερµατικές µονάδες είναι 7 κεντρικές κλιµατιστικές µονάδες. Ο αέρας που 

θερµαίνεται ή ψύχεται οδηγείται µέσω δικτύου αεραγωγών προκειµένου να θερµανθεί ή να ψυχθεί 

το κτήριο ανάλογα µε τις απαιτήσεις του χρήστη. Υπάρχουν ακόµα στο χώρο των γραφείων 6 FCU 

(Fan Coil Units).  

Ανελκυστήρες 

Για την εξυπηρέτηση ατόµων υπάρχουν δύο ανελκυστήρες, 3 στάσεων, χωρητικότητας 10 ατόµων 

έκαστος, ενώ για την εξυπηρέτηση του µαγειρείου υπάρχει αναβατόριο φορτίων 1 στάσης, και για 

την εξυπηρέτηση του bar–café µικρός θαλαµίσκος – αναβατόριο (mont – charge). 

Γ. Καθαρά εµβαδά χώρων  

 

Χώροι ισογείου   Καθαρά εµβαδά ισογείου 

ΑΝΕΜΟΦΡΑΧΤΗΣ ΕΙΣΟ∆ΟΥ (0.1) 11.00 

ΑΝΕΜΟΦΡΑΧΤΗΣ ΕΙΣΟ∆ΟΥ (0.2) 11.00 

ΕΚ∆ΟΤΗΡΙΑ ΕΙΣΙΤΗΡΙΩΝ (0.3) 12.00 

ΧΩΛΛ ΕΙΣΟ∆ΟΥ  (0.4) 25.00 

ΕΚΘΕΣΙΑΚΟΣ ΧΩΡΟΣ (0.5) 24.00 

ΕΚΘΕΣΙΑΚΟΣ ΧΩΡΟΣ (0.6) 26.00 
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ΒΕΣΤΙΑΡΙΟ (0.7) 31.00 

ΕΚΘΕΣΙΑΚΟΣ ΧΩΡΟΣ (0.8) 43.00 

ΠΡΟΘΑΛΑΜΟΣ (0.9) 12.00 

ΑΙΘΟΥΣΑ ΠΟΛ. ΧΡΗΣΕΩΝ (0.10) 183.90 

ΧΩΛΛ  (0.11) 24.00 

BAR (0.12) 32.00 

ΠΑΡΑΣΚΕΥΑΣΤΗΡΙΟ (0.13) 12.00 

ΒΟΗΘΗΤΙΚΟΣ ΧΩΡΟΣ (0.14) 18.00 

CAFÉ  (0.15) 42.00 

ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ ΜΕ ΒΙΒΛΙΑ – CD  (0.16) 42.00 

AΝΕΛΚΥΣΤΗΡΑΣ  A1 8.00 

AΝΕΛΚΥΣΤΗΡΑΣ  A2 8.00 

ΚΛΙΜΑΚΟΣΤΑΣΙΟ 1   18.00 

ΚΛΙΜΑΚΟΣΤΑΣΙΟ 2   19.00 

ΚΛΙΜΑΚΟΣΤΑΣΙΟ 3   10.00 

ΚΛΙΜΑΚΟΣΤΑΣΙΟ 4   10.00 

 

 

 

 

Χώροι Ορόφου    Καθαρά εµβαδά ορόφου 

ΠΡΟΘΑΛΑΜΟΣ  (1.1) 37.00 

ΕΞΩΣΤΗΣ  (1.2) 105.40 

ΓΡΑΦΕΙΟ (1.3) 11.00 

ΓΡΑΦΕΙΟ  (1.4) 11.00 

WC ΓΥΝΑΙΚΩΝ (1.5) 14.50 

WC ΑΝ∆ΡΩΝ (1.6) 15.00 

ΚΛΙΜΑΚΟΣΤΑΣΙΟ 1   21.00 

ΚΛΙΜΑΚΟΣΤΑΣΙΟ 2   21.00 

 

Χώροι υπογείου   Καθαρά εµβαδά υπογείου 

ΠΡΟΘΑΛΑΜΟΣ (-1.1) 15.40 

∆ΙΑ∆ΡΟΜΟΣ ΚΥΚΛΟΦΟΡΙΑΣ (-1.2) 83.20 

ΚΟΥΖΙΝΑ  (-1.3) 63.40 
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ΑΠΟΘΗΚΗ – ΨΥΓΕΙΑ (-1.4) 36.60 

ΑΠΟΘΗΚΗ (-1.5) 50.70 

ΑΠΟ∆ΥΤΗΡΙΑ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ 

ΑΝ∆ΡΩΝ (-1.6) 13.30 

ΑΠΟ∆ΥΤΗΡΙΑ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ 

ΓΥΝΑΙΚΩΝ (-1.7) 13.30 

WC ΑΜΕΑ (-1.8) 4.65 

BABY ROOM (-1.9) 4.60 

ΧΩΡΟΙ ΥΓΙΕΙΝΗΣ ΚΟΙΝΟΤ. ΑΝ∆ΡΩΝ (-1.10) 26.10 

ΧΩΡΟΙ ΥΓΙΕΙΝΗΣ ΚΟΙΝΟΤ. 

ΓΥΝΑΙΚΩΝ (-1.11) 25.40 

ΦΜΗΧΑΝΟΣΤΑΣΙΟ ΑΝΕΛΚΥΣΤΗΡΑ (-1.12) 6.75 

ΛΕΒΗΤΟΣΤΑΣΙΟ (-1.13) 42.00 

ΚΣ- ΨΥΚΤΟΣΤΑΣΙΟ (-1.14) 60.85 

ΑΝΤΛΙΟΣΤΑΣΙΟ (-1.15) 8.20 

ΧΩΡΟΣ ΠΡΟΣΒΑΣΗΣ ΚΑΤΑΠΑΚΤΗ (-1.17) 15.75 

 

 
 

 

1.2. ΚΑΦΕΤΕΡΙΑ - ΚΥΛΙΚΕΙΟ πρώην «ΓΑΡ∆ΕΝΙΑ» 

Συνοπτική περιγραφή 
Αποτελείται από δύο (2) µικρά κτίσµατα:  
 

Α)Περίπτερο «Γαρδένια» - Μ01  

Το περίπτερο χαρακτηρίζεται από απλή και λιτή γεωµετρία µε µικρό µέγεθος. Εκτός από την δοµική 

ενίσχυσή του, οι εξωτερικοί υφιστάµενοι τοίχοι επενδύθηκαν µε πανέλα αλουµινίου τύπου 

ETALBOND, στερεωµένα σε µεταλλικό σκελετό, τροποποιώντας την αρχική φόρµα, ώστε να είναι 

άµεσα διακριτό και να λειτουργήσει ως τοπόσηµο.  

Στο εσωτερικό του έχει κατασκευαστεί χώρος υγιεινής-WC προσωπικού, από άνθυγρες γυψοσανίδες 

και επένδυση από κεραµικά πλακίδια. Η πόρτα του είναι ξύλινη πρεσσαριστή. Στο εσωτερικό έχουν 

κατασκευαστεί ερµάρια επιδαπέδια από πλάτη, πλαϊνά και ράφια από MDF επενδεδυµένα µε 

µελαµίνη.  

Οι εσωτερικοί του τοίχοι είναι σπατουλαριστοί,  χρωµατισµένοι µε πλαστικό χρώµα σε δύο στρώσεις. 

Το δάπεδο του χώρου είναι στρωµένο µε κεραµικά πλακίδια.  

Η εξωτερική θύρα του κτιρίου είναι αλουµινίου, όπως και τα παράθυρα.  

Εξωτερικά των ανοιγµάτων και για την προστασία αυτών, έχει τοποθετηθεί  χαλύβδινο ρολό, 

ηλεκτροκίνητο.  
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Στο δώµα του κτιρίου έχει εφαρµοστεί σύστηµα ανεστραµµένης µόνωσης (υγροµόνωση –

θερµοµόνωση) µε τελική επίστρωση µε σκύρα.  

To περίπτερο είναι εξοπλισµένο µε σύστηµα ψύξης-θέρµανσης µε κλιµατιστική µονάδα Split καθώς 

και τους απαραίτητους ρευµατοδότες και φωτιστικά σώµατα. 

Το συνολικό εµβαδόν του ανέρχεται 11,80 τµ και το καθαρό στα 8,50 τµ. 

Β)Αναψυκτήριο «Γαρδένια»-H01  

Η θέση που βρίσκεται σήµερα, το παλαιό περίπτερο «Γαρδένια» αποτελεί σηµείο  συνάντησης. Το 

παλαιό περίπτερο έχει αντικατασταθεί από νέο µεταλλικό κτίσµα ίδιων διαστάσεων στην ίδια θέση,  

και θα λειτουργεί ως αναψυκτήριο (αναψυκτήριο «Γαρδένια»-Η01). 

Το εσωτερικό του αναψυκτηρίου έχει επενδυθεί µε άνθυγρες γυψοσανίδες ενώ το εξωτερικό έχει 

κατασκευαστεί µε πανέλα αλουµινίου τύπου ΕΤΑLBOND στερεωµένα σε µεταλλικό σκελετό, σε 

έντονο χρώµα ώστε να είναι άµεσα διακριτό.  

Επάνω και µπροστά από αυτό  αναπτύσσεται ξύλινη πέργκολα 78,00 τµ περίπου, σχεδιασµένη ώστε 

να προσφέρει ικανή σκίαση. 

Στο εσωτερικό του διαθέτει WC προσωπικού, από άνθυγρες γυψοσανίδες και επένδυση από κεραµικά 

πλακίδια. 

Έχει κατασκευαστεί εσωτερική ξύλινη πόρτα πρεσσαριστή βερνικοχρωµατισµένη µε χαλύβδινη 

κάσσα βερνικοχρωµατισµένη. 

Στο εσωτερικό έχουν κατασκευαστεί ερµάρια στο χώρο από πλάτη, πλαϊνά και ράφια, θυρόφυλλα από 

MDF επενδεδυµένο µε µελαµίνη και πάγκο από DUROPAL µε νεροχύτη. 

Εξωτερικά έχει κατασκευαστεί πάγκος συναλλαγών από ανοξείδωτο χάλυβα. 

Οι εσωτερικοί του τοίχοι είναι σπατουλαριστοί,  χρωµατισµένοι µε πλαστικό χρώµα σε δύο στρώσεις. 

Το δάπεδο του χώρου είναι στρωµένο µε κεραµικά πλακίδια.  

Η εξωτερική θύρα του κτιρίου είναι αλουµινίου, όπως και τα παράθυρα.  

Εξωτερικά των ανοιγµάτων και για την προστασία αυτών, έχει τοποθετηθεί  χαλύβδινο ρολό, 

ηλεκτροκίνητο.  

To περίπτερο είναι εξοπλισµένο µε σύστηµα ψύξης-θέρµανσης µε κλιµατιστική µονάδα Split, παροχή 

ύδατος και διαθέτει τους απαραίτητους ρευµατοδότες και φωτιστικά σώµατα. 

Στο δώµα του κτιρίου έχει εφαρµοστεί σύστηµα ανεστραµµένης µόνωσης (υγροµόνωση –

θερµοµόνωση) µε τελική επίστρωση µε σκύρα.  

Στον υπαίθριο χώρο του κτιρίου έχει κατασκευαστεί πέργκολα η οποία αποτελείται από 

υποστυλώµατα, δοκούς και δοκίδες από άσηπτη αντικολλητή ξυλεία στερεωµένα στο δάπεδο από 

σκυρόδεµα µε γαλβανισµένες χαλύβδινες λάµες. 

Περιµετρικά του κτιρίου έχει κατασκευαστεί ξύλινο deck το οποίο έχει περαστεί µε βερνίκι – 

συντηρητικό ξύλου – εµποτισµού κατάλληλο για εξωτερική χρήση. 

Στον υπαίθριο χώρο του κτιρίου και κάτω από την πέργκολα έχει κατασκευαστεί  δάπεδο το οποίο 

αποτελείται από: πλάκα από οπλισµένο σκυρόδεµα και τελική επίστρωση µε βοτσαλόπλακες. Ο 

χώρος της πέργκολας είναι 78 τ.µ. και µέρος αυτού χρησιµοποιείται για την αναψυχή των χρηστών 

του πάρκου, αφού θα µπορούν να ξαποστάσουν κάτω από τη σκιά της πέργκολας  

Το συνολικό εµβαδόν του κτιρίου ανέρχεται σε 9,00 τµ και το καθαρό στα 7,30 τµ. 
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Τα σχέδια των υπό εκµίσθωση κτιρίων θα παραδίδονται στους ενδιαφερόµενους σε ψηφιακή 

µορφή µέσω CD από το Τµήµα Περιουσίας της ∆/νσης ∆ιοικητικών Υπηρεσιών της 

Περιφέρειας Αττικής, Λ. Συγγρού 15-17, 2ος όροφος, κατά τις ώρες 09:00 µε 14:00 

 

1.3. Επιτρεπόµενες χρήσεις είναι οι κατά νόµο προβλεπόµενες δηλαδή αυτές, που αναφέρονται στο 
Π∆/23-2-1987 (ΦΕΚ-166/∆/6-3-87) άρθρο 9 «περιεχόµενο ελευθέρων χώρων αστικού πρασίνου» 
 

2. ΧΡΟΝΟΣ ΚΑΙ ΤΟΠΟΣ ΕΠΑΝΑΛΗΠΤΙΚΗΣ ∆ΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ 

Η επαναληπτική δηµοπρασία θα διεξαχθεί ενώπιον της Οικονοµικής Επιτροπής της Περιφέρειας  
Αττικής, θα είναι φανερή και προφορική σύµφωνα µε τις διατάξεις του Π.∆. 242/96, στο Κατάστηµα 
της Περιφέρειας Αττικής, Λ. Συγγρού 15-17 στον 6ο όροφο, Αίθουσα Περιφερειακών Επιτροπών, 
στις 7-2-2018, ηµέρα Τετάρτη, µε ώρα έναρξης 12.00 και ώρα λήξης 14.00 µ.µ.  

3. ΟΡΟΙ ΚΑΙ ∆ΙΚΑΙΟΛΟΓΗΤΙΚΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ 

3.1. ∆ικαίωµα Συµµετοχής.  Στο διαγωνισµό µπορούν να λάβουν µέρος φυσικά ή νοµικά πρόσωπα 
ή ενώσεις φυσικών ή νοµικών προσώπων, που δραστηριοποιούνται επαγγελµατικά στον τοµέα των 
χρήσεων που επιτρέπονται στους υπό µίσθωση χώρους.  

3.2. Τρόπος υποβολής προσφοράς. Ο κυρίως ενιαίος σφραγισµένος φάκελος της προσφοράς θα 
πρέπει να φέρει την ένδειξη «∆ικαιολογητικά Συµµετοχής» και να περιέχει όλα τα ζητούµενα 
δικαιολογητικά, όπως αναλυτικά περιγράφονται παρακάτω  

3.3. Οι συµµετέχοντες για να γίνουν δεκτοί στον ∆ιαγωνισµό πρέπει να τηρούν τους όρους 
συµµετοχής και να υποβάλλουν στην Οικονοµική Επιτροπή τα ακόλουθα δικαιολογητικά: 

3.3.1. Εγγύηση συµµετοχής στην ∆ηµοπρασία ποσού 4.200 €, ήτοι ποσοστού 10% της τιµής 
εκκίνησης σε ετήσια βάση, µε εγγυητική επιστολή από Τράπεζα ή Πιστωτικό Ίδρυµα. Η Εγγυητική 
Επιστολή θα είναι διάρκειας ενός (1) έτους και θα επιστραφεί σε εκείνον στον οποίο κατακυρώθηκε 
ο ∆ιαγωνισµός κατά την υπογραφή της σύµβασης µίσθωσης στους δε λοιπούς διαγωνιζόµενους εντός 
πέντε (5) ηµερών από την κατακύρωση του διαγωνισµού. 

3.3.2. Υπεύθυνη δήλωση του Ν.1599/86, µε την οποία θα βεβαιώνεται από τον συµµετέχοντα ότι 
εντός του τελευταίου εξαµήνου δεν τελεί υπό πτώχευση, εκκαθάριση, αναγκαστική διαχείριση, 
πτωχευτικό συµβιβασµό ή άλλη ανάλογη κατάσταση και επίσης δεν τελεί υπό διαδικασία κήρυξης σε 
πτώχευση ή έκδοση απόφασης αναγκαστικής εκκαθάρισης ή αναγκαστικής διαχείρισης ή 
πτωχευτικού συµβιβασµού ή υπό άλλη ανάλογη διαδικασία, µε την ρητή επιφύλαξη να 
προσκοµιστούν και τα σχετικά πιστοποιητικά των αρµοδίων αρχών εντός 10 ηµερών από την 
ηµεροµηνία, που θα ορίσει µε πρόσκληση της η Υπηρεσία. Αν κράτος µέλος της Ε.Ε. δεν εκδίδει 
τέτοιου είδους έγγραφο ή πιστοποιητικό ή όπου το έγγραφο ή το πιστοποιητικό δεν καλύπτει όλες τις 
περιπτώσεις πουν αναφέρονται παραπάνω τότε αυτό αντικαθίσταται από ένορκη βεβαίωση ή στα 
κράτη µέλη ή στις χώρες που δεν προβλέπεται ένορκη βεβαίωση από υπεύθυνη δήλωση του 
ενδιαφεροµένου ενώπιον αρµόδιας δικαστικής ή διοικητικής αρχής, συµβολαιογράφου ή αρµόδιου 
επαγγελµατικού ή εµπορικού οργανισµού του κράτους µέλους ή της χώρας καταγωγής ή της χώρας 
που είναι εγκατεστηµένος ο συµµετέχων.  

3.3.3. Πιστοποιητικό του οικείου Επιµελητηρίου µε το οποίο θα πιστοποιείται η εγγραφή τους σε 
αυτό και το ειδικό επάγγελµα τους ή βεβαίωση άσκησης επαγγέλµατος από δηµόσια αρχή, που θα 
έχουν εκδοθεί το πολύ 6 µήνες πριν την ηµεροµηνία διενέργειας του ∆ιαγωνισµού. 

3.3.4. Πιστοποιητικό που εκδίδεται από την αρµόδια κατά περίπτωση αρχή από το οποίο να 
προκύπτει ότι οι συµµετέχοντες είναι ενήµεροι ως προς τις υποχρεώσεις τους, που αφορούν τις 
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εισφορές κοινωνικής ασφάλισης και ως προς τις φορολογικές τους υποχρεώσεις.  

3.3.5. Απόσπασµα ποινικού µητρώου έκδοσης του τελευταίου τριµήνου πριν από την ηµεροµηνία 
λήξης της προθεσµίας υποβολής εκδήλωσης ενδιαφέροντος, ή ελλείψει αυτού ισοδύναµου εγγράφου 
που εκδίδεται από αρµόδια δικαστική ή διοικητική αρχή του κράτους µέλους της Ε.Ε. ή της χώρας 
καταγωγής ή της χώρας που είναι εγκατεστηµένος ο συµµετέχων, το οποίο να είναι σε ισχύ και από 
το οποίο να προκύπτει, ότι ο συµµετέχων δεν έχει καταδικασθεί µε αµετάκλητη δικαστική απόφαση, 
για κάποιο από τα παρακάτω αδικήµατα: 

α) συµµετοχή σε εγκληµατική οργάνωση, όπως αυτή ορίζεται στο άρθρο 2 της απόφασης- πλαίσιο 
2008/841/_ΕΥ του Συµβουλίου της 24ης Οκτωβρίου 2008, για την καταπολέµηση του οργανωµένου 
εγκλήµατος (ΕΕ L 300 της 11.11.2008 σ.42), 
β) δωροδοκία, όπως ορίζεται στο άρθρο 3 της σύµβασης περί της καταπολέµησης της διαφθοράς στην 
οποία ενέχονται υπάλληλοι των Ευρωπαϊκών Κοινοτήτων ή των κρατών-µελών της Ένωσης (ΕΕ C 
195 της 25.6.1997, σ. 1) και στην παράγραφο 1 του άρθρου 2 της απόφασης-πλαίσιο 2003/568/_ΕΥ 
του Συµβουλίου της 22ας Ιουλίου 2003, για την καταπολέµηση της δωροδοκίας στον ιδιωτικό τοµέα 
(ΕΕ L 192 της 31.7.2003, σ. 54), καθώς και όπως ορίζεται στο εθνικό δίκαιο της Ελλάδας, 
γ) απάτη, κατά την έννοια του άρθρου 1 της σύµβασης σχετικά µε την προστασία των οικονοµικών 
συµφερόντων των Ευρωπαϊκών Κοινοτήτων (ΕΕ C 316 της 27.11.1995, σ. 48), η οποία κυρώθηκε µε 
το ν. 2803/2000 (Α· 48),  
δ) τροµοκρατικά εγκλήµατα ή εγκλήµατα συνδεόµενα µε τροµοκρατικές δραστηριότητες, όπως 
ορίζονται, αντιστοίχως, στα άρθρα 1 και 3 της απόφασης-πλαίσιο 2002/475/_ΕΥ του Συµβουλίου της 
13ης Ιουνίου 2002, για την καταπολέµηση της τροµοκρατίας (ΕΕ L 164 της 22.6.2002, σ. 3) ή ηθική 
αυτουργία ή συνέργεια ή απόπειρα διάπραξης εγκλήµατος, όπως ορίζονται στο άρθρο 4 αυτής,  
ε) νοµιµοποίηση εσόδων από παράνοµες δραστηριότητες ή χρηµατοδότηση της τροµοκρατίας, όπως 
αυτές ορίζονται στο άρθρο 1 της Οδηγίας 2005/60/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του 
Συµβουλίου της 26ης Οκτωβρίου 2005, σχετικά µε την πρόληψη της χρησιµοποίησης του 
χρηµατοπιστωτικού συστήµατος για τη νοµιµοποίηση εσόδων από παράνοµες δραστηριότητες και τη 
χρηµατοδότηση της τροµοκρατίας (ΕΕ L 309 της 25.11.2005, σ. 15), η οποία ενσωµατώθηκε στην 
εθνική νοµοθεσία µε το ν. 3691/2008 (Α` 166),  
στ) παιδική εργασία και άλλες µορφές εµπορίας ανθρώπων, όπως ορίζονται στο άρθρο 2 της Οδηγίας 
2011/36/ΕΕ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου της 5ης Απριλίου 2011, για την 
πρόληψη και την καταπολέµηση της εµπορίας ανθρώπων και για την προστασία των θυµάτων της, 
καθώς και για την αντικατάσταση της απόφασης-πλαίσιο 2002/629/_ΕΥ του Συµβουλίου (ΕΕ L 101 
της 15.4.2011, σ. 1), η οποία ενσωµατώθηκε στην εθνική νοµοθεσία µε το ν. 4198/2013 (Α` 215). 
 
Η υποχρέωση του προηγούµενου εδαφίου αφορά στις περιπτώσεις εταιρειών περιορισµένης ευθύνης 
(Ε.Π.Ε.) και προσωπικών εταιρειών (Ο.Ε. και Ε.Ε.) τους διαχειριστές και στις περιπτώσεις ανωνύµων 
εταιρειών (Α.Ε.) τον ∆ιευθύνοντα Σύµβουλο, καθώς και όλα τα µέλη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου. 
Σηµειώνεται ότι σε περίπτωση που το απόσπασµα ποινικού µητρώου φέρει καταδικαστικές 
αποφάσεις, οι συµµετέχοντες θα πρέπει να επισυνάπτουν τις αναφερόµενες σε αυτό καταδικαστικές 
αποφάσεις. Γίνεται αποδεκτή, αντί της προσκόµισης των ανωτέρω αποσπασµάτων ποινικού µητρώου, 
υπεύθυνη δήλωση του Ν.1599/86, του συµµετέχοντος ή του νόµιµου  εκπροσώπου αυτού (σε 
περίπτωση νοµικών προσώπων) ότι η ανωτέρω τιθέµενη απαίτηση καλύπτεται απολύτως και ότι όλα 
τα απαιτούµενα αποσπάσµατα ποινικού µητρώου θα προσκοµιστούν σε περίπτωση που αναδειχθεί 
Πλειοδότης εντός δεκαπέντε (15) ηµερών, της προθεσµίας αυτής δυναµένης να παραταθεί µετά από 
απόφαση της Οικονοµικής Επιτροπής για τεκµηριωµένη αιτία. Σε περίπτωση όµως µη προσκόµισης 
των ανωτέρω δικαιολογητικών, ο Πλειοδότης κηρύσσεται έκπτωτος. 
 
3.3.6.  Αν στην επαναληπτική δηµοπρασία συµµετέχει νοµικό πρόσωπο, το κωδικοποιηµένο 
καταστατικό του όπως ισχύει, σε ακριβές αντίγραφο. 
 
3.3.7. Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/86 ότι ο συµµετέχων αποδέχεται πλήρως και ανεπιφύλακτα 
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όλους τους όρους της διακήρυξης, ότι έχει επισκεφθεί το χώρο και ότι έχει µελετήσει όλα τα τεχνικά 
χαρακτηριστικά του κι ότι βρίσκει τα πάντα σύµφωνα µε την επένδυση την οποία προτίθεται να 
αναπτύξει και ότι η προσφορά του ισχύει για ένα (1) έτος από την κατάθεσή της. 

3.3.8. Σε περίπτωση που η εκδήλωση ενδιαφέροντος υποβάλλεται από νόµιµα εξουσιοδοτηµένο 
πρόσωπο, πρέπει να γίνει αναφορά όλων των στοιχείων ταυτότητάς του και να επισυναφθεί έγγραφη 
εξουσιοδότηση µε θεώρηση του γνησίου της υπογραφής από αρµόδια κατά το νόµο Αρχή. 

3.3.9. Ο τελευταίος πλειοδότης που θα αναδειχθεί υποχρεούται να παρουσιάσει εγγυητή, ο οποίος θα 
υπογράψει τα πρακτικά της δηµοπρασίας καθιστάµενος υπεύθυνος εις ολόκληρο µε τον πλειοδότη 
για την εκπλήρωση των όρων της σύµβασης. 

3.3.10. Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/86 ότι ο συµµετέχων στην δηµοπρασία δεν είναι οφειλέτης 
της Περιφέρειας Αττικής ή σε περίπτωση, που οφείλει ποσά, που έχουν καταστεί ληξιπρόθεσµα να 
έχει προβεί σε δεσµευτικό διακανονισµό των ποσών αυτών στην αρµόδια ∆ΟΥ. Στην περίπτωση 
αυτή συνυποβάλλεται πιστοποιητικό της αρµόδιας ∆ΟΥ, µε το οποίο βεβαιώνεται ο διακανονισµός 
των οφειλών του. 

3.3.11. Περιγραφή της επένδυσης, την οποία προτίθεται να αναπτύξει κάθε συµµετέχων, η 

οποία θα πρέπει να αφορά, επί ποινή αποκλεισµού, όλους τους προς εκµίσθωση χώρους. 

 
4. ΤΡΟΠΟΣ ∆ΙΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΟΡΟΙ ΕΠΑΝΑΛΗΠΤΙΚΗΣ ∆ΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ 

4.1. Τρόπος διενέργειας επαναληπτικής δηµοπρασίας 

Η επαναληπτική δηµοπρασία διενεργείται σύµφωνα µε τις προβλέψεις των άρθρων 5 και 6 του Π.∆. 
242/1996.  

Οι φάκελοι προσφορών θα κατατίθενται στη Γραµµατεία της Οικονοµικής Επιτροπής στην Λ. 
Συγγρού 15-17, στον 5ο όροφο, την 7-2-2018, ηµέρα Τετάρτη και έως ώρα 11.00 πµ. επί ποινή 
αποκλεισµού. 

Ο διαγωνισµός θα διεξαχθεί σε δύο (2) στάδια: 

Στάδιο 1
ο: Αποσφράγιση φακέλων δικαιολογητικών συµµετοχής από την Οικονοµική Επιτροπή και 

αξιολόγηση αυτών από τη ∆/νση ∆ιοικητικών Υπηρεσιών – Τµήµα Περιουσίας. Οι συµµετέχοντες 
των οποίων οι φάκελοι είναι πλήρης προκρίνονται στο 2ο στάδιο της διαδικασίας από την 
Οικονοµική Επιτροπή. 

Στάδιο 2
ο: Ανοιχτή προφορική διαπραγµάτευση επί της ορισθείσας τιµής εκκίνησης ενώπιον της 

Οικονοµικής Επιτροπής της Περιφέρειας Αττικής. Σε αυτό το στάδιο διεξάγεται προφορική 
διαδικασία διαπραγµάτευσης έως ότου προκύψει ο τελικός πλειοδότης. Η εν λόγω διαδικασία θα 
πραγµατοποιηθεί ενώπιον της Οικονοµικής Επιτροπής της Περιφέρειας Αττικής, την ίδια ηµέρα και 
ώρα 12:00 έως 14:00µ.µ. 

4.2. Τιµή εκκινήσεως και τρόπος καταβολής του µισθώµατος 

4.2.1.  Η τιµή εκκίνησης για την πλειοδοσία του καταβλητέου µηνιαίου µισθώµατος ορίζεται στις 
τρεις χιλιάδες πεντακόσια ευρώ (3.500,00 €). 
4.2.2.  Το  µίσθωµα θα καταβάλλεται σε τέσσερις  (4) ισόποσες δόσεις ανά τρίµηνο, εντός των πέντε 
πρώτων ηµερών κάθε µισθωτικού τριµήνου σε τραπεζικό λογαριασµό που διατηρεί η Περιφέρεια 
Αττικής για το σκοπό αυτό, αποδεικνυόµενης µόνο µε την καταθετήρια απόδειξη του ανάλογου ποσού 
ή µε απόδειξη της Εκµισθώτριας, αποκλειοµένου παντός άλλου αποδεικτικού µέσου, ακόµη και του 
όρκου. Η καταβολή µισθωµάτων των δύο πρώτων τριµήνων, θα γίνει αθροιστικά µετά το τέλος του 
δεύτερου τριµήνου 
4.2.3. Τυχόν µη καταβολή του µισθώµατος ή διακοπή της µίσθωσης πριν τη λήξη της σύµβασης για 

ΑΔΑ: 7ΖΡ27Λ7-60Ψ



12 

 

οποιονδήποτε λόγο µε υπαιτιότητα του µισθωτή, είναι δυνατόν να προκαλέσει την έκπτωσή του µε 
απόφαση της Περιφέρειας Αττικής. Η εγγυητική επιστολή καλής εκτέλεσης στην περίπτωση αυτή 
καταπίπτει υπέρ της Περιφέρειας Αττικής. 
4.2.4. Το µίσθωµα θα παραµείνει σταθερό κατά την πρώτη πενταετία της µίσθωσης, από τον 6ο χρόνο 
έως και τον 10ο χρόνο το µίσθωµα θα αυξηθεί κατά 5% σε σχέση µε το αρχικό µίσθωµα. Από τον 11ο 
µισθωτικό χρόνο έως και τον 15ο το µίσθωµα θα αυξηθεί κατά 10% σε σχέση µε το αρχικό µίσθωµα. 
 
4.3 ∆ιάρκεια της µίσθωσης 
4.3.1. Η µίσθωση θα είναι δεκαπενταετής (15ετής) και θα αρχίζει από τη µέρα του πρωτοκόλλου 
παράδοσης και παραλαβής. Το µίσθιο είναι ελεύθερο για άµεση παράδοση µετά την ολοκλήρωση της 
διαδικασίας και την υπογραφή της σύµβασης µίσθωσης. Η µίσθωση δύναται να παρατείνεται για 10 
έτη µετά από κοινή συµφωνία των δυο συµβαλλοµένων µερών. Στην περίπτωση αυτή το µίσθωµα θα 
είναι ίσο µε το αρχικό όπως αυτό έχει προσαυξηθεί, πλέον κατά ποσοστό 5%. 

4.3.2 Απαγορεύεται η σιωπηρή αναµίσθωση καθώς και η  συνολική υπεκµίσθωση ολόκληρου του 
µισθίου. Επιτρέπεται η υπεκµίσθωση χώρων του µισθίου κατόπιν γραπτής ενηµέρωσης του 
εκµισθωτή υπό την προϋπόθεση ότι αποκλειστικά υπεύθυνος  για την τήρηση όλων των όρων του 
παρόντος παραµένει ο αρχικός µισθωτής. Στην περίπτωση αυτή στο πρόσωπο του υπεκµισθωτή θα 
πρέπει να συντρέχουν  οι ουσιαστικές προϋποθέσεις που αναφέρονται στις περιπτώσεις 3.3.2, 3.3.3, 
3.3.4, 3.3.5 της διακήρυξης, η απόδειξη των οποίων θα πρέπει να γίνει µε την προσκοµιδή των 
σχετικών εγγράφων στην Περιφέρεια Αττικής πριν από την υπογραφή της σύµβασης υπεκµίσθωσης  

4.4. Το µίσθιο µισθώνεται στην πραγµατική κατάσταση στην οποία βρίσκεται και κάθε δαπάνη 
επισκευής ή αποκατάστασης, πάντοτε νόµιµης και κατόπιν αδειών από τις αρµόδιες αρχές και υπό 
την επίβλεψη της Περιφέρειας Αττικής, βαρύνει εξ’ ολοκλήρου τον µισθωτή και παραµένει υπέρ του 
µισθίου. 

4.5. Η έκδοση άδειας λειτουργίας των χώρων που περιγράφονται στην παρούσα διακήρυξη θα γίνει 
αποκλειστικά µε µέριµνα του µισθωτή. 

4.6. Το µίσθιο, θα χρησιµοποιηθεί αποκλειστικά και µόνο µε βάση τις κατά νόµο επιτρεπόµενες 
χρήσεις 

4.7.  Ο µισθωτής είναι υποχρεωµένος κατά τη διάρκεια της µίσθωσης να συντηρεί µε δαπάνες του 
τέλεια το µίσθιο και τις εγκαταστάσεις του, κάνοντας µε δαπάνες του, όλες τις επισκευές και την 
προληπτική συντήρηση που απαιτείται κάθε φορά ενηµερώνοντας σχετικώς και παίρνοντας έγγραφη 
συναίνεση από την Περιφέρεια Αττικής. 

4.8. Σε περίπτωση που ο µισθωτής δυστροπήσει να συµµορφωθεί προς τις υποχρεώσεις του που 
αναφέρονται στην προηγούµενη παράγραφο, η Περιφέρεια Αττικής έχει δικαίωµα να εκτελέσει τις 
επισκευές κλπ που απαιτούνται καταβάλλοντας τις δαπάνες για λογ/σµό του µισθωτή και 
εισπράττοντας αυτές από αυτόν, µε κάθε νόµιµο µέσο, ενώ παράλληλα µπορεί να καταγγείλει τη 
µίσθωση και να αποβάλει το µισθωτή Στην περίπτωση αυτή καταπίπτει υπέρ της Περιφέρειας 
Αττικής η εγγύηση που έχει καταθέσει. 

4.9 Μόνον µε τη σύµφωνη γνώµη της Περιφέρειας Αττικής και κατόπιν λήψεως όλων των 
αναγκαίων Αδειών (από τις αρµόδιες πολεοδοµικές αρχές), επιτρέπεται να γίνουν πρόσθετες 
κατασκευές στο µίσθιο. Οποιαδήποτε προσθήκη, βελτίωση ή διαρρύθµιση του µισθίου θα παραµείνει 
µετά, την µε οποιοδήποτε τρόπο, επερχόµενη λύση ή λήξη της µίσθωσης, προς όφελος του µισθίου, 
χωρίς κανένα δικαίωµα του Μισθωτή για αφαίρεση ή αποζηµίωση, δικαιουµένης πάντως της 
Περιφέρειας Αττικής να αξιώσει την επαναφορά των πραγµάτων στην προηγούµενη κατάσταση µε 
δαπάνες του Μισθωτή. Τυχόν παραβίαση του ανωτέρω εδαφίου από πλευράς του µισθωτή παρέχει το 
δικαίωµα στην Περιφέρεια Αττικής να κηρύξει το µισθωτή έκπτωτο. 
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4.10. Όλες οι τυχόν εργασίες επί του µισθίου θα εκτελούνται κατόπιν λήψεως των απαιτουµένων 
κατά περίπτωση αδειών και κατά τρόπο σύµφωνο µε τις οικείες πολεοδοµικές, αστυνοµικές, 
υγειονοµικές, πυροσβεστικές, ασφαλιστικές και λοιπές διατάξεις, λαµβανοµένων υπ' όψιν των 
συνθηκών που επικρατούν στην περιοχή ευθυνόµενου αποκλειστικά του Μισθωτή έναντι όλων για 
κάθε είδους µη σύννοµη πράξη ή παράλειψη. 

4.11.Ο µισθωτής υποχρεούται να διαθέτει χωρίς κόστος στον εκµισθωτή  τους χώρους του µίσθιου 
για την πραγµατοποίηση έως έξι (6) εκδηλώσεων ετησίως, σε ηµέρες/ώρες που θα συµφωνούνται 
µεταξύ των δύο µερών, τουλάχιστον έναν µήνα πριν την εκάστοτε ηµεροµηνία πραγµατοποίησής 
τους. Οι βασικές λειτουργικές δαπάνες (κόστος ηλεκτρικού, νερού, καθαριότητας και φύλαξης) για 
την πραγµατοποίηση των εν λόγω εκδηλώσεων επιβαρύνουν τον µισθωτή. 

4.12. Ο µισθωτής υποχρεούται να διατηρεί την κατοχή του µίσθιου έναντι τρίτων, τα όρια του 
µίσθιου και γενικά να διατηρεί το µίσθιο και τον περιβάλλοντα αυτού χώρο σε καλή κατάσταση, η δε 
χρήση του να είναι πάντοτε ήπια. 

4.13. Η Περιφέρεια Αττικής δεν ευθύνεται έναντι του µισθωτού για την πραγµατική κατάσταση στην 
οποία βρίσκεται το µίσθιο, για την οποία τεκµαίρεται ότι ο µισθωτής έχει λάβει γνώση πριν τη 
συµµετοχή του στη δηµοπρασία, ούτε για τυχόν ύπαρξη δουλείας επί του ακινήτου.  

4.14. Ο µισθωτής είναι υποχρεωµένος να καταβάλλει τις δαπάνες για φωτισµό, ύδρευση, 
καθαριότητα, δηµοτικά τέλη κλπ για όλους τους χώρους, καθώς και οποιαδήποτε άλλη συναφή µε τη 
λειτουργία του µισθίου δαπάνη. 

4.15. Ο µισθωτής είναι υποχρεωµένος να διατηρεί απόλυτη καθαριότητα στους χώρους που µισθώνει 
καθώς και γύρω από αυτούς και σε ακτίνα πενήντα (50) µέτρων περιµετρικά των χώρων. 

4.16. Ο µισθωτής είναι υποχρεωµένος να φυλάσσει τους χώρους και τις εγκαταστάσεις αυτών µε 
δικές του δαπάνες. 

4.17. Ο µισθωτής έχει ακέραιη την ευθύνη για αποζηµίωση για ζηµιές ή βλάβες που θα προκληθούν, 
έναντι οποιουδήποτε είτε από τον ίδιο είτε από το προσωπικό του, είτε από οποιαδήποτε άλλη αιτία, 
αναγόµενη στη σφαίρα αντικειµενικής του ευθύνης. 

4.18. Ο µισθωτής είναι υποχρεωµένος, να εξοπλίσει τους υπό εκµίσθωση χώρους, µε όλα τα µέσα 
πυροπροστασίας και πυρόσβεσης, να εκδώσει µε ευθύνη και δαπάνες του τα σχετικά πιστοποιητικά 
από την Πυροσβεστική Υπηρεσία καθώς και να παραδώσει ασφαλιστήριο συµβόλαιο πυρός για 
1.200.000 ευρώ µε δικαιούχο την Περιφέρεια Αττικής εντός µηνός από την παράδοση της χρήσης 
του µισθίου σε αυτόν. 

4.19. Σύµφωνα µε τον ισχύοντα «Κανονισµό Λειτουργίας Πάρκων και Αλσών της Περιφέρειας 
Αττικής» (ΦΕΚ 3939/Β΄/2017): « 2. i) Η είσοδος στα πάρκα και άλση της Περιφέρειας Αττικής 
επιτρέπεται µόνο από τις υπάρχουσες εισόδους και µόνο τις ηµέρες και ώρες λειτουργίας τους που 
ορίζονται για το διάστηµα από την 1η Μαΐου έως 30 Σεπτεµβρίου από τις έξι (06.00 πµ) το πρωί έως 
τις εννέα και µισή (21.30 µµ) το βράδυ και από την 1η Οκτωβρίου έως την 30η  Απριλίου από τις έξι 
(06.00 πµ) το πρωί έως τις επτά το βράδυ (19.00 µµ). Εξαίρεση αποτελούν οι χώροι προς εκµίσθωση 
που δύνανται να λειτουργούν σύµφωνα µε το από του Νόµου επιτρεπόµενο ωράριο λειτουργίας.  
ii) Με απόφαση της Οικονοµικής Επιτροπής, επιτρέπεται κατ’ εξαίρεση η επέκταση ή ο περιορισµός 
του ωραρίου λειτουργίας σε τµήµατα των πάρκων και αλσών, για συγκεκριµένο χρονικό διάστηµα 
και συγκεκριµένες χρήσεις, µε τρόπο που δεν επηρεάζει την τήρηση του ωραρίου για το υπόλοιπο 
πάρκο ή άλσος.» 
Κατόπιν των ανωτέρω το κτίριο «ΑΛΣΟΣ» δύναται να λειτουργεί µε το κατά Νόµο προβλεπόµενο 
ωράριο δηλαδή ακόµα και πέραν του ωραρίου λειτουργίας του Πεδίου του Άρεως, υπό την 
προϋπόθεση ότι ο µισθωτής αναλαµβάνει να διασφαλίσει την είσοδο-έξοδο των επισκεπτών του 
κτιρίου «ΑΛΣΟΣ» χωρίς να τους παρέχεται δυνατότητα να εισέλθουν σε άλλους χώρους του Πεδίου 
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του Άρεως κατά το διάστηµα που αυτό είναι κλειστό. 
Η καφετέρια-κυλικείο «ΓΑΡ∆ΕΝΙΑ» ακολουθεί το ωράριο του Πεδίου του Άρεως. 
 
4.20. Επιτρέπεται η είσοδος και η προσωρινή στάθµευση οχηµάτων για την εξυπηρέτηση 
ανεφοδιασµού του µισθίου, χωρίς να διαταράσσεται η λειτουργία του Πεδίου του Άρεως. 
 

5.  ΣΥΜΒΑΣΗ ΜΙΣΘΩΣΕΩΣ 

5.1. Ο πλειοδότης είναι υποχρεωµένος να προσέλθει για να υπογράψει την µισθωτήρια σύµβαση 
µέσα σε δέκα πέντε (15) ηµέρες από την ηµέρα που θα κληθεί µε έγγραφο, προσκοµίζοντας την 
εγγυητική επιστολή που αναφέρεται κατωτέρω. 
5.2.  Σε περίπτωση που ο πλειοδότης δεν προσέλθει µέσα στην προθεσµία αυτή ή προσέλθει χωρίς τη 
σχετική εγγύηση ή προβάλλει όρους διαφορετικούς από αυτούς που προβλέπει η  διακήρυξη αυτή, 
χάνει κάθε δικαίωµα στη µίσθωση και η εγγύηση που κατέθεσε για τη συµµετοχή του στο 
διαγωνισµό καταπίπτει υπέρ της Περιφέρειας Αττικής. 
5.3. Για την εξασφάλιση τόσο της έγκαιρης και εντός των προθεσµιών που ορίζονται στην διακήρυξη 
καταβολής του µισθώµατος, όσο και της καλής εκτέλεσης των όρων της σύµβασης, ο µισθωτής θα 
καταθέσει κατά την υπογραφή της σύµβασης εγγυητική επιστολή από Τράπεζα ή Πιστωτικό Ίδρυµα, 
ποσού ίσου προς το 10% επί του επιτευχθέντος ετησίου µισθώµατος για την πρώτη τριετία, η οποία 
θα παραµείνει στην Περιφέρεια Αττικής καθόλη τη διάρκεια της µίσθωσης και θα επιστραφεί όταν 
λήξει η µίσθωση. Η εγγύηση αυτή θα αυξάνεται αναλόγως στην περίπτωση αναπροσαρµογής του 
µισθώµατος και θα καταπίπτει υπέρ του της εκµισθώτριας λόγω συµφωνούµενης από τώρα 
αποζηµίωσης ή και ποινικής ρήτρας σε περίπτωση παράβασης οποιουδήποτε όρου της σύµβασης και 
της διακήρυξης, µη αποκλειόµενης της επιδίωξης από την εκµισθώτρια και κάθε άλλης αποζηµίωσης 
αυτής. Ο πλειοδότης που θα αναδειχθεί υποχρεούται να παρουσιάσει εγγυητή, ο οποίος θα 
υπογράψει τα πρακτικά της δηµοπρασίας καθιστάµενος υπεύθυνος εις ολόκληρον µε τον πλειοδότη 
για την εκπλήρωση των όρων της σύµβασης, 
 

 
6. ΛΗΞΗ ΚΑΙ ΛΥΣΗ ΤΗΣ ΣΥΜΒΑΣΗΣ ΜΙΣΘΩΣΗΣ 

6.1. Μόλις λήξει η µίσθωση, ο µισθωτής οφείλει να παραδώσει το µίσθιο άµεσα απροφάσιστα και 
χωρίς καµία όχληση από τη Περιφέρεια Αττικής σε άριστη κατάσταση και είναι υπεύθυνος για κάθε 
φθορά πέρα απ’ αυτές που οφείλονται στη συνήθη χρήση του, διαφορετικά υπόκειται σε έξωση κατά 
την νόµιµη διαδικασία. ∆ηλαδή καταπίπτει η εγγύηση για την καλή εκτέλεση υπέρ της Περιφέρειας 
Αττικής.  

Στην περίπτωση καθυστέρησης παράδοσης του µισθίου κατά τη λήξη ή την οιαδήποτε λύση της 
µίσθωσης, ο µισθωτής υποχρεώνεται να καταβάλλει στην εκµισθώτρια λόγω ειδικής αποζηµίωσης 
και ποινικής ρήτρας το ποσό των πεντακοσίων (500) ευρώ για κάθε ηµέρα καθυστέρησης παράδοσης 
του µισθίου, µη αποκλειόµενης και της καταβολής αθροιστικώς και κάθε άλλης αποζηµίωσης για 
κάθε άλλη εκ της καθυστέρησης παράδοσης του µισθίου, θετική ή αποθετική ζηµία της 
εκµισθώτριας. 

6.2. Η παράδοση και η παραλαβή στο µισθωτή των ανωτέρω χώρων θα γίνει δια γραπτού 
πρωτοκόλλου παράδοσης και παραλαβής από την Επιτροπή Καταλληλότητας. 

6.3. Σε περίπτωση κατά την οποία για οποιοδήποτε λόγο και αιτία εγκαταλειφθούν οι εκµισθούµενοι 
χώροι από το µισθωτή πριν από τη λήξη της πρώτης πενταετίας, θα οφείλονται και θα καθίστανται 
ληξιπρόθεσµα και απαιτητά όλα τα µέχρι τη λήξη της πρώτης πενταετίας µισθώµατα, παράλληλα δε 
θα εκπίπτει η κατατεθείσα στη Περιφέρεια Αττικής εγγύηση καλής εκτέλεσης. 

6.4.  Ο µισθωτής δεν απαλλάσσεται από την καταβολή µισθώµατος αν δεν κάνει ολική ή µερική 
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χρήση του µισθίου χωρίς υπαιτιότητα της Περιφέρειας και δεν δικαιούται σε µείωση µισθώµατος για 
βλάβη από θεοµηνία ή άλλη τυχαία αιτία κατά την διάρκεια της µίσθωσης. Αν παραβεί ολικά ή 
µερικά οποιοδήποτε από τους όρους αυτούς οι οποίοι θα συµπεριλαµβάνονται στη σύµβαση 
µισθώσεως και οι οποίοι θεωρούνται όλοι ουσιώδεις, θα συνεπάγεται: 

• Τη λύση της σύµβασης και την έκπτωση του µισθωτή από κάθε δικαίωµα από τη σύµβαση και 
την αποβολή του από το µίσθιο κατά τη διαδικασία των άρθρων 647- 662 του Κ.Π.∆. και του 
άρθρου 8 του Π.∆. 242/1996. 

• Την κατάπτωση της εγγύησης υπέρ της Περιφέρειας Αττικής σαν ποινική ρήτρα. 
 

7. Τα έξοδα δηµοσιεύσεων θα βαρύνουν τον τελικό πλειοδότη.  

8. Η παρούσα διακήρυξη να δηµοσιευθεί  

α)σε τέσσερις (4) ηµερήσιες εφηµερίδες και να τοιχοκολληθεί στο Κατάστηµα της 
Περιφέρειας Αττικής δέκα (10) πλήρεις ηµέρες πριν την επαναληπτική δηµοπρασία 

β)στην ιστοσελίδα της Περιφέρειας Αττικής (www.patt.gov.gr) 

γ) στο πρόγραµµα ∆ΙΑΥΓΕΙΑ 

                                                                               Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΗΣ 

                                                                                     ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΕΠΙΤΡΟΠΗΣ 

                                                                                      ΤΗΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 

 

 

                                                                                       ΧΡΗΣΤΟΣ ΚΑΡΑΜΑΝΟΣ 
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