
 1 

                  
ΕΛΛΗΝΙΚΗ  ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ    
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ 
ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΠΙΤΡΟΠΗ   ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΔΙΚΤΥΟ 
Δ/νση: Λ. Συγγρού 15 – 17 
Τ.Κ.: 117 43 Αθήνα 

 Τηλ.: 213 20 63 776 
          213 20 63 538 
 
Συνεδρίαση 26η 

Απόφαση υπ’ αριθ. 1325/2018 
Στην Αθήνα, σήμερα στις 18-05-2018, ημέρα Παρασκευή και ώρα 09:30π.μ, στο Κατάστημα της 
Περιφέρειας Αττικής, συνήλθε σε τακτική συνεδρίαση η Οικονομική Επιτροπή, ύστερα από την από 
15-05-2018 πρόσκληση του Προέδρου της που κοινοποιήθηκε νόμιμα στα μέλη της, στις 15-05-2018. 

 
Θέμα 14ο  

Συμπλήρωση και αναλυτική παρουσίαση στοιχείων, προκειμένου να προσκομιστούν στο Ελεγκτικό 
Συνέδριο, σε εκτέλεση της υπ. αρ. 483/2018 Απόφασης της Μείζονος-Επταμελούς Σύνθεσης του 
Δικαστηρίου. 
 
Παρόντες: 
Ο Πρόεδρος της Οικονομικής Επιτροπής, κος Καραμάνος Χρήστος και  
Τα τακτικά μέλη της Οικονομικής Επιτροπής κ.κ.: 

 Αλεξίου Αθανάσιος  
 Σαπουνά Αγγελική  
 Καράμπελας Κωνσταντίνος 
 Βρύνα Φωτεινή  
 Μπαλού Αλεξάνδρα  
 Αδαμοπούλου Αικατερίνη 

Τα αναπληρωματικά μέλη κ.κ.: 
 Χρυσικός Φώτιος 
 Νερούτσου Μαρία 
 Τσούπρα Ιωάννα 
 Μεταξά Ειρήνη 

Απόντες:  
Τα τακτικά μέλη της Οικονομικής Επιτροπής κ.κ.: 

 Στεργίου Ιωάννα 
 Δημάκος Δημήτρης 
 Μπαλάφας Γεώργιος 
 Τζίβα Αιμιλία 

Χρέη Γραμματέα της Οικονομικής Επιτροπής εκτελεί η υπάλληλος της Περιφέρειας κα. Γεωργία 
Κονταρά. 
  
 
Αφού διαπιστώθηκε απαρτία ο πρόεδρος της Επιτροπής κ. Καραμάνος, ενημερώνει τα μέλη της 
Οικονομικής Επιτροπής για τα εξής: 
 
Α) Με την 483/2018 απόφαση του Τμήματος Μείζονος Επταμελούς Σύνθεσης του Ελεγκτικού 
Συνεδρίου ζητούνται περαιτέρω διευκρινίσεις, επί του  με αρ. πρωτ. ΓΓΔΠ0000752ΕΞ2018 
/16.01.2018 εγγράφου της Γενικής Γραμματέως Δημόσιας Περιουσίας και επί του από 15.01.2018 
ηλεκτρονικού μηνύματος του Π. Τριάρχη εκ μέρους της Γενικής Γραμματείας Πληροφορικών 
Συστημάτων.  
Σε εκτέλεση της απόφασης αυτής, η Περιφέρεια Αττικής απευθύνθηκε στη Γενική Γραμματεία 
Δημόσιας Περιουσίας και στη Γενική Γραμματεία Πληροφορικών Συστημάτων με το υπ’ αρ. πρωτ. οικ. 
67959/03.04.2018 έγγραφο και ως απάντηση έλαβε: 
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 το με αρ. πρωτ. ΓΓΔΠ 00161 ΕΞ 2018 ΕΜΠ έγγραφο του Γενικού Γραμματέα Δημόσιας 
Περιουσίας 

 και το από 16.04.2018 μήνυμα ηλεκτρονικού ταχυδρομείου του κ. Π. Τριάρχη, Γενικού 
Γραμματέα Πληροφορικών Συστημάτων 

Τα ανωτέρω έγγραφα αποτελούν αναπόσπαστο μέρος της παρούσας. 
Με αυτά επεξηγείται η μεθοδολογία που ακολουθήθηκε από τη Γενική Γραμματεία Πληροφορικών 
Συστημάτων και από τη Γενική Γραμματεία Δημόσιας Περιουσίας και διευκρινίζονται οι σχετικοί όροι 
(γεωμετρικός μέσος και αριθμητικός μέσος).  
Σημειώνεται δε ότι: «…δεν υπάρχουν στην εν λόγω περιοχή (Ζώνη Β΄ Περιστερίου) συμβόλαια 
αγοράς ακινήτων, ούτε για επαγγελματική στέγη ούτε για σπίτια. Υπάρχουν μόνο μισθωτήρια 
συμβόλαια επαγγελματικών στεγών/καταστημάτων. Ωστόσο, το γεγονός αυτό δεν αποτελεί εμπόδιο 
για την εκτίμηση της αξίας αγοράς ακινήτων,  γιατί με τη μέθοδο που αναφέρεται στο από 16-4-2018 
ηλεκτρονικό μήνυμα της Γενικής Γραμματείας Πληροφοριακών Συστημάτων, μπορεί να γίνει αναγωγή 
από την αξία των μισθωτηρίων συμβολαίων ακινήτων στις εμπορικές αξίες της αγοράς ακινήτων. Η 
μέθοδος αυτή είναι έγκυρη, επιστημονικά ορθή και χρησιμοποιείται παγίως από τις Υπηρεσίες μας, 
ιδίως δε στην περίοδο της κρίσης, όπου τα συμβόλαια αγοράς έχουν περιοριστεί πολύ ή ακόμη και 
εξαφανιστεί». 
Αναφέρεται επίσης ότι από τη Γενική Γραμματεία Πληροφορικών Συστημάτων και από τη Γενική 
Γραμματεία Δημόσιας Περιουσίας εξετάστηκαν τα διαθέσιμα στην «Τράπεζα Αξιών» συμβόλαια 
μίσθωσης ακινήτων που ευρίσκονται στη Β Γραμμική Ζώνη Περιστερίου, όπως και το υπό αγορά 
ακίνητο. 
Το δε συμπέρασμα της επεξεργασίας αυτής είναι ότι στη συγκεκριμένη περιοχή «η Τιμή Ζώνης η 
οποία αποτελεί τη βάση για τον υπολογισμό της αντικειμενικής αξίας ενός ακινήτου, μπορεί να 
προσαυξηθεί κατά 44% ή ακόμη και 50% προκειμένου να αντανακλά πραγματικά δεδομένα της 
αγοράς ως προς τις εμπορικές αξίες των ακινήτων». 
 
Β) Κατόπιν αυτών δικαιολογείται πλήρως η απόκλιση ανάμεσα στην αντικειμενική αξία και το τελικώς 
επιτευχθέν τίμημα του υπό αγορά ακινήτου. Πολύ δε περισσότερο όταν  

 ο υπολογισμός της αντικειμενικής αξίας του προς αγορά ακινήτου (θεωρουμένου ως ενιαίου 
και όχι διαιρεμένου σε 5 οριζόντιες ιδιοκτησίες, όπως είναι σήμερα, προκειμένου να 
ενοικιάζεται σε ξεχωριστούς ενοίκους) ανέρχεται στο ποσό των 14.617.941 ευρώ. Η σχετική 
τεκμηρίωση περιλαμβάνεται στην απόφαση 54/2018 της Οικονομικής Επιτροπής της 
Περιφέρειας Αττικής («Ειδικότερη αιτιολόγηση της 1057/5-5-2017 απόφασης της Οικονομικής 
Επιτροπής σε εκτέλεση των 1391/2017 και 2341/2017 αποφάσεων του  VI Τμήματος του 
Ελεγκτικού Συνεδρίου»). Συνεπώς, το τελικώς επιτευχθέν τίμημα των 19.800.000 ευρώ είναι 
μεγαλύτερο κατά 35,4% σε σχέση με την αντικειμενική αξία του ακινήτου 

 Αν, από το τελικώς επιτευχθέν τίμημα των 19.800.000 ευρώ, αφαιρεθούν οι εργασίες α) 
προσαρμογής του κτιρίου στις λειτουργικές ανάγκες των προς στέγαση υπηρεσιών, ύψους 
970.000 ευρώ και β) ανακαίνισης του κτιρίου, ύψους 285.000 ευρώ, τότε η απομένουσα αξία 
των 18.545.000 ευρώ, η οποία αντιστοιχεί στην κατάσταση του κτιρίου όπως είναι σήμερα, 
είναι μεγαλύτερη της αντικειμενικής αξίας κατά 26,9%. Σημειώνεται ότι ο υπολογισμός των 
εργασιών αυτών έγινε από την αρμόδια Τεχνική Υπηρεσία της Περιφέρειας Αττικής και 
στηρίζεται σε τιμές μονάδος που προκύπτουν από τη Σύμβαση «Επισκευές και επεμβάσεις 
στα κτίρια που στεγάζονται υπηρεσίες της Περιφέρειας Αττικής» την οποία έχει υπογράψει η 
Περιφέρεια Αττικής και η οποία έχει έκπτωση 53% σε σχέση με τον προϋπολογισμό αυτής. 
 

Γ) Το προς αγορά κτίριο διαθέτει πληθώρα τεχνικών χαρακτηριστικών τα οποία δεν αξιολογούνται 
κατά τον υπολογισμό της αντικειμενικής αξίας. Αυτό επιβεβαιώνεται από την Τεχνική Έκθεση 
Πραγματογνωμοσύνης την οποία συνέταξε το Τεχνικό Επιμελητήριο Ελλάδος (Τ.Ε.Ε.) και η οποία 
προσκομίστηκε με την απόφαση 54/2018 της Οικονομικής Επιτροπής. Συγκεκριμένα εκεί αναφέρεται:  

 «Το κτίριο διαθέτει τα απαραίτητα τεχνικά χαρακτηριστικά κατασκευής, που μπορούν να το 
κατατάξουν σε υψηλότερη κατηγορία αξίας σε σχέση με ένα μέσο συμβατικό κτίριο, το οποίο 
κατά τον υπολογισμό των Αντικειμενικών Αξιών Ακινήτου θα ελάμβανε τη μέγιστη τιμή του 
συντελεστή κατασκευής». 

 «Η Αντικειμενική Αξία του Ακινήτου, υπολογιζόμενη κατά τα πρότυπα της 
ΠΟΛ.1149/09.06.1994, είναι αναμενόμενο βάσει των ανωτέρω να υπολείπεται της Αγοραίας 
Αξίας του, καθώς δεν προσδίδεται η επιπρόσθετη αξία των ιδιαίτερων χαρακτηριστικών του». 
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Τα ιδιαίτερα τεχνικά χαρακτηριστικά του ακινήτου καταγράφονται αναλυτικά ακολούθως. 
Σύμφωνα δε με τον υπολογισμό που περιλαμβάνεται στην απόφαση 54/2018 της Οικονομικής 
Επιτροπής, η αξία αυτών τεχνικών χαρακτηριστικών ανέρχεται σε τουλάχιστον 31% επί της 
αντικειμενικής αξίας, δηλαδή σε 4.751.306 ευρώ. 
 

Α. Διαφορές ΣΤΑΤΙΚΩΝ Προδιαγραφών 
Το συγκεκριμένο κτίριο λόγω του εξαιρετικά ενισχυμένου στατικού του φορέα σε σχέση με ένα τυπικό 
κτίριο έχει: 

α. την διπλάσια φέρουσα ικανότητα κινητών φορτίων (500Κγρ ανά τετραγωνικό μέτρο σε 
σχέση με τα 200-250Κγρ ανά τετραγωνικό μέτρο του τυπικού κτιρίου). 
β. Εξαιρετικά μεγάλα ανοίγματα μεταξύ των υποστυλωμάτων (μέχρι και 15μ σε σχέση με τα 5-
6μ του τυπικού κτιρίου), με αποτέλεσμα να παρέχεται η μέγιστη ευελιξία στην δυνατότητα 
διαμερισματοποίησης των χώρων. 

 
Β. Διαφορές ΗΛΕΚΡΟΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΩΝ Προδιαγραφών/Εξοπλισμού 
Πέραν της ύπαρξης των βασικών δικτύων εγκαταστάσεων της ύδρευσης, αποχέτευσης και 
ηλεκτρολογικής καλωδίωσης που λαμβάνεται υπόψη στον τυπικό κτίριο αναφοράς, το συγκεκριμένο 
έχει επιπρόσθετα όλες τις σύγχρονες Η/Μ εγκαταστάσεις που απαιτούνται για την απρόσκοπτη 
λειτουργία ενός χρήστη με σύνθετες απαιτήσεις, όπως η Περιφέρεια Αττικής. 
Ενδεικτικά αναφέρονται: 

1. Υποσταθμός Μέσης Τάσης 2.000KVA που περιέχει μεγάλη επάρκεια στην ηλεκτροδότηση. 
(τυπικό κτίριο έχει παροχές χαμηλής τάσης). 

2. Δύο Ηλεκτροπαραγωγά Ζεύγη (Γεννήτριες) συνολικής ισχύος 1.200KVA που καλύπτουν όλα 
τα φορτία του κτιρίου σε περίπτωση διακοπής της ηλεκτροδότησης από το κεντρικό δίκτυο. 
(στο τυπικό κτίριο δεν απαιτείται) 

3. Εγκατάσταση με σύστημα αδιάλειπτης ισχύος (UPS) 360KVA για πρόσθετη εξασφάλιση των 
ιδιαίτερα κρίσιμων συστημάτων του κτιρίου π.χ. computer room. (στο τυπικό κτίριο δεν 
απαιτείται). 

4. Πλήρως αυτοματοποιημένο αντλητικό συγκρότημα για την ομαλή υδροδότηση όλων των 
χώρων του κτιρίου με την επίτευξη ιδανικής πίεσης του δικτύου. (στο τυπικό κτίριο δεν 
απαιτείται). 

5. Δίκτυο κατάσβεσης σε ΟΛΟΥΣ τους χώρους του κτιρίου με καταιωνιστήρες (springler). (στο 
τυπικό κτίριο δεν απαιτείται). 

6. Δίκτυο πυρανίχνευσης με πυρανιχνευτές σε ολόκληρο το κτίριο συνδεδεμένοι με κέντρο λήψης 
σημάτων. (στο τυπικό κτίριο δεν απαιτείται). 

7. Ειδικά συστήματα κατάσβεσης σε όλους τους κρίσιμους μηχανολογικούς χώρους με αέριο 
FM200. (στο τυπικό κτίριο δεν απαιτείται). 

8. Εκτός του φυσικού εξαερισμού το κτίριο είναι εξοπλισμένο με 7 ανεξάρτητα συστήματα 
προκλιματισμένου νωπού αέρα καθώς και επίσης και με το αντίστοιχο δίκτυο μονωμένων 
αεραγωγών. (στο τυπικό κτίριο δεν απαιτείται). 

9. Αυτόνομο σύστημα θέρμανσης μέσω 2 καυστήρων 600KW έκαστος. (στο τυπικό κτίριο 
απαιτείται μόνο κάποια υποτυπώδης κεντρική θέρμανση). 

10. Αυτόνομο σύστημα κλιματισμού αποτελούμενο από 2 εξωτερικούς αερόψυκτους ψύκτες της 
εταιρείας TRANE  που τροφοδοτούν μέσω 4-σωλήνιου δικτύου τις εσωτερικές κλιματιστικές 
μονάδες (fcu). Το συγκεκριμένο σύστημα παρέχει την δυνατότητα της ταυτόχρονής ψύξης και 
θέρμανσης με αποτέλεσμα επίτευξη των ιδανικότερων κλιματολογικών συνθηκών των 
εσωτερικών χώρων. (στο τυπικό κτίριο δεν απαιτείται). 

11. Επιπρόσθετα ανεξάρτητα συστήματα κλιματισμού στις αίθουσες πολλαπλών χρήσεων 
12. Πλήρης εγκατάσταση εσωτερικού και εξωτερικού δικτύου καλωδίωσης φωτισμού καθώς 

επίσης και όλα τα απαραίτητα φωτιστικά σώματα (3.500 φωτιστικά) για τη  επίτευξη ιδανικών 
επιπέδων φωτισμού. (στο τυπικό κτίριο απαιτείται μόνο η βασική καλωδίωση). 

13. Πλήρης εγκατεστημένο σύστημα αντικεραυνικής προστασίας του κτιρίου. (στο τυπικό κτίριο 
δεν απαιτείται). 

14. Υπερσύγχρονοι χώροι κεντρικού DATA CENTER περίπου 400τ.μ. με όλα τα απαραίτητα ειδικά 
συστήματα λειτουργίας του. Περιλαμβάνεται ειδικό σύστημα κλιματισμού DATA CENTER 
ειδικών προδιαγραφών καλωδίωσης, σύστημα πυρανίχνευσης και κατάσβεσης με ειδικό αέριο 
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FM200. Επίσης εγκατεστημένο ανεξάρτητο ειδικό σύστημα γείωσης του εγκατεστημένου 
ηλεκτρονικού εξοπλισμού. (στο τυπικό κτίριο δεν απαιτείται). 

15. Οκτώ τοπικά Computer Rooms πλήρως εξοπλισμένα για την καλύτερη διανομή του δικτύου 
της δομημένης καλωδίωσης, όλα συνδεδεμένα με το δίκτυο οπτικών ινών με το κεντρικό DATA 
CENTER. (στο τυπικό κτίριο δεν απαιτείται). 

16. Πλήρως εγκατεστημένο και λειτουργικό δίκτυο δομημένης καλωδίωσης κατηγορίας CAT6 ικανό 
να εξυπηρετήσει 3.000 λήψεις DATA. 

17. Πλήρως εγκατεστημένο δίκτυο καλωδίωσης τηλεφωνικού κέντρου. (στο τυπικό κτίριο δεν 
απαιτείται). 

18. Πλήρως εγκατεστημένο δίκτυο ACESS CONTROL και καμερών ασφαλείας. (στο τυπικό κτίριο 
δεν απαιτείται). 

19. Πλήρως εξοπλισμένη επαγγελματική κουζίνα με δυνατότητα εξυπηρέτησης του χώρου 
κυλικείου στο ισόγειο. Όλοι οι χώροι αυτοί είναι εξοπλισμένοι τόσο με όλα τα απαραίτητα 
ηλεκτομηχανολογικά δίκτυα όσο και με τον απαραίτητο υλικοτεχνικό εξοπλισμό. (στο τυπικό 
κτίριο δεν απαιτείται). 

20. Κεντρικό σύστημα διαχείρισης κτιρίου (BMS) για τον κεντρικό έλεγχο των συστημάτων 
φωτισμού, θέρμανσης, κλιματισμού, πυρανίχνευσης κλπ. (στο τυπικό κτίριο δεν απαιτείται). 

 
Γ. Διαφορές ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΩΝ Προδιαγραφών 

1. Πρόσθετη επένδυση εξωτερικών όψεων με διακοσμητικό τούβλο. 
2. Μαρμαρόστρωση δαπέδου εξωτερικών κλιμάκων προς το αίθριο με μάρμαρο Καβάλας 
3. Αντεστραμμένη μόνωση με συνθετική στεγανωτική μεμβράνη υγρομόνωσης δώματος 
4. Κινητά χωρίσματα με σκελετό αλουμινίου, πλήρωση με μελαμίνη και 50% διπλή υάλωση με 

περσίδες σκίασης 
5. Κινητά χωρίσματα με σκελετό αλουμινίου  τυφλά, πλήρωση με μελαμίνη 
6. Ορθομαρμάρωση στο χώρο υποδοχής των ανελκυστήρων με μάρμαρο Ιωαννίνων 
7. Μαρμαρόστρωση δαπέδων lobby με μάρμαρο Ιωαννίνων (Τράνι) 
8. Πλατύσκαλα βαθμίδων από μάρμαρο Ιωαννίνων (Τράνι) 
9. Βαθμίδες κλίμακας από μάρμαρό Ιωαννίνων από μάρμαρο Ιωαννίνων (Τράνι) 
10. Μαρμάρινοι πάγκοι νιπτήρων στα WC 
11. Πυρήνες υγρών χώρων αποτελούμενα από 6 WC έκαστος πλήρως εξοπλισμένα με τα 

αξεσουάρ τους 
12. WC στα διευθυντικά γραφεία 
13. Δαπεδόστρωση ισογείου με μάρμαρο Καβάλας 
14. Πλήρως εξοπλισμένη επαγγελματική κουζίνα 
15. Χώρος κυλικείου στο ισόγειο 
16. Αίθουσες πολλαπλών χρήσεων στο ισόγειο με ηχοακουστικές επενδύσεις στους τοίχους και 

διαμορφωμένο χώρο κέντρου ελέγχου. 
17. Κουφώματα αλουμινίου ανοιγώμενα/ανακλινώμενα με διπλούς θερμομονωτικούς 

υαλοπίνακες 
18. Βιομηχανικό δάπεδο 5.000 τετραγωνικών στους υπόγειους χώρους 
19. Εποξειδική βαφή και διαγράμμιση στον χώρο πάρκιν 

 
Δ) Τα ανωτέρω επιβεβαιώνουν τον υπολογισμό της αγοραίας αξίας του ακινήτου, ο οποίος έγινε από 
Πιστοποιημένο Εκτιμητή, μέλος του Μητρώου Πιστοποιημένων Εκτιμητών του Υπουργείου 
Οικονομικών. Σύμφωνα με την Έκθεση Εκτίμησης η αγοραία αξία του ακινήτου ανέρχεται στο ποσό 
των 21.583.000 ευρώ. Σημειώνεται ότι η Διακήρυξη του διαγωνισμού προέβλεπε τη σύνταξη Έκθεσης 
Εκτίμησης προκειμένου να κριθεί το συμφέρον ή μη του τελικώς επιτευχθέντος τιμήματος, όπως 
άλλωστε παγίως ζητείται από το Ελεγκτικό Συνέδριο. 
Η Έκθεση Εκτίμησης συντάχθηκε σύμφωνα με τον νόμο και με τα Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά Πρότυπα και 
είναι πλήρως αιτιολογημένη. 
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Μετά από διαλογική συζήτηση μεταξύ των μελών της 
η Οικονομική Επιτροπή 

κατά πλειοψηφία αποφασίζει 
 

1. την έγκριση της εισήγησης του Προέδρου με τα συνημμένα έγγραφα, που αποτελούν αναπόσπαστο 
μέρος της παρούσας απόφασης και 
2. σε εκτέλεση της 483/2018 Απόφασης, την αποστολή  στο Ελεγκτικό Συνέδριο: 
α. της παρούσας απόφασης 
β. του με αρ. πρωτ. ΓΓΔΠ 00161 ΕΞ 2018 ΕΜΠ εγγράφου του Γενικού Γραμματέα Δημόσιας 
Περιουσίας 
γ. του από 16.04.2018 μηνύματος ηλεκτρονικού ταχυδρομείου του κ. Π. Τριάρχη, Γενικού Γραμματέα 
Πληροφορικών Συστημάτων 
 
 
 

 Το τακτικό μέλος της Ο.Ε. κ. Κων. Καράμπελας καταψηφίζει την ανωτέρω απόφαση για τους 
λόγους που αναφέρονται στο Παράρτημα. 

 Το τακτικό μέλος της Ο.Ε. κα. Φωτ. Βρύνα καταψηφίζει την ανωτέρω απόφαση για τους λόγους 
που αναφέρονται στην υπ. αριθμ. 54/2018 απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής.  

 Το τακτικό μέλος της Ο.Ε. κα. Αλεξ. Μπαλού καταψηφίζει την ανωτέρω απόφαση για τους 
λόγους που αναφέρονται στο Παράρτημα. 

 
 
 

Ο Πρόεδρος 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Καραμάνος Χρήστος 

Τα Μέλη  
Αλεξίου Αθανάσιος  
Σαπουνά Αγγελική  
Καράμπελας Κωνσταντίνος 
Βρύνα Φωτεινή  
Μπαλού Αλεξάνδρα  
Αδαμοπούλου Αικατερίνη 
Χρυσικός Φώτιος 
Νερούτσου Μαρία 
Τσούπρα Ιωάννα 
Μεταξά Ειρήνη 

 

ΑΔΑ: 78ΠΖ7Λ7-ΙΓ9



ΑΔΑ: 78ΠΖ7Λ7-ΙΓ9



ΑΔΑ: 78ΠΖ7Λ7-ΙΓ9



From: p.triarchis@gsis.gr [mailto:p.triarchis@gsis.gr]  
Sent: 16 April, 2018 1:01 PM 
To: Πρωτόκολλο Περιφερειάρχη <esepna@patt.gov.gr> 
Cc: yfyp.secr@mofadm.gr; ektelestikos@patt.gov.gr 
Subject: Re: ΑΠΟΣΤΟΛΗ ΤΟΥ ΜΕ ΑΡ. ΟΙΚ.67759/3-4-2018 ΕΓΓΡΑΦΟΥ ΓΡ.ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΡΧΗ 

Καλημέρα σας, 
Σε απάντηση του αριθ. 10503/3-4-2018 εγγράφου της Περιφέρειας Αττικής διευκρινίζουμε 

τα εξής: 

Καταρχάς αναλύθηκαν στοιχεία μισθωτηρίων από την Τράπεζα Αξιών της Γενικής 

Γραμματείας Δημόσιας Περιουσίας. Η Τράπεζας Αξιών είναι ένα Πληροφοριακό Σύστημα που 

η λειτουργίας του υποστηρίζεται από τη ΓΓΠΣ και στο οποίο συγκεντρώνονται στοιχεία που 

αποτελούν το υπόβαθρο ενός σύγχρονου ψηφιακού συστήματος καταγραφής και 

παρακολούθησης τιμών ακινήτων, μέσω του οποίου θα επιδιώκεται η όσο το δυνατόν 

πιστότερη προσέγγιση των αγοραίων τιμών των ακινήτων.  

Επεξήγηση Ορισμών: 

Οι αναφερόμενες δύο μέθοδοι ορίζονται ως εξής: 

Για σύνολο (ν) αριθμών Χ1,Χ2, … Χν ο αριθμητικός μέσος υπολογίζεται ως εξής: 

Αριθμητικός Μέσος Όρος = (Χ1 + Χ2+ … +Χν) / ν 

Για σύνολο (ν) αριθμών Χ1, Χ2, … Χν ο γεωμετρικός μέσος υπολογίζεται ως εξής: 

Γεωμετρικός Μέσος Όρος = νιοστή √ (Χ1*Χ2*….*Χν) 

Ο γεωμετρικός μέσος δεν επηρεάζεται από τις ακραίες τιμές και γι’ αυτό χρησιμοποιείται 

κυρίως στο χρηματοπιστωτικό πεδίο και επιλέχθηκε η χρήση του στην ανάλυση των αξιών 

μισθωτηρίων και συμβολαίων μεταβιβάσεων στην Τράπεζα Αξιών Ακινήτων. Γενικά ο 

γεωμετρικός μέσος είναι μικρότερος από τον αριθμητικό μέσο όρο και όσο μεγαλύτερη είναι 

η διαφορά τους τόσο μεγαλύτερες είναι και οι ακραίες τιμές του συνόλου. 

Στη συγκεκριμένη περίπτωση, στη Γραμμική Ζώνη Β Περιστερίου, στην οποία ανήκει το 

προς αγορά ακίνητο, η αξία ζώνης είναι 1050 ευρώ/τμ. Για τη συγκεκριμένη περιοχή στην 

Τράπεζα Αξιών δεν υπάρχουν συμβόλαια αγοράς ούτε για επαγγελματική στέγη ούτε για 

σπίτια. Υπάρχουν όμως 40 μισθωτήρια επαγγελματικών στεγών σε όλη τη ζώνη Β 

Περιστερίου για το διάστημα από το 2016 μέχρι 15 Ιανουαρίου 2018. 

Οι τιμές των μισθωτηρίων συμβολαίων ανάγονται σε αγοραία αξία, λαμβάνοντας ποσοστό 

απόδοσης/κεφαλαιοποίησης 5% ετησίως με τον παρακάτω τύπο κεφαλαιοποίησης 

μισθωμάτων: 

Κεφαλαιοποιημένο Μίσθωμα (ΚΜ)= 12 × Μηνιαίο Μίσθωμα / 5% 

Στη συνέχεια, η αγοραία αξία ανάγεται με βάση τους καθορισμένους από τον νόμο 

συντελεστές επιφάνειας και πρόσοψης του αντικειμενικού προσδιορισμού στην ανοιγμένη 

τιμή ζώνης κάθε ακινήτου με τον παρακάτω τύπο: 

Ανοιγμένη Τιμή Ζώνης Ακινήτου = Κεφαλαιοποιημένο Μίσθωμα / (Συντελεστής Επιφάνειας 

* Συντελεστής Πρόσοψης * Επιφάνεια) 

Κατόπιν αυτών έγινε επεξεργασία των στοιχείων για τα ανωτέρω 40 μισθωτήρια συμβόλαια 

και προέκυψε ότι ο γεωμετρικός μέσος των μερικώς ανοιγμένων τιμών ζώνης των 

παραπάνω ακινήτων είναι 1578 ευρώ/τμ. Η παραπάνω τιμή δίνει μια ένδειξη για τις αξίες 

επαγγελματικής στέγης στην περιοχή της Β ζώνης Περιστερίου και η παραπάνω τιμή δίνει 

μια ένδειξη για τις αξίες επαγγελματικής στέγης στην περιοχή της Β ζώνης Περιστερίου.  
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