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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                           

 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ  
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 
Γραφείο Προέδρου 

 

Ταχ.Δ/νση : Λεωφ. Συγγρού 15-17  
Ταχ. Κωδ. : 117 43 Αθήνα  
Τηλ.: 213-2063532, 536, 775   
fax : 213 2063533  
e-mail : ssona@patt.gov.gr  

 
Συνεδρίαση 12η  

 

ΑΠΟΦΑΣΗ υπ’ αριθμ. 92/2021 

Σήμερα 12/5/2021, ημέρα Τετάρτη και ώρα 15:30, συνήλθαν σε τακτική συνεδρίαση, που 
πραγματοποιήθηκε με τηλεδιάσκεψη, μέσω της υπηρεσίας e: Presence.gov.gr, τα μέλη του 
Περιφερειακού Συμβουλίου της Περιφέρειας Αττικής, κατά τις προβλέψεις των διατάξεων: 
Α) των παρ. 1 & 2 του άρθρου 167 του Ν. 3852/2010 (ΦΕΚ 87/τ. Α’/07-6-2010), όπως 
ισχύει, Β) της παρ. 1 του άρθρου 10 της Πράξης Νομοθετικού Περιεχομένου (ΠΝΠ) 
“Κατεπείγοντα μέτρα αντιμετώπισης των αρνητικών συνεπειών της εμφάνισης του 
κορωνοϊού COVID-19 και της ανάγκης περιορισμού της διάδοσής του” (Φ.Ε.Κ. 55/τ. Α’/11-
3-2020) και Γ) της υπ’ αριθμ. 427/2020 εγκυκλίου της Δ/νσης Οργάνωσης & Λειτουργίας 
Τοπικής Αυτοδιοίκησης του Υπουργείου Εσωτερικών (ΑΔΑ: Ψ8Τ646ΜΤΛ6-ΠΓΦ), κατόπιν 
της υπ’ αριθμ. πρωτ. 354778/6-5-2021 πρόσκλησης του Προέδρου κ. Χρήστου 
Θεοδωρόπουλου που κοινοποιήθηκε νόμιμα στις 6/5/2021 αντίστοιχα, στον 
Περιφερειάρχη Αττικής, σε καθένα από τους Αντιπεριφερειάρχες καθώς και σε καθένα από 
τους Περιφερειακούς Συμβούλους. 

Θέμα 4ο Η.Δ. 

Γνωμοδότηση επί της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) για το 

“Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο στα διοικητικά όρια των Δ.Ε. Λαυρεωτικής και Αγίου 

Κωνσταντίνου του Δήμου Λαυρεωτικής και Τροποποίηση του ήδη εγκεκριμένου ΓΠΣ”.  

 
Διαπιστώθηκε η απαρτία, κατά την έναρξη της συνεδρίασης, με σύνολο ογδόντα έξι (86) 
παρόντων επί συνόλου εκατόν ενός (101) Περιφερειακών Συμβούλων, ενώ οι 
συμμετέχοντες/παρόντες και μη συμμετέχοντες/απόντες στη συζήτηση του συγκεκριμένου 
θέματος έχουν ως εξής: 
 
Συμμετέχοντες/Παρόντες: 
Ο Περιφερειάρχης Αττικής κ. Πατούλης Γεώργιος 
 
Ο Πρόεδρος κ. Θεοδωρόπουλος Χρήστος 
Ο Αντιπρόεδρος κ. Σχινάς Θεόδωρος 
Ο Γραμματέας κ. Αδαμόπουλος Σπυρίδων 
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Οι Χωρικοί Αντιπεριφερειάρχες Αττικής κ.κ.: Δημόπουλος Γεώργιος, Νάνου Δήμητρα, 
Κεφαλογιάννη Λουκία, Λεωτσάκος Ανδρέας, Αντωνάκου Σταυρούλα, Θεοδωρακοπούλου-
Μπόγρη Βασιλική (Βάσω), Κοσμόπουλος Ελευθέριος, Αυγερινός Αθανάσιος. 
 
Οι Θεματικοί Αντιπεριφερειάρχες Αττικής κ.κ.: Αδαμοπούλου-Κουτσογιάννη Αικατερίνη, 
Βαθιώτης Αθανάσιος, Βιδάλη Μαρία (Μαίρη) Γιαννακόπουλος Βασίλειος, Κόκκαλης 
Βασίλειος, Κουρή Μαρία, Μελάς Σταύρος, Πέππας Νικόλαος. 
 
Οι Περιφερειακοί Σύμβουλοι κ.κ.: 
Αβραμίδου-Λαμπροπούλου Ανδριανή, Αβραμοπούλου Ελένη, Αγγελάκη Δήμητρα, 
Αγγέλης Σπυρίδων, Αγγελόπουλος Γεώργιος, Αγγελοπούλου Μαρία, Αγγουράς Κων/νος, 
Αδαμοπούλου Γεωργία (Τζίνα), Αλεβιζόπουλος Γεώργιος, Αλεβίζος Παναγιώτης, 
Αλεξανδράτος Χαράλαμπος, Αλεξίου Ελισσάβετ, Αλμπάνης Ευάγγελος, Αλυμάρα Σοφία, 
Αναγνωστόπουλος Μάρκος, Αναστασοπούλου Στυλιανή, Ανδρεάκος Δημήτριος, 
Ανδρουλακάκης Νικόλαος, Αποστολόπουλος Εμμανουήλ, Ασημακόπουλος Παναγιώτης, 
Αυγερινού Αφροδίτη, Αυλωνίτου Χρυσάνθη, Βαλαβάνη Στυλιανή, Βαρέλη-Στεφανίδη Ζωή, 
Βάρσου Μαργαρίτα, Βασιλοπούλου Ελένη, Βενιεράτος Διονύσιος, Βίτσας Κωνσταντίνος, 
Βλάχος Γεώργιος, Βλάχου Γεωργία, Βοϊδονικόλας Σταύρος, Γεωργόπουλος Γεώργιος, 
Γιομπαζολιάς Γεράσιμος (Μάκης), Γρηγορίου Ηλίας, Δαλιάνη Φωτεινή, Δασκαλοπούλου 
Σπυριδούλα, Δημητρίου Γεώργιος, Δούρου Ειρήνη (Ρένα), Ευσταθόπουλος Σπυρίδων, 
Ζέρβα (Διαμάντη) Μαρία, Θεοχάρη Αικατερίνη (Καίτη), Καλογήρου Φανή (Φαίη) – Χριστίνα, 
Καραμάνος Χρήστος, Κατρανίδου Αναστασία (Νατάσα), Κατριβάνος Γεώργιος, 
Κατσιγιάννης Αθανάσιος, Κατσικάρης Δημήτριος, Κατωπόδη Ζωή (Ζέτα), Κεχρής Ιωάννης, 
Κοροβέσης Στυλιανός, Κοσμίδη Ευρώπη, Κούρτης Ανδρέας, Κουτσογιαννόπουλος 
Θεόδωρος (Θοδωρής), Λάσκαρη-Κρασοπούλου Βασιλική, Λεονάρδου Πολυτίμη, 
Λογοθέτη Αικατερίνη (Κατερίνα), Λυμπέρη Ελένη - Κωνσταντίνα ('Ελενα), Μεθενίτης 
Σωτήριος, Μεθυμάκη Άννα, Μίχας Λεωνίδας, Μπαλάφας Γεώργιος, Μπαρμπαγιάννη - 
Αδαμοπούλου Ευγενία, Μπενετάτος Στυλιανός, Παναγιώτου Κωνσταντίνος, 
Παπαγεωργίου Νικόλαος, Παπαδάκης Νικόλαος, Παππά Παναγιώτα, Παππάς Στέφανος, 
Πρωτούλης Ιωάννης, Ρασσιάς (Ρώμας) Χαράλαμπος (Χάρης), Σγουρός Ιωάννης, Σιώρας 
Ηλίας, Σμέρος Ιωάννης, Τατάγια Χριστίνα, Τζήμερος Γλαύκος-Αθανάσιος, Τημπλαλέξης 
Γρηγόριος, Τουλγαρίδης Κωνσταντίνος, Τσίχλη Μαριάνα, Χατζηπέρος Παναγιώτης, 
Χρονοπούλου Νίκη. 
 
Μη συμμετέχοντες/Απόντες:          
Τα μέλη του Π.Σ. κ. Αθανασίου Μάριος και κ. Βερελή Βασιλική (Βάσω). 
 
Χρέη υπηρεσιακών γραμματέων άσκησαν οι υπάλληλοι της Περιφέρειας Αττικής κ.  
Σωτηροπούλου Ευαγγελία και κ. Ζαλοκώστα Ευανθία- Αναστασία. 
 
O Πρόεδρος του Περιφερειακού Συμβουλίου Αττικής κ. Χρήστος Θεοδωρόπουλος έδωσε 
το λόγο στον Εντεταλμένο Περιφερειακό Σύμβουλο Αττικής κ. Α. Κατσιγιάννη ο οποίος 
έθεσε υπ’ όψιν του Περιφερειακού Συμβουλίου την υπ΄αριθμ. πρωτ. 344251/29-4-2021 
εισήγηση της Δ/νσης Περιβάλλοντος & Κλιματικής Αλλαγής της  Περιφέρειας Αττικής,  που 
εστάλη με την πρόσκληση και έχει ως εξής : 
 

Έχοντας υπόψη: 
1. Τις διατάξεις του Ν. 3852/10 «Νέα αρχιτεκτονική της Διοίκησης – Πρόγραμμα 

Καλλικράτης» (ΦΕΚ 87 Α/07-06-10) 
2. Το Π.Δ. 145/2010 «Οργανισμός της Περιφέρειας Αττικής» (ΦΕΚ 238Α/27-12-10) όπως 

τροποποιήθηκε με την υπ αρίθμ 109290/39629/2016 απόφαση «Έγκριση της υπ αριθμ 
438/2016 απόφασης του Περιφερειακού Συμβουλίου Περιφέρειας Αττικής με την οποία 
τροποποιείται ο Οργανισμός Εσωτερικής Υπηρεσίας της Περιφέρειας Αττικής (ΦΕΚ 
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4251/Β΄/2016) 
3. Την υπ αριθμ οικ 219173/6-11-2018 Γεν Δ/νσης Βιώσιμης Ανάπτυξης & Κλιματικής 

Αλλαγής Περιφέρειας Αττικής Ανάθεση καθηκόντων Αναπληρωτή Προϊσταμένου της 
Δ/νσης Περιβάλλοντος & Κλιματικής Αλλαγής της Περιφέρειας Αττικής στον 
Προϊστάμενο τμήματος κο Φλώρο Κων/νο (ΑΠ:221344/8-11-18 Δ/νσής μας) 

4. Το Ν.1650/1986 (ΦΕΚ 160/τ.Α/16.10.1986) για την προστασία του περιβάλλοντος, 
όπως τροποποιήθηκε από το Ν.3010 (ΦΕΚ Α΄ 91/25.04.2002) και το Ν4014/11 (ΦΕΚ 
209Α / 21-09-2011) για την «Περιβαλλοντική αδειοδότηση έργων και δραστηριοτήτων, 
ρύθμιση αυθαιρέτων σε συνάρτηση με δημιουργία περιβαλλοντικού ισοζυγίου και άλλες 
διατάξεις αρμοδιότητας Υπουργείου Περιβάλλοντος» 

5. Την ΥΑ με αριθμό 1958/13-01-2012 (ΦΕΚ 21/13-01-2012 ) περί «Κατάταξης δημοσίων 
και ιδιωτικών έργων και δραστηριοτήτων σε κατηγορίες και υποκατηγορίες σύμφωνα 
με το άρθρο 1/ παράγραφος 4 του Ν4014/21-09-2011 (ΦΕΚ/Α/209/2011) όπως 
τροποποίησε την ΚΥΑ με αριθμό Η.Π.: 15393/2332/2002 (ΦΕΚ 1022/Β/5-8-02) 
“Κατάταξη δημόσιων και ιδιωτικών έργων και δραστηριοτήτων σε κατηγορίες σύμφωνα 
με το άρθρο 3 του Ν. 1650/1986 όπως αντικαταστάθηκε με το άρθρο 1 του Ν. 
3010/2002 “Εναρμόνιση του Ν. 1650/86 με τις οδηγίες 97/11/ΕΕ κ.ά (Α’91)” και την ΥΑ 
με αριθμ ΔΙΠΑ/οικ37674/27-7-16 (ΦΕΚ2471/Β΄/10-8-16) όπως τροποποίησε και 
αντικατέστησε την ΥΑ 1958/12  

6. Την ΚΥΑ με αριθμ:οικ.1649/45/14-1-2014 (ΦΕΚ45/Β΄/15-1-14) «Εξειδίκευση των 
διαδικασιών γνωμοδοτήσεων και τρόπου ενημέρωσης του κοινού και συμμετοχής του 
ενδιαφερόμενου κοινού στη δημόσια διαβούλευση κατά την περιβαλλοντική 
αδειοδότηση έργων και δραστηριοτήτων της Κατηγορίας Α΄ της απόφασης του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής υπ’ αριθμ. 1958/2012 
(ΦΕΚ Α΄ 21), σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 19 παράγραφος 9 του ν. 4014/2011 
(ΦΕΚ Α΄ 209), καθώς και κάθε άλλης σχετικής λεπτομέρειας».. 

7. Τις διατάξεις του Ν3028/02 «Για την προστασία των αρχαιοτήτων και εν γένει της 
πολιτιστικής κληρονομιάς». 

8. Το Ν.4280/14 (ΦΕΚ159/Α΄/8-8-2014) περί Περιβαλλοντικής αναβάθμισης και ιδιωτικής 
πολεοδόμησης − Βιώσιμη ανάπτυξη οικισμών Ρυθμίσεις δασικής νομοθεσίας και άλλες 
διατάξεις όπως τροποποίθησε σχετικά το 998/79 περί προστασίας των δασών και των 
δασικών εν γένει εκτάσεων της χώρας 

9. Την ΚΥΑ ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ107017/28-08-06 (ΦΕΚ1225/Β΄/5-9-2006) «Εκτίμηση 
των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων σε 
συμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγίας 2001/42/ΕΚ σχετικά με την εκτίμηση των 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων» του 
Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 27ης Ιουνίου 2001 

10. Το Ν998/1979 «Περί προστασίας των δασών και των δασικών εν γένει εκτάσεων της 
Χώρας» (ΦΕΚ 289/Α/1979), όπως τροποποιήθηκε με τον Ν2040/1992 
(ΦΕΚ70/Α/1992) «Ρύθμιση Θεμάτων αρμοδιότητας Υπουργείου Γεωργίας και νομικών 
προσώπων εποπτείας του και άλλες διατάξεις», το Ν3208/2003 (ΦΕΚ303/Α/2003) 
«Προστασία των δασικών οικοσυστημάτων, κατάρτιση δασολογίου, ρύθμιση 
εμπραγμάτων δικαιωμάτων επί δασών και δασικών εν γένι εκτάσεων και άλλες 
διατάξεις», την ΥΑ αριθμ 15277/23-3-12 (ΦΕΚ1077/Β΄/12) περί εξειδίκευσης 
διαδικασιών για την ενσωμάτωση στις Αποφάσεις Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων ή 
στις Πρότυπες Περιβαλλοντικές Δεσμεύσεις της προβλεπόμενης από τις διατάξεις της 
Δασικής Νομοθεσίας έγκρισης επέμβασης, για έργα και δραστηριότητες κατηγοριών Α 
και Β της υπουργικής απόφασης με αριθμ. 1958/12 (ΦΕΚ21/Β΄/12), σύμφωνα με το 
άρθρο 12 του Ν. 4014/2011 και το νόμο 4467/ΦΕΚ Α 56/13.04.2017 περί 
Τροποποιήσεων διατάξεων της δασικής νομοθεσίας και άλλες διατάξεις. 

11. Το Ν.3937/2011 (ΦΕΚ60/Α/31-3-2011) περί της «Διατήρησης της βιοποικιλότητας και 
άλλες διατάξεις» καθώς και της ΚΥΑ 33318/3028/1998 (ΦΕΚ1289/Β/1998) για τον 
«Καθορισμό μέτρων και διαδικασιών για τη διατήρηση των φυσικών οικοτόπων 
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(ενδιαιτημάτων) καθώς και της άγριας πανίδας και χλωρίδας», όπως τροποποιήθηκε 
με την ΚΥΑ 14849/853/Ε103/2008(ΦΕΚ645/Β/2008) 

12. Το Ν.3199/2003 (ΦΕΚ280/Α/2003) για την «Προστασία και διαχείριση των υδάτων – 
εναρμόνιση με την οδηγία 2000/60/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και Συμβουλίου 
της 23ης Οκτωβρίου 2000» 

13. To Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (αρ. 6876/4871 
Πράξη της Βουλής των Ελλήνων - ΦΕΚ 128/Α/03.07.2008).  

14. Την ΥΑ ΥΠΕΝ/ΓρΕΓΥ/41369/327/9 Ιουν 2018 (ΦΕΚ2693/Β΄/6 Ιουλ 2018) «Έγκριση 
του Σχεδίου Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας Λεκανών Απορροής ποταμών του 
Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής (EL06) και της αντίστοιχης Στρατηγικής Μελέτης 
Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων. 

15. Την ΥΑ 903/2017 (ΦΕΚ4672/Β΄) «Έγκριση της 1ης Αναθεώρησης του Σχεδίου 
Διαχείρισης των Λεκανών Απορροής Ποταμών του Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής και 
της αντίστοιχης Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων.» 

16. Το Ν.4258/14 (ΦΕΚ94/Α΄/14-4-2014) «Διαδικασία Οριοθέτησης και ρυθμίσεις 
θεμάτων για τα υδατορέματα − ρυθμίσεις Πολεοδομικής νομοθεσίας και άλλες 
διατάξεις» 

17. Την ΚΥΑ 36259/1575/23-8-2010 (ΦΕΚ1312/Β΄/24-8-2010) Μέτρα και όροι και 
πρόγραμμα για την εναλλακτική διαχείριση των αποβλήτων από εκσκαφές, κατασκευές 
και κατεδαφίσεις (ΑΕΚΚ όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 40 του Ν4030/12 

18. Την υπ’ αριθμ. ΚΥΑ 3137/191/Φ.15/21-3-2012 (ΦΕΚ1048/Β΄/4-4-2012) περί 
«Αντιστοίχησης των κατηγοριών των βιομηχανικών και βιοτεχνικών δραστηριοτήτων 
και των δραστηριοτήτων παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας με τους βαθμούς όχλησης 
που αναφέρονται στα πολεοδομικά διατάγματα». 

19. Το νόμο 4277/2014 (ΦΕΚ 156/A/1-8-2014) Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας − Αττικής 
και άλλες διατάξεις  

20. Το N4495/2017, (ΦΕΚ 167/Α/3.11.2017) Έλεγχος και προστασία του Δομημένου 
Περιβάλλοντος και άλλες διατάξεις.  

21. Το N4519/2018, (ΦΕΚ 25/A/20.2.2018) Φορείς Διαχείρισης Προστατευόμενων 
Περιοχών και άλλες διατάξεις.  

22. Την ΥΑ οικ. 1915/2018 Τροποποίηση των υπ’ αριθμ. 48963/2012 (Β΄ 2703) κοινής 
υπουργικής απόφασης, υπ’ αριθμ. 167563/2013 (Β΄ 964) κοινής υπουργικής 
απόφασης και υπ’ αριθμ. 170225/2014 (Β΄ 135) υπουργικής απόφασης, που έχουν 
εκδοθεί κατ΄ εξουσιοδότηση του ν. 4014/2011 (Α΄ 209), σε συμμόρφωση με την Οδηγία 
2014/52/ΕΕ «για την τροποποίηση της οδηγίας 2011/92/ΕΕ σχετικά με την εκτίμηση 
των επιπτώσεων ορισμένων σχεδίων δημόσιων και ιδιωτικών έργων στο περιβάλλον» 
του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 16ης Απριλίου 2014  

23. Την ΚΥΑ67659/9-12-2013 (ΦΕΚ3155/Β΄/12-12-2013) «Έγκριση τροποποίησης 
Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τον Τουρισμό 
και της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων αυτού» 

24. Το Π.Δ. υπ’αριθμ 59/2018 (ΦΕΚ114/Α΄/29-6-2018) “Κατηγορίες και περιεχόμενο 
χρήσεων γης” 

25. To Ν 4315/2014 (ΦΕΚΑ/269) περί εισφοράς σε γης και το ΠΔ 111/2004 (ΦΕΚ 76/Α) 
περί του προσδιορισμού των θέσεων στάθμευσης 

26. Ν. 4685/2020 (ΦΕΚ A 92 - 07.05.2020) Εκσυγχρονισμός περιβαλλοντικής 
νομοθεσίας, ενσωμάτωση στην ελληνική νομοθεσία των Οδηγιών 2018/844 και 
2019/692 του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου και λοιπές διατάξεις. 

27. Το με ΑΠ:ΥΠΕΝ/ΔΙΠΑ/229/18/04/01/2021 ΥΠΕΝ/ΔΙΠΑ/Τμήμα Δ΄ διαβιβαστικό μετά 
συνημμένης της ΣΜΠΕ του θέματος σε ηλεκτρονική μορφή (ΑΠ:4306/4-1-2021 Δ/νσής 
μας) 

28. Το με ΑΠ:31655/15-01-21 διαβιβαστικό του Περιφερειακού Συμβουλίου Αττικής μετά 
συνημμένης του (27) σχετικού εγγράφου και της σχετικής μελέτης 

29. Το συνημμένο στην (27) σχετική μελέτη σχέδιο με θέμα: «Ανθρωπογενές 
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Περιβάλλον», με αριθμ σχεδ. 1, σε κλίμακα 1:20.000, φεβρ.2020, υπό Αικατερίνη 
Γεωργούλα, Πολιτικού Μηχανικού ΕΜΠ 

30. Το συνημμένο στην (27) σχετική μελέτη σχέδιο με θέμα: «Φυσικό Περιβάλλον», με 
αριθμ σχεδ. 2, σε κλίμακα 1:20.000, φεβρ.2020, υπό Αικατερίνη Γεωργούλα, Πολιτικού 
Μηχανικού ΕΜΠ 

31. Το συνημμένο στην (27) σχετική μελέτη σχέδιο με θέμα: «Χρήσεις Γης», με αριθμ 
σχεδ. 3, σε κλίμακα 1:20.000, φεβρ.2020, υπό Αικατερίνη Γεωργούλα, Πολιτικού 
Μηχανικού ΕΜΠ 

32. Το συνημμένο στην (27) σχετική μελέτη σχέδιο με θέμα: Ανθρωπογενές Περιβάλλον, 
με αριθμ σχεδ. 1, σε κλίμακα 1:20.000, φεβρ.2020, υπό Αικατερίνη Γεωργούλα, 
Πολιτικού Μηχανικού ΕΜΠ 

33. Το με ΑΠ:11694/15-07-2020 Δήμου Λαυρεωτικής διαβιβαστικό, μετά Αποσπάσματος 
της 16η Συνεδρίασης του Δημοτικού Συμβουλίου και της με αριθμ Απόφασης 69/2020 
σχετικά με: «Έγκριση και παραλαβή του Β2 Σταδίου και της ΣΜΠΕ της μελέτης 
«ΓΕΝΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΣΤΑ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΑ ΟΡΙΑ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ 
ΛΑΥΡΕΩΤΙΚΗΣ ΚΑΙ ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΗ ΤΟΥ ΗΔΗ ΥΠΑΡΧΟΝΤΟΣ», όπως εκπονήθηκε 
και υποβλήθηκε από τους αναδόχους και εισηγήθηκε αρμοδίως με την υπ αριθμ 
12/2020 (αριθμ Πρωτ. 8716/04-06-2020) ομόφωνη Απόφαση το Δ.Σ. της Επιτροπής 
Ποιότητας Ζωής του Δήμου Λαυρεωτικής» συνημμένη στο με ΑΠ:259157/02-04-21 
διαβιβαστικού του Περιφερειακού Συμβουλίου Αττικής 

 
i. Θέτουμε υπόψη του Περιφερειακού Συμβουλίου Αττικής, την (27) Στρατηγική Μελέτη 

Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) αφορά την περιβαλλοντική αξιολόγηση της 
μελέτης του “Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου στα διοικητικά όρια των Δ.Ε. 
Λαυρεωτικής και Αγίου Κωνσταντίνου του Δήμου Λαυρεωτικής και της 
τροποποίησης του ήδη εγκεκριμένου ΓΠΣ”, όπως αυτή εκπονήθηκε με ανάθεση 
του Δήμου Λαυρεωτικής, μετά από Προγραμματική Σύμβαση με την Περιφέρεια και 
η οποία διαβιβάστηκε από την Διεύθυνση Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης του Υπουργείου 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας (ΥΠΕΝ) για την έκφραση της γνώμης και τις τυχόν 
παρατηρήσεις, του Περιφερειακού Συμβουλίου, στο πλαίσιο του προγραμματισμού 
του έργου και των διαδικασιών διασφάλισης συστηματικής εκτίμησης των 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων και λήψης σχετικών αποφάσεων 

  
ii. ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ  
Η ΣΜΠΕ στοχεύει στην εκτίμηση των επιπτώσεων που μπορεί να επιφέρει η εφαρμογή του 
Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου στα διοικητικά όρια των Δ.Ε. Λαυρεωτικής και Αγίου 
Κωνσταντίνου του Δήμου Λαυρεωτικής και της τροποποίησης του ήδη εγκεκριμένου ΓΠΣ στο 
περιβάλλον (φυσικό και αθρωπογενές) και προτείνει μέτρα αντιμετώπισης των επιπτώσεων 
αυτών, δίνοντας βασικές κατευθύνσεις και περιορισμούς.  
Συντάχθηκε σε εφαρμογή της Οδηγίας 2001/42/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του 
Συμβουλίου της 27ης Ιουνίου 2001, σχετικά με την εκτίμηση των περιβαλλοντικών 
επιπτώσεων ορισμένων σχεδίων και προγραμμάτων, σύμφωνα με τις διαδικασίες που 
προβλέπει η ΚΥΑ Αριθμ. Υ.ΠΕ.Κ.Α./ΕΥΠΕ/οικ. 107017 (ΦΕΚ 1225/΄Β/05-09-2006) και 
σύμφωνα με την Εγκύκλιο 131334/15.10.2010 της Διεύθυνσης Περιβαλλοντικής 
Αδειοδότησης (ΔΙ.Π.Α. πρώην Ε.Υ.ΠΕ.) του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας.  
 
iii. Στοιχεία Υπηρεσιών 
Αρχή Σχεδιασμού της μελέτης αυτής και Φορέας Εφαρμογής του νέου Γ.Π.Σ., μετά την 
έγκρισή του, είναι ο Δήμος Λαυρεωτικής.  
Αρμόδια Υπηρεσία για την τελική διατύπωση της μελέτης του ΓΠΣ και την έγκρισή του είναι 
η Γενική Διεύθυνση Χωρικού Σχεδιασμού, Τμήμα Μητροπολιτικού Σχεδιασμού Αθήνας – 
Αττικής.  
Αρμόδια Υπηρεσία για την τήρηση της διαδικασίας δημοσιοποίησης και για την έγκριση της 



6 

 

ΣΜΠΕ είναι το Δ’ Τμήμα (Τμήμα Λοιπών Αδειοδοτήσεων και Εκτιμήσεων) της Δ/νσης 
Περιβαλλοντικών Αδειδοτήσεων (ΔΙ.Π.Α.) του Υπουργείου Παραγωγικής Ανασυγκρότησης, 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας.  
 
iv. Στοιχεία Αναδόχου και Επίβλεψης  
Η Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων συντάχθηκε από τη Γεωργούλα 
Αικατερίνη, Περιβαλλοντολόγο, κάτοχο μελετητικού πτυχίου, κατηγορίας 27, Α’ τάξης, βάσει 
της υπ.αριθμ. 8446/17.05.2019 Συμπληρωματικής Σύμβασης με το Δήμο Λαυρεωτικής.  
Επιβλέπουσα της μελέτης αυτής είναι η κα Μαγγενάκη Αναστασία, Αρχιτέκτων Μηχανικός, 
Δ/ντρια των Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου Λαυρεωτικής.\ 
 
v.  Περιεχόμενα 

Α. ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ - ΕΙΣΑΓΩΓΗ  .......................................................................................  4 
Β. ΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΛΗΨΗ  ...............................................................................................  8 
Γ. ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑ ΕΚΠΟΝΗΣΗΣ ΤΗΣ MEΛΕΤΗΣ Γ.Π.Σ. – ΚΑΤΕΥΘΥΝΣΕΙΣ ΑΠΟ ΤΑ ΑΝΩΤΕΡΑ 
ΕΠΙΠΕΔΑ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ  ......................................................................................................  17 
Δ. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ  ...................  45 
Ε. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΩΝ ΡΥΘΜΙΣΕΩΝ ΤΟΥ Γ.Π.Σ. ΣΤΑ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΑ ΟΡΙΑ ΤΩΝ Δ.Ε. ΛΑΥΡΙΟΥ ΚΑΙ 
ΑΓΙΟΥ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ ΚΑΙ 
 ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΗ ΤΟΥ ΕΓΚΕΚΡΙΜΕΝΟΥ ΓΠΣ ΛΑΥΡΙΟΥ  .....................................................  75 
ΣΤ. ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΑ ΣΕΝΑΡΙΑ ΚΑΙ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΤΟΥΣ  ......................................................  123 
Ζ. ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΚΑΙ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ ΣΤΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ  ........................  129 
Η. ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΚΑΙ ΠΑΡΑΚΟΛΟΥΘΗΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ ΣΤΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ  ......  139 
Θ. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΝΟΝΙΣΤΙΚΗΣ ΠΡΑΞΗΣ - ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΟΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΟΙ ΟΡΟΙ  ..  151 
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Ι  .....................................................................................................................  154 
ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΤΗΣ ΖΟΕ ΛΑΥΡΕΩΤΙΚΗΣ  .................................................................................  154 
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΙΙ  ....................................................................................................................  167 
ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΤΟΥ Π. Δ/ΤΟΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΤΩΝ ΟΡΕΙΝΩΝ ΌΓΚΩΝ ΧΕΡΣ. 
ΛΑΥΡΕΩΤΙΚΗΣ .....................................................................................................................  167 
Ι. ΚΑΤΑΛΟΓΟΣ ΠΙΝΑΚΩΝ  ....................................................................................................  173 
ΙΑ. ΚΑΤΑΛΟΓΟΣ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑΤΩΝ  ......................................................................................  174 
ΙΒ. ΚΑΤΑΛΟΓΟΣ ΧΑΡΤΩΝ  ...................................................................................................  175 
ΙΓ. ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ  ...................................................................................................................  176 
 

vi. Ιστορικό της μελέτης Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου στα Διοικητικά Όρια των Δ.Ε. 
Λαυρεωτικής και Αγίου Κωνσταντίνου και Τροποποίησης του ήδη εγκεκριμένου 
Γ.Π.Σ.  

Το αρχικό Γ.Π.Σ. του οικισμού Λαυρίου του Δήμου Λαυρεωτικής εγκρίθηκε το 1993 με την 
Υ.Α. 85766/6244/16-09-93 (ΦΕΚ 1260 Δ’/05-10-93). Ακολούθησαν τρεις τροποποιήσεις:  
▪ Υ.Α. 2726/553/10.05.1995 (ΦΕΚ 374 Δ’/01.06.1995)  
▪ Υ.Α. 20548/16.05.2006 (ΦΕΚ 456 Δ’/24.05.2006), για τη σημειακή τροποποίηση του ΓΠΣ 

προκειμένου το ΒΙ.ΠΑ. να μετατραπεί σε ΒΙ.ΠΑ. προς εξυγίανση και για την οποία, με την 
276/2007 Απόφαση του Σ.Τ.Ε. οι καθορισθείσες χρήσεις κρίθηκαν μη νόμιμες και ο σ.δ. 
1,30 είναι ιδιαίτερα υψηλός και δεν προτάθηκε νόμιμα.  

▪ Υ.Α. 11489/13.03.2009 (ΦΕΚ 135 Δ’/31.3.2009), για τη σημειακή τροποποίηση του ΓΠΣ, 
προκειμένου να περιορισθούν οι χρήσεις του ΓΠΣ του 2006, που ακυρώθηκε με την υπ’ 
αριθμ. 1824/12 Απόφαση του Ε’ τμήματος του Σ.Τ.Ε., επειδή δεν είχε προηγηθεί Μελέτη 
Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων.  

 
Με την υπ’ αριθμ. 2499/28.03.2006 Σύμβαση ανατέθηκε η «Μελέτη ΓΠΣ στα διοικητικά όρια 
του Δήμου Λαυρεωτικής και η Τροποποίηση του ήδη υπάρχοντος» στα συμπράττοντα 
μελετητικά γραφεία «Γεωργούλα Αικατερίνη – Κατσουλάρης Αναστάσιος».  
Στην Ομάδα εργασίας, πλην των συμπραττόντων μελετητών συμμετέχουν:  
1. Αηδόνη Ελένη, Αρχιτέκτων Μηχανικός ΕΜΠ – Πολεοδόμος  
2. Ράπτη Κωνσταντίνα, Αρχιτέκτων Μηχανικός ΕΜΠ – Πολεοδόμος  
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3. Γιαννάτος Γεράσιμος, Γεωλόγος.  
 
Το Α’ Στάδιο της μελέτης, που εκπονήθηκε στα διοικητικά όρια του τότε Δήμου Λαυρεωτικής, 
υποβλήθηκε στην Τ.Υ. του Δήμου στις 27.09.2006 και το Β1 Στάδιο, που εκπονήθηκε στα 
ίδια όρια, υποβλήθηκε στις 26.11.2010.  
Για την εκπόνηση της μελέτης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου στοιχεία πραχωρήθηκαν 
από :  
1. Τη Β’ Εφορεία Προιστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων, με το υπ. αριθμ. 
5620/20.10.2010 έγγραφο  
2. Την 1η Εφορεία Βυζαντινών Αρχαιοτήτων, με το υπ. αριθμ. 6753/08.02.2010 έγγραφο  
3. Την Εφορεία Παλαιοανθρωπολογίας – Σπηλαιολογίας Ν. Ελλάδας με το υπ. αριθμ. 
2051/07.08.2009 έγγραφο  
Όμως, σύμφωνα με το Νόμο 3852/10 (ΦΕΚ 87 Α’/2010) περί «Νέας Αρχιτεκτονικής της 
Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης - Πρόγραμμα Καλλικράτης» ο 
Καλλικρατικός Δήμος Λαυρεωτικής περιλαμβάνει πλέον στα διοικητικά του όρια τις Δ.Ε. 
Λαυρεωτικής και τις Δ.Ε. Αγίου Κωνσταντίνου και Κερατέας. Επιπλέον, κατά τη 10ετία από 
την υποβολή του Α’ Σταδίου μέχρι τώρα μεσολάβησαν τα νέα πληθυσμιακά δεδομένα της 
απογραφής της ΕΛ.ΣΤΑΤ. 2011, το νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο της Αθήνας και πλήθος 
νομοθετημάτων, που επέβαλαν την επικαιροποίηση του Α’ Σταδίου της μελέτης και της 
Προκαταρκτικής Μελέτης Γεωλογικής Καταλληλότητας. 
 
Επίσης, για την έγκριση του ΓΠΣ απαραίτητη συνοδευτική μελέτη είναι η ΣΜΠΕ και 
προκειμένου να συμπεριληφθεί αυτή στο αρχικό συμβατικό αντικείμενο, εγκρίθηκε ο 1ος 
Συγκριτικός Πίνακας, με την υπ. αριθμ. 69/20.05.2016 Απόφαση του Δ.Σ. Λαυρεωτικής.  
Η επικαιροποίηση και συμπλήρωση του Α’ Σταδίου της μελέτης ΓΠΣ, που εγκρίθηκε με το 
υπ. αριθμ.12.971/17.07.2019 έγγραφο της Δ/νουσας Υπηρεσίας, εκτείνεται στα διοικητικά 
όρια των Δ.Ε. Λαυρεωτικής και Αγίου Κωνσταντίνου, γιατί καθώς η Δ.Ε. Αγίου Κωνσταντίνου 
παρεμβάλλεται μεταξύ Λαυρίου και Λεγραινών κρίθηκε απαραίτητο για την ενότητα του 
σχεδιασμού να συμπεριληφθεί στη μελέτη. Ταυτόχρονα με το επικαιροποιημένο Α’ Στάδιο 
της μελέτης, υποβλήθηκε και η Προκαταρκτική Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας. 
Ταυτόχρονα με την έγκριση του Α’ Σταδίου του ΓΠΣ, δόθηκε εντολή για την επικαιροποίηση 
του Β1 Σταδίου και για την εκπόνηση της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών 
Επιπτώσεων (Σ.Μ.Π.Ε.), σύμφωνα με την ΚΥΑ υπ’ αριθμ. 
ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ.107017/28.08.2006 (ΦΕΚ 1225 Β’/05-09-2006).  
Η συμπλήρωση και επικαιροποίηση του Α’ Σταδίου της μελέτης υποβλήθηκε στην Τ.Υ. του 
Δήμου στις 28.06.2019. Ταυτόχρονα υποβλήθηκε και η συμπληρωμένη Προκαταρκτική 
Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας.  
Το εν λόγω Α’ Στάδιο εγκρίθηκε με το υπ. αριθμ. 12971/17.07.2019 έγγραφο της Τεχνικής 
Υπηρεσίας του Δήμου Λαυρεωτικής και ταυτόχρονα δόθηκε εντολή για τη συμπλήρωση και 
επικαιροποίηση του Β1 Σταδίου και για την εκπόνηση Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών 
Επιπτώσεων (Σ.Μ.Π.Ε.), σύμφωνα με την ΚΥΑ υπ’ αριθμ. 
ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ.107017/28.08.2006 (ΦΕΚ 1225 Β’/05-09-2006).  
Η Συμπληρωματική (Επικαιροποιημένη) Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας εγκρίθηκε με 
την υπ. αριθμ. 102308/4454/10.10.2019 Απόφαση της Γ.Δ/ντριας της Αποκεντρωμένης 
Διοίκησης Αττικής.  
 
Το συμπληρωμένο και επικαιροποιημένο Β1 Στάδιο, μαζί με την ΣΜΠΕ, υποβλήθηκαν στην 
Τ.Υ. στις 24.07.2019 και το Β1 Στάδιο εστάλη στους φορείς για τις απόψεις τους.  
Έγγραφα με απόψεις διατύπωσαν: η Δ/νση Σχεδιασμού Μητροπολιτικών Αστικών και 
Περιαστικών Περιοχών, με το υπ. αριθμ. ΥΠΕ/ΔΣΜΠ/73512/685/14.10.2019 έγγραφο και η 
Υπηρεσία Νεωτέρων Μνημείων Αττικής, με το υπ. αριθμ. 20834/22.11.2019 έγγραφο.  
Το Β1 Στάδιο και η ΣΜΠΕ παρουσιάστηκαν την 06η/10/2019 σε δημόσια διαβούλευση και 
στη συνέχεια 17 ιδιώτες και φορείς υπέβαλαν γραπτά τις απόψεις τους.  
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Ταυτόχρονα με το Β1 Στάδιο, υποβλήθηκε στην Τ.Υ. του Δήμου και η ΣΜΠΕ.  
Την 17η/12/2019 παρουσιάστηκαν στο Δ.Σ. Λαυρεωτικής τα επικαιροποιημένα και 
συμπληρωμένα Α’ και Β1 Στάδια της μελέτης, καθώς και η ΣΜΠΕ και εγκρίθηκαν ομόφωνα 
με την υπ. αριθμ. 203/2019 Απόφαση του Δ.Σ., με την παρατήρηση η ΣΜΠΕ να ανασυνταχθεί 
σύμφωνα με τις προτάσεις του Β2 Σταδίου του ΓΠΣ. Στην Απόφαση αυτή επισυνάπτονται 
Πίνακας με τις απόψεις των δημοτών, που υποβλήθηκαν μετά τη δημόσια διαβούλευση, 
καθώς και οι κατευθύνσεις της Τ.Υ. για την εκπόνηση του Β2 Σταδίου της μελέτης και της 
ανασύνταξης της ΣΜΠΕ.  
 
v. ΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΛΗΨΗ  
Αντικείμενο της ΣΜΠΕ είναι η περιβαλλοντική αξιολόγηση του επικαιροποιημένου και 
συμπληρωμένου Β2 Σταδίου της μελέτης «Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο στα διοικητικά όρια 
των Δ.Ε. Λαυρεωτικής και Αγίου Κωνσταντίνου του Δήμου Λαυρεωτικής και Τροποποίηση 
του ήδη εγκεκριμένου ΓΠΣ”  
 
Β.1 Διοικητική Ταυτότητα του Δήμου/ Υπαγωγή στο ΡΣΑ  
Ο Δήμος Λαυρεωτικής προήλθε, σύμφωνα με το Ν.3852/04.06.2010 (ΦΕΚ 87 Α’/2010) – 
Πρόγραμμα Καλλικράτης, από τη συνένωση των προϋπαρχόντων Δήμων Λαυρεωτικής, 
Κερατέας και της Κοινότητας Αγίου Κωνσταντίνου. Η έκταση του νέου Δήμου είναι 175.798 
στρέμματα και ο πληθυσμός του 25.102 κάτοικοι (ΕΛ.ΣΤΑΤ., 2011). Έδρα είναι το Λαύριο.  
Το έμβλημα του Δήμου Λαυρεωτικής είναι "μεταλλευτική κάμινος εκπέμπουσα καπνόν" 
σύμφωνα με το Β.Δ. της 22 Νοεμβρίου 1891 (ΦΕΚ 333) "Περί μετονομασίας του Δήμου 
Σουνιέων εις Δήμον Λαυρεωτικής και καθορισμού του εμβλήματος της σφραγίδος αυτού".  
Ο Δήμος Λαυρίου συστάθηκε την 1-10-1835 (ΦΕΚ 17 Α’/1835), καταλάμβανε περίπου το 
χώρο που καλύπτουν οι σημερινοί Δήμοι Λαυρεωτικής και Σαρωνικού. Περιλάμβανε τους 
οικισμούς Κερατέα, Κουβαρά, Καλύβια, Όλυμπο, Ανάβυσσο, Εργαστήρια και Θορικό και είχε 
πληθυσμό 1.238 κατοίκους. Έδρα του Δήμου ορίστηκε η Κερατέα, η οποία είχε τότε 
πληθυσμό 474 κατοίκους. Ο Δήμος Λαυρίου διατηρήθηκε μέχρι το 1890 οπότε διασπάστηκε 
σε δύο νέους Δήμους, το Δήμο Σουνιέων και το Δήμο Θορικίων.  
Ένα χρόνο μετά, το 1891, ο Δήμος Σουνιέων μετονομάστηκε σε Δήμο Λαυρεωτικής. 
Διατηρήθηκε ως ένας εκ των τριών Δήμων του νομού Αττικής και μετά τη διοικητική διαίρεση 
του 1912 (οι άλλοι δύο Δήμοι ήταν ο Δήμος Αθηναίων και ο Δήμος Πειραιώς). Παρέμεινε 
σχεδόν αμετάβλητος μέχρι το 1948 οπότε αποσπάστηκε ο οικισμός Καμάριζα, ο οποίος 
συγκρότησε την κοινότητα Καμάριζας, μετέπειτα κοινότητα Αγίου Κωνσταντίνου.  
Με την εφαρμογή του σχεδίου Καποδίστριας το 1997 παρέμεινε αμετάβλητος. Την περίοδο 
αυτή περιλάμβανε τους οικισμούς Λαύριο , Άνω Θορικό , Θορικό , Κάτω Ποσειδωνία , Κάτω 
Σούνιο , Λεγραινά. Η έκτασή του ήταν 41.300 στρέμματα και ο πληθυσμός του 10.612 
κάτοικοι σύμφωνα με την απογραφή του 2001.  
Με την εφαρμογή του σχεδίου Καλλικράτης το 2011, ο Δήμος Λαυρεωτικής περιλαμβάνει τις 
Δημοτικές Ενότητες Αγίου Κωνσταντίνου, έκτασης 10.450 στρεμμάτων (2 οικισμοί), Λαυρίου, 
έκτασης 35.484 στρεμμάτων (10 οικισμοί) και Κερατέας, έκτασης 129.864 στρεμμάτων (57 
οικισμοί).   
Σύμφωνα με το από 31.07.14 Π.Δ/γμα (ΦΕΚ156 Α’/2014) «Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας 
–Αττικής», που επέχει θέση Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου 
Ανάπτυξης της Περιφέρειας Αττικής, ο Δήμος Λαυρεωτικής μαζί με το Δήμο Σαρωνικού και 
τη Μακρόνησο αποτελούν τη Χωρική Υποενότητα Λαυρεωτικής, που ανήκει στη Χωρική 
Ενότητα Ανατολικής Αττικής.  
 
Β.2 Συνοπτική Περιγραφή του ισχύοντος Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου  
Το αρχικό Γ.Π.Σ. του οικισμού Λαυρίου του Δήμου Λαυρεωτικής εγκρίθηκε το 1993 με την 
Κ.Υ.Α. 85766/6244/16-9-93 (ΦΕΚ 1260 Δ’/05-10-93). Οι προβλεπόμενες ρυθμίσεις που 
περιλαμβάνονταν στο σχέδιο είναι:  
▪ η πολεοδομική οργάνωση του οικισμού για πληθυσμιακό μέγεθος 17.000 κατοίκων, με:  
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1. την επέκταση του σχεδίου πόλης σε εκτάσεις αραιοδομημένες και πυκνοδομημένες, σε 
ζώνες άλλων χρήσεων πλην κατοικίας και την ένταξη στο σχέδιο οικισμού προϋφισταμένου 
του έτους 1923. Τη δημιουργία τεσσάρων (4) πολεοδομικών ενοτήτων – γειτονιών με μέση 
πυκνότητα και μέσο συντελεστή δόμησης ως εξής:  
 

Πιν. 1: Πολεοδομικές Ενότητες Λαυρίου (ΓΠΣ 1993)  

Πολεοδομικές Ενότητες  Μέσος Συντελεστής 
Δόμησης  

Μέση Πυκνότητα 
(κατ./Ha)  

1. Νυκτοχώρι – Αγ. 
Παρασκευή  

2,00  209  

2. Νεάπολη - Πάνορμος  1,32  147  
3. Κεντρική Αγορά  2,30  227  
4. Κυπριανός – Θηραϊκά 
– Πράσινη Αλεπού  

1,24  190  

 
2. τον καθορισμό των χρήσεων γης και ειδικότερα:  
▪ Στην Π.Ε. «Κεντρική Αγορά» στο κέντρο του Δήμου επιτρέπονται οι χρήσεις του 

πολεοδομικού κέντρου σύμφωνα με το άρθρο 4 του από 23.02.1987 Π.Δ/τος (Δ’/166), με 
περιορισμό στον αριθμό των κλινών για τα ξενοδοχεία μέχρι 100. Στο υπόλοιπο τμήμα της 
πολεοδομικής ενότητας επιτρέπονται οι χρήσεις γενικής κατοικίας σύμφωνα με το άρθρο 
3 του παραπάνω Π.Δ/τος.  

▪ Στις Π.Ε. «Νεάπολη – Πάνορμος» και «Νυχτοχώρι – Αγία Παρασκευή», επιτρέπονται οι 
χρήσεις γενικής κατοικίας σύμφωνα με το άρθρο 3 του παραπάνω Π.Δ/τος, με εξαίρεση 
τα ξενοδοχεία και περιορισμό των ξενώνων μέχρι 20 κλίνες.  

▪ Στην Π.Ε. «Κυπριανός – Θηραϊκά – Πράσινη Αλεπού», επιτρέπονται οι χρήσεις αμιγούς 
κατοικίας σύμφωνα με το άρθρο 2 του ίδιου Π.Δ/τος.  

▪ Τον καθορισμό χρήσεων βιομηχανίας – βιοτεχνίας σύμφωνα με το άρθρο 5 του 
παραπάνω Π.Δ/τος.  

▪ Τη χωροθέτηση του τερματικού σταθμού του προαστιακού τρένου στη θέση του Παλαιού 
Σταθμού της Γαλλικής Εταιρείας.  

▪ Τον καθορισμό χώρου πρασίνου μέσα στη βιομηχανική περιοχή στα νότια του οικισμού.  
 
3. τη γενική εκτίμηση των αναγκών σε γη (Ha) για κοινωνική υποδομή σε επίπεδο πόλης και 
σε επίπεδο πολεοδομικής ενότητας.  
▪ οι προτάσεις για τη λήψη μέτρων προστασίας του περιβάλλοντος με τον καθορισμό ζωνών 

προστασίας και ειδικότερα:  
1. ο χαρακτηρισμός του οικισμού του Παλαιού Κυπριανού ως παραδοσιακού και η σύνταξη 
ειδικής μελέτης για την ανάπλασή του.  
2. η κήρυξη ως διατηρητέων όλων των αξιόλογων κτισμάτων της πόλης.  
3. η διατήρηση της φυσιογνωμίας της κεντρικής περιοχής του Λαυρίου.  
4. η κήρυξη ως διατηρητέου του Παλαιού Σταθμού του τρένου και της εξέδρας φόρτωσης.  
5. η κήρυξη ως διατηρητέων των εγκαταστάσεων και κτιρίων της βιομηχανίας της Γαλλικής 
Εταιρείας (ΕΜΕΛ) και η χρήση τους για πολιτιστικούς σκοπούς.  
 
▪ ο καθορισμός ζωνών οικονομικών και θεσμικών κίνητρων και ειδικότερα:  
1. Ζώνη Ενεργού Πολεοδομίας (ΖΕΠ) σε έκταση στην Π.Ε. «Νυχτοχώρι- Αγ. Παρασκευή για 
την στέγαση των κατοίκων του οικισμού «Καβοδόκανο» και σε έκταση του οικισμού των 
«Θηραϊκών».  
2. Ζώνη Ανάπλασης στην περιοχή «Οξυγόνου» με την υπαγωγή της περιοχής στο άρθρο 
13.  
 
▪ οι προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες δικτύων υποδομής και ειδικότερα:  
Οδικό δίκτυο:  



10 

 

▪ Κυκλοφοριακές παρεμβάσεις γύρω και μέσα από την πόλη και πεζοδρόμηση του 
κεντρικού άξονα της πόλης.  

▪ Νέα χάραξη σιδηροδρομικής γραμμής του προαστιακού τρένου ανατολικά του Λαυρίου, 
με εξασφάλιση στην παλαιά χάραξη κοινοχρήστων λειτουργιών ούτως ώστε να 
χρησιμοποιηθεί σε περίπτωση μη εφικτότητας κατασκευής της πρώτης.  

 
Δίκτυο αποχέτευσης:  
▪ Κατασκευή του δικτύου αποχέτευσης της πόλης καθώς και των εγκαταστάσεων του 

βιολογικού καθαρισμού μόνο για τα λύματα του Δήμου σε οικόπεδο ιδιοκτησίας του Δήμου, 
μέσα στα όρια του ΒΙ.ΠΑ.  

 
Δίκτυο ύδρευσης:  
▪ Κατασκευή υδατοδεξαμενής σε θέση μεταξύ Π. Φωκαίας και Σουνίου χωρητικότητας 

20.000 κ.μ..  
 
Ενεργειακό δίκτυο:  
▪ Αύξηση της χωρητικότητας των Υ/Σ με την εγκατάσταση και νέων ή την αντικατάσταση 

μετασχηματιστών με άλλους μεγαλύτερης ισχύος.  
 
Το 1995 τροποποιήθηκε το Γ.Π.Σ. με την Υ.Α. 2726/553/10-05-95 (ΦΕΚ 374 Δ’/01-06-95), 
για την επέκταση των ορίων αυτού, για την ένταξη στο σχέδιο θυλάκων και την τροποποίηση 
του μέσου συντελεστή δόμησης και καθόρισε:  
▪ Την επέκταση των ορίων του γενικού πολεοδομικού σχεδίου στην πολεοδομική ενότητα 1 

και ειδικότερα:  
1. στην περιοχή «ΤΕΛΜΑΤΑ» και τον καθορισμό σ’ αυτή χρήσης αμιγούς κατοικίας όπως 

προσδιορίζεται από το άρθρο 2 του από 23.02.1987 Π.Δ. (΄Δ/166).  
2. στις περιοχές μεταξύ της Εθνικής οδού Αθηνών - Λαυρίου και θαλάσσης, των παλαιών 

εγκαταστάσεων της ΕΜΜΕΛ και θαλάσσης και τον καθορισμό στις περιοχές αυτές 
χρήσης πρασίνου.  

▪ Η μέση πυκνότητα και ο μέσος Σ.Δ. της παραπάνω πολεοδομικής ενότητας μετά τις 
επεκτάσεις διαμορφώνονται ως εξής:  

 
Πιν. : Τροποποίηση όρων δόμησης 1995  

Πολεοδομική Ενότητα  Μέσος 
Σ.Δ.  

Μέση Πυκνότητα 
(κατ./Ha)  

Νυκτοχώρι – Αγ. Παρασκευή  1,85  175  
 
▪ την τροποποίηση των χρήσεων γης ως εξής:  
1. την αλλαγή της χρήσης στο χώρο της πρώην Γαλλικής Εταιρίας Λαυρίου (ΕΜΜΕΛ) από 
Πολιτιστικό Κέντρο σε Τεχνολογικό, Ερευνητικό και Πολιτιστικό Πάρκο, με τις χρήσεις που 
προβλέπονται από το άρθρο 5 του από 23.02.1987 Π.Δ/τος (΄Δ/166) όπως αυτό 
τροποποιήθηκε με το άρθρο 1 του από 08.12.1990 Π.Δ/τος (΄Δ/706).  
2. την επέκταση της ζώνης πρασίνου μεταξύ του οικισμού “Κυπριανός”και του Τεχνολογικού, 
Ερευνητικού και Πολιτιστικού Πάρκου.  
3. τον αποχαρακτηρισμό περιοχής πρασίνου και τον καθορισμό χρήσης αμιγούς κατοικίας 
στην περιοχή “Οξυγόνο”  
4. την αλλαγή των χρήσεων γης των περιοχών Παλαιού Σιδηροδρομικού Σταθμού της 
Γαλλικής Εταιρείας και Λιμεναρχείου από γενική κατοικία σε χώρο εγκαταστάσεων μαζικών 
μεταφορών και εγκαταστάσεων εξυπηρέτησης Λιμένος.  
5. τον αποχαρακτηρισμό τμήματος του Ο.Τ. 46 από χώρο αθλητικών εγκαταστάσεων και τον 
χαρακτηρισμό του ως χώρου σχολείου.  
Με μεταγενέστερη τροποποίηση του Γ.Π.Σ. με την Υ.Α. 20548/16-05-06 (ΦΕΚ 456 Δ’/24-05-
06), ο χαρακτηρισμός της περιοχής που είχε καθοριστεί ως ΒΙ.ΠΑ. μετατράπηκε σε «ΒΙ.ΠΑ. 
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προς εξυγίανση». Στην περιοχή αυτή επιτρέπονται οι χρήσεις του άρθρου 5 του από 
23.02.1987 (Δ’/166) Π.Δ/τος. Επιπλέον των παραπάνω χρήσεων επιτρέπονται οι χρήσεις 
πολεοδομικού κέντρου και τουρισμού – αναψυχής, όπως αυτές προσδιορίζονται από τα 
άρθρα 4 και 8 αντίστοιχα του παραπάνω Π.Δ/τος. Οι μη βιομηχανικές χρήσεις χωροθετούνται 
στην παράκτια ζώνη της περιοχής «ΒΙ.ΠΑ. προς εξυγίανση» και δεν υπερβαίνουν το 40% 
του συνόλου της περιοχής. Ο μέσος Σ.Δ. καθορίζεται σε 1,30, ο οποίος εξειδικεύεται κατά 
χρήση σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 18 του Ν.2508/1997 (Α’/124). Ειδικότερα για τις 
τουριστικές εγκαταστάσεις ορίζεται Σ.Δ. 0,60.  
Η τελευταία τροποποίηση του Γ.Π.Σ. με την Υ.Α. 11489/13-03-09 για την προσθήκη επιπλέον 
χρήσεων στην περιοχή που χαρακτηρίσθηκε «ΒΙ.ΠΑ. προς εξυγίανση», ακυρώθηκε στο 
ΣΤΕ, λόγω έλλειψης Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης. Εν τω μεταξύ η ΣΜΠΕ για την 
τροποποίηση των χρήσεων του ΓΠΣ ολοκληρώθηκε και εγκρίθηκε, οπότε προωθείται για 
έγκριση και η τροποποίηση του ΓΠΣ.  
 
Β.3 Κύρια θεσμικά καθεστώτα χρήσεων γης και προστασίας στο Δ. Λαυρεωτικής  
1. ZOE Λαυρεωτικής  
Oι χρήσεις γης στην εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών περιοχή του Δήμου 
Λαυρεωτικής καθορίστηκαν με το από 17-02-1998 Π. Δ/γμα (ΦΕΚ 125 Δ’/27-2-1998) 
"Καθορισμός χρήσεων γης και όρων και περιορισμών δόμησης στην εκτός σχεδίου 
και εκτός ορίων οικισμών προ του έτους 1923 περιοχή χερσονήσου Λαυρεωτικής (Ν. 
Αττικής)" ως εξής:  
 
Α - Περιαστικό Πράσινο ( Ε= 3.306 στρ.) Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται:  
• Αναψυκτήρια και καθιστικά  
• Εγκαταστάσεις πολιτιστικών εκδηλώσεων  
• Υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις μικρής κλίμακας με τα απαραίτητα για τη λειτουργία 

τους βοηθητικά κτίσματα (γραφεία, αποδυτήρια, ντους, W.C.)  
• Κατασκηνώσεις, οργανωμένες τουριστικές εγκαταστάσεις (campings) χωρίς οικίσκους και 

παιδικές κατασκηνώσεις χωρίς οικίσκους  
• Εγκαταστάσεις παραγωγής αιολικής ενέργειας  
• Εγκαταστάσεις μετεωρολογικών και γεωδυναμικών σταθμών  
• κατοικία μόνο στις μη δασικές εκτάσεις  
 
Β1 - Απόλυτη προστασία τοπίου και αρχαιολογικών χώρων (Ε = 5.571 στρ.) Στις 
περιοχές αυτές απαγορεύεται κάθε δόμηση  
 
Β2 - Μέση προστασία τοπίου και αρχαιολογικών χώρων (Ε = 229 στρ.) Στις περιοχές 
αυτές επιτρέπονται:  
• Κατοικίες  
• Αγροτικές αποθήκες  
• Δημόσια και δημοτικά καθιστικά και αναψυκτήρια  
 
Β3 - Προστασία και ήπια αναψυχή (Ε = 56 στρ.) Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται 
διαμορφώσεις εδάφους και κατασκευές εξοπλισμού υπαίθριας αναψυχής και χώροι υγιεινής  
 
Γ - Γεωργική Γη ( Ε = 385 στρ.) Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται:  
• Αγροτικές αποθήκες που εξυπηρετούν την πρωτογενή παραγωγή  
• Κτηνοτροφικές και σταυλικές εγκαταστάσεις  
• Θερμοκήπια  
• Κατοικίες  
• Κατασκηνώσεις, οργανωμένες τουριστικές εγκαταστάσεις (campings) χωρίς οικίσκους και 

παιδικές κατασκηνώσεις χωρίς οικίσκους  
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Ε - Δεύτερη κατοικία και τουριστικές εγκαταστάσεις, (Ε = 2.661 στρ) Στις περιοχές αυτές 
επιτρέπονται:  
• Κατοικίες  
• Εστιατόρια-αναψυκτήρια  
• Υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις με τα απαραίτητα για τη λειτουργία τους βοηθητικά 

κτίσματα (γραφεία, αποδυτήρια, ντους, W.C.)  
• Εγκαταστάσεις λουομένων (αποδυτήρια, ντους, W.C., αναψυκτήρια, εγκαταστάσεις για 

θαλάσσια παιχνίδια  
• Ξενοδοχεία, οργανωμένες τουριστικές κατασκηνώσεις (campings) και λοιπές τουριστικές 

εγκαταστάσεις  
• Χερσαίες και θαλάσσιες εγκαταστάσεις για την εξυπηρέτηση του ναυταθλητισμού  
 
Ζ - Αναψυχή (Ε = 475 στρ.) Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται:  
• Εστιατόρια, αναψυκτήρια, καφενεία, ζαχαροπλαστεία, ταβέρνες, κέντρα διασκέδασης  
• Πολιτιστικές εγκαταστάσεις  
• Αθλητικές εγκαταστάσεις  
• Εγκαταστάσεις υπαίθριας αναψυχής, θαλάσσιου αθλητισμού και χώροι εξυπηρέτησής 

τους  
• Κατασκηνώσεις, οργανωμένες τουριστικές εγκαταστάσεις (campings) χωρίς οικίσκους και 

παιδικές κατασκηνώσεις χωρίς οικίσκους  
• Κατοικίες  
 
Η - Παραλία (Ε = 910 στρ.) Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται:  
• Εγκαταστάσεις λουομένων (αποδυτήρια, ντους, W.C., αναψυκτήρια, εγκαταστάσεις για 

θαλάσσια παιχνίδια  
• Εγκαταστάσεις χερσαίες και θαλάσσιες για την εξυπηρέτηση του ναυταθλητισμού  
 
Ι2 - Βιομηχανικές – βιοτεχνικές εγκαταστάσεις και εγκαταστάσεις ΔΕΗ (Ε = 109 στρ.) 
Στην περιοχή αυτή επιτρέπονται μη ιδιαίτερα οχλούσες επαγγελματικές εγκαταστάσεις και 
εγκαταστάσεις της Δ.Ε.Η.  
 
2. Εθνικός Δρυμός Σουνίου  
Με το από 11-3-1974 Π.Δ/γμα (ΦΕΚ 80Α/26-3-1974) «περί καθορισμού των ορίων του 
πυρήνος και της περιφερειακής ζώνης του Εθνικού Δρυμού Σουνίου» καθορίσθηκε ο 
Πυρήνας Εθνικού Δρυμού Σουνίου (Ε= 4.815 στρ.)  
 
3. Προστασία Ορεινών Όγκων Λαυρεωτικής  
Στη συνέχεια εκδόθηκε το από 24/1/2003 Π. Δ/γμα (ΦΕΚ 121 Δ’/2003) "Περί καθορισμού 
Ζωνών προστασίας των ορεινών όγκων της Χερσονήσου της Λαυρεωτικής", το οποίο 
αποτελεί εξειδίκευση της ΖΟΕ Λαυρεωτικής στο χώρο προστασίας του Ορεινού Όγκου, ενώ 
οι σχετικοί χάρτες δημοσιεύτηκαν στο ΦΕΚ 796 Δ’/29-7-2003. Τροποποιήσεις του Π. Δ/τος 
των ορεινών όγκων της Λαυρεωτικής εγκρίθηκαν με το Ν. 3212/2005 (ΦΕΚ 308 Α’/31-12-
2005)  
Σύμφωνα με το προαναφερθέν Π. Δ/γμα καθορίσθηκαν για το Δήμο Λαυρεωτικής κατά ζώνες 
οι εξής χρήσεις:  
 
Ζώνη Α: Είναι ζώνη απολύτου προστασίας με χρήσεις αναψυχής, υπαίθριων πολιτιστικών 
εκδηλώσεων, υπαίθριων αθλοπαιδιών μικρής κλίμακας και εγκαταστάσεων περιβαλλοντικής 
εκπαίδευσης στην οποία επιτρέπεται η ανέγερση υπαίθριων και ημιυπαίθριων χώρων 
καθιστικών και περιπτέρων ιστορικής και περιβαλλοντικής ενημέρωσης για την περιοχή.  
 
Ζώνη Β: Είναι ζώνη αναψυχής, αθλητισμού, πολιτιστικών εκδηλώσεων και περιβαλλοντικής 
εκπαίδευσης στην οποία επιτρέπεται η ανέγερση αναψυκτηρίων, εστιατορίων, καφενείων, 
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μικρών αθλητικών εγκαταστάσεων, εγκαταστάσεων πολιτιστικών εκδηλώσεων, υπαίθριων 
και ημιυπαίθριων χώρων καθιστικών και περιπτέρων ιστορικής και περιβαλλοντικής 
ενημέρωσης για την περιοχή.  
 
Ζώνη Γ: Είναι ζώνη γεωργικής χρήσης, αναψυχής, αθλητισμού, οργανωμένων 
κατασκηνώσεων και κατοικίας στην οποία επιτρέπεται μόνο η ανέγερση γεωργικών 
αποθηκών και αντλιοστασίων, αθλητικών εγκαταστάσεων, αναψυκτηρίων, εστιατορίων, 
καφενείων, εγκαταστάσεων κατασκηνώσεων, υπαίθριων και ημιυπαίθριων χώρων 
καθιστικών και περιπτέρων ιστορικής και περιβαλλοντικής ενημέρωσης και κατοικίας.  
 
Ζώνη Δ: Είναι η ζώνη οργανωμένου Θεματικού ιστορικού πάρκου εξόρυξης μεταλλεύματος 
και εν γένει μεταλλουργίας στη Λαυρεωτική με δραστηριότητες αναψυχής, πολιτισμού και 
περιβαλλοντικής εκπαίδευσης. Εντός της ζώνης περιλαμβάνονται οι υποζώνες Δ1 και Δ2. 
Ειδικότερα:  
• Η υποζώνη Δ1 είναι περιοχή αναψυχής με χαρακτήρα μεγάλου υπαίθριου μουσείου εντός 

της οποίας επιτρέπεται η ανέγερση υπαίθριων ή υμιυπαίθριων καθιστικών και περιπτέρων 
ιστορικής και περιβαλλοντικής ενημέρωσης. Επίσης, επιτρέπεται η επισκευή και 
αποκατάσταση των κτιρίων και εγκαταστάσεων των μεταλλευτικών εταιριών και η χρήση 
τους για τις ανάγκες του χώρου, η επισκευή και αποκατάσταση του δικτύου Decauville 
(βιομηχανικού τραίνου) και η κατασκευή των απαραίτητων για το θεματικό πάρκο δικτύων 
υποδομής, καθώς και χωρων υγιεινής και φύλαξης για τις ανάγκες του Πάρκου.  

• Η υποζώνη Δ2 είναι περιοχή πολιτισμού και αναψυχής εντός της οποίας επιτρέπεται η 
ανέγερση αναψυκτηρίων, εστιατορίων, κτιρίων πολιτιστικών και εκπαιδευτικών 
εκδηλώσεων, χώρων εκθέσεως αντικειμένων και παρουσίασης της διαδικασίας εξόρυξης 
και μεταλλευτικής δραστηριότητας στο χρόνο, χώρος στάθμευσης αυτοκινήτων, 
υπαίθριων ή υμιυπαίθριων καθιστικών και περιπτέρων ιστορικής και περιβαλλοντικής 
ενημέρωσης. Επίσης, επιτρέπεται η επισκευή και αποκατάσταση των κτιρίων και 
εγκαταστάσεων των μεταλλευτικών εταιριών και η χρήση τους για τις ανάγκες του πάρκου, 
η ανέγερση επιστημονικών εργαστηρίων και χώρων ερευνητών, καθώς και όλα τα κτίρια, 
οι εγκαταστάσεις και τα έργα υποδομής που θα διευκολύνουν στη δημιουργία, στη 
λειτουργία και στη φύλαξη του χώρου του πάρκου.  

 
vi. ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑ ΕΚΠΟΝΗΣΗΣ ΤΗΣ MEΛΕΤΗΣ Γ.Π.Σ. – ΚΑΤΕΥΘΥΝΣΕΙΣ ΑΠΟ ΤΑ 
ΑΝΩΤΕΡΑ ΕΠΙΠΕΔΑ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ  
Γ.1 Η σκοπιμότητα εκπόνησης της μελέτης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου  
• Η ανάπτυξη των παραγωγικών τομέων βάσει των δυνατοτήτων της περιοχής, στα πλαίσια 

μιας πολυτομεακής ανάπτυξης και η αναζήτηση των απαιτούμενων ενεργειών και των 
μέτρων που θα συμβάλουν στην ανάπτυξη  

• Η οργάνωση των δραστηριοτήτων και η ενίσχυση των υποδομών τουρισμού  
• Η βελτίωση του αστικού περιβάλλοντος και της ποιότητας ζωής των κατοίκων, με την 

πολεοδομική οργάνωση των οικισμών,  
• Η ενσωμάτωση, στο μεγαλύτερο δυνατό βαθμό, των μηχανισμών και ρυθμίσεων που θα 

αναδείξουν και θα παγιώσουν τον «οικοσυστημικό χαρακτήρα» και την εικόνα της 
«αειφόρου πόλης» στο Λαύριο και στους λοιπούς οικισμούς της περιοχής μελέτης, με 
εξοικονόμηση στο νερό ύδρευσης, ανακύκλωση των στερεών απορριμμάτων, ενεργειακή 
διαχείριση, χρήση των ανανεώσιμων πηγών ενέργειας κ.α.  

• Η προστασία και ανάδειξη του φυσικού και του πολιτιστικού περιβάλλοντος και η 
αξιοποίησή τους για την ανάπτυξη της περιοχής,  

• Η ανάδειξη της βιομηχανικής κληρονομιάς και η σύνδεσή της με την έρευνα και καινοτομία 
και  

• Η αναβάθμιση του λιμανιού του Λαυρίου με την ολοκλήρωση των έργων διαμόρφωσής 
του και των μεταφορικών αξόνων (προαστιακός σιδηρόδρομος και περιμετρικός δρόμος 
της πόλης του Λαυρίου) και η βελτίωση της σύνδεσης του Λαυρίου με το Αεροδρόμιο, την 
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Αθήνα και την υπόλοιπη Αττική, που θα καταστήσουν το Λαύριο κόμβο μεταφορών, όπως 
προβλέπεται από το ΡΣΑ.  

• Η άρση των προβλημάτων που έχουν δημιουργηθεί από τη ΖΟΕ και από το ισχύον ΓΠΣ 
και τις τροποποιήσεις του,  

 
Γ.2 Συσχέτιση με το νέο Ρυθμιστικό της Αττικής - Αθήνας  
(Γενικές διατυπώσεις για την περιοχή ενδιαφέροντος όπως προκύπτουν από το 
σχετικό ΠΔ) 
Σύμφωνα με το από 31.07.14 Π.Δ/γμα (ΦΕΚ156 Α’/2014) «Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας 
–Αττικής», που επέχει θέση Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου 
Ανάπτυξης της Περιφέρειας Αττικής, ο Δήμος Λαυρεωτικής μαζί με το Δήμο Σαρωνικού και 
τη Μακρόνησο αποτελούν τη Χωρική Υποενότητα Λαυρεωτικής, που ανήκει στη Χωρική 
Ενότητα Ανατολικής Αττικής. (Άρθρο 8)  
Για την οργάνωση της Λαυρεωτικής το νέο ΡΣΑ (Άρθρο 9, παρ.2.2) δίνει τις παρακάτω 
κατευθύνσεις:  
α) Η Χωρική Υποενότητα Λαυρεωτικής έχει ρόλο φυσικού αποθέματος, καθώς και υποδοχής 
δραστηριοτήτων πρώτης και δεύτερης κατοικίας και αναψυχής, που θα κατευθυνθούν 
κυρίως στο εσωτερικό των υφισταμένων οικισμών. Η άμεση παρέμβαση για την οργάνωσή 
τους, καθώς και η άμεση προστασία των εκτός σχεδίου περιοχών, αποτελούν μείζονα 
προτεραιότητα του ΡΣΑ.  
β) Με βάση τον ιδιαίτερο χαρακτήρα του φυσικού περιβάλλοντος της περιοχής και την 
ύπαρξη πολιτιστικής κληρονομιάς διεθνούς ακτινοβολίας, βασική προωθητική 
δραστηριότητα για την περιοχή αποτελεί η ανάδειξη αυτών των στοιχείων και η αναβάθμιση 
της τουριστικής δραστηριότητας στην περιοχή, μέσω και της σύνδεσής τους με το Λιμάνι του 
Λαυρίου.  
γ) Η αναβάθμιση του Λιμανιού του Λαυρίου σε δεύτερο λιμάνι της Αττικής, με την 
ολοκλήρωση των μεταφορικών αξόνων, πρόκειται να συντελέσει στην παραγωγική 
αναδιάρθρωση της Λαυρεωτικής, με τη διεύρυνση του φάσματος παραγωγικών 
δραστηριοτήτων.  
δ) Προωθείται η ισχυροποίηση της δυναμικής του Λαυρίου, με ανάδειξη της βιομηχανικής 
κληρονομιάς του και σύνδεσή της με την έρευνα και καινοτομία, η οργάνωση των 
δραστηριοτήτων και η ενίσχυση των υποδομών τουρισμού.  
Το νέο ΡΣΑ (Άρθρα 10 & 11) αναφέρει ότι ο Δήμος Λαυρίου είναι Κέντρο ευρείας 
ακτινοβολίας, γιατί συγκεντρώνει πολυδιάστατη ανάπτυξη και έχει σημαντική εμβέλεια μέσα 
στη Χωρική Ενότητα Ανατολικής Αττικής. Επίσης συμμετέχει στον άξονα Αεροδρόμιο – 
Λαύριο.  
Το Λαύριο, σαν πόλος ενδοπεριφερειακής εμβέλειας, έχει εξειδίκευση στις μεταφορές, τον 
τουρισμό και τις πολιτιστικές δραστηριότητες.  
Στο Λαύριο : α) εναρμονίζονται οι χρήσεις γης και οι όροι δόμησης με το στρατηγικό 
αναπτυξιακό ρόλο του,  
β) προωθείται η οργάνωση και αναμόρφωση του θεσμοθετημένου πρώην ΒΙΠΑ προς 
εξυγίανση, καθώς και του Τεχνολογικού Πάρκου,  
Επίσης το νέο ΡΣΑ (Άρθρο 13) , στα πλαίσια της αστικής αναζωογόννησης του Λαυρίου 
θεωρεί ότι:  
α) οι ολοκληρωμένες αναπλάσεις θα αποτελέσουν βασικό πυλώνα για την υλοποίηση των 
στόχων του ΡΣΑ σχετικά με την αναγέννηση του υφιστάμενου αστικού ιστού.  
β) οι αναπλάσεις συμπεριλαμβάνουν ένα ευρύτερο φάσμα δράσεων, μεταξύ των οποίων ο 
αποτελεσματικός έλεγχος των χρήσεων γης, η διαχείριση της λειτουργίας του δημόσιου 
χώρου, η χρήση εργαλείων οικονομικής και κοινωνικής πολιτικής και η χρήση λοιπών 
διαθέσιμων πολεοδομικών εργαλείων.  
Στο νέο ΡΣΑ, αναφέρεται ότι προωθείται μελέτη για τον επανακαθορισμό των ορίων του 
ιστορικού κέντρου του Λαυρίου και τη θεσμοθέτηση χρήσεων γης και όρων δόμησης, στην 
κατεύθυνση προστασίας και ανάδειξης του πολεοδομικού ιστού και των αξιόλογων κτιρίων, 
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καθώς και της επέκτασης των πεζόδρομων. Συγκεκριμένα πρόκειται για τις ιστορικές 
βιομηχανικές εγκαταστάσεις, τη δημοτική αγορά και τα αστικά μέτωπα της κεντρικής 
πλατείας, του χώρου της σιδηροδρομικής γραμμής και των ελεύθερων χώρων του λιμανιού 
και του παλαιού σιδηροδρομικού σταθμού και του νεκροταφείου.  
Παράλληλα προωθούνται μελέτες και έργα για την εξυπηρέτηση και οριοθέτηση της 
κυκλοφορίας που αφορά τη λειτουργία του λιμανιού.  
 
Άρθρο 14: Ως πρόγραμμα ειδικής παρέμβασης ορίζεται και η παρέμβαση στον ορεινό όγκο 
Λαυρεωτικής (Μερέντα, Μαυροβούνι, Πάνειο, Όλυμπος και υψώματα Λαυρεωτικής), με τον 
καθορισμό του ως περιοχής αναψυχής και ως σημαντικού χώρου γεωλογικού 
ενδιαφέροντος, εντός των οποίου ιδιαίτερη σημασία έχουν οι αρχαίες και νεότερες 
μεταλλευτικές εγκαταστάσεις, που χαρακτηρίζουν την περιοχή. Οι σημαντικοί πόλοι 
αναψυχής Σούνιο και Θορικό συνδέονται με τον ορεινό όγκο.  
 
Άρθρο 15: Προστασία και ανάδειξη των ιστορικών και πολιτιστικών πόρων και των 
πολιτιστικών υποδομών:  
2. Για την προστασία και ανάδειξη συνόλων και μεμονωμένων διατηρητέων κτηρίων και 
εγκαταστάσεων με αξιόλογα αρχιτεκτονικά χαρακτηριστικά, μεταξύ των οποίων είναι οι 
βιομηχανικοί συνοικισμοί που περιβάλλουν το ιστορικό κέντρο του Λαυρίου και η Καμάριζα :  
α) προωθούνται μελέτες και προγράμματα για κάθε ιστορικό ή παραδοσιακό οικισμό ή τμήμα 
του ή αρχιτεκτονικό σύνολο και τα αξιολογούμενα στοιχεία προστατεύονται με κατάλληλες 
διατάξεις.  
β) προωθείται η καταγραφή, κήρυξη και ανάδειξη κτηρίων, χώρων ή εγκαταστάσεων, που 
αποτελούν σημαντικά στοιχεία αναφοράς από άποψη ιστορίας, τοπίου ή αρχιτεκτονικής 
συγκρότησης και χωροθετούνται σε αυτά οι επιθυμητές χρήσεις και δραστηριότητες. 
Αναδεικνύεται η περιοχή, στην οποία εντάσσονται και θεσπίζονται κίνητρα για την 
ενεργοποίηση της ιδιωτικής πρωτοβουλίας.  
4 . Για την ανάδειξη και δημιουργία «διαδρομών πολιτισμικής διαχρονικότητας», όπως είναι 
η σύνδεση του ιστορικού κέντρου του Λαυρίου με το Μητροπολιτικό Πάρκο Αρχαίων 
Μεταλλείων Λαυρίου, τον αρχαιολογικό χώρο Θορικού και τον Αρχαιολογικό Χώρο Σουνίου 
προωθούνται προγράμματα για την οργάνωση πολιτιστικού περιπάτου, σε συνάρτηση με το 
ίχνος των αρχαίων δρόμων και μονοπατιών και με ιστορικούς, πολιτιστικούς χώρους και 
εγκαταστάσεις. Η διαδρομή αυτή συνδέεται με τον πολεοδομικό ιστό και συνδυάζεται με το 
αστικό και περιαστικό πράσινο.  
 
Άρθρο 18: Προστασία του φυσικού χώρου και της βιοποικιλότητας και προσαρμογή στην 
κλιματική αλλαγή  
α) Προωθείται το πρόγραμμα οργάνωσης υπερτοπικών πόλων αναψυχής και περιαστικών 
Μητροπολιτικών Πάρκων Πρασίνου. Στα Μητροπολιτικά Πάρκα Πρασίνου περιλαμβάνεται 
και το Μητροπολιτικό Πάρκο Αρχαίων Μεταλλείων Σουνίου, που χαρακτηρίζεται σαν πόλος 
πρασίνου, πολιτισμού, εκπαίδευσης, αναψυχής, στη ζώνη προστασίας της Λαυρεωτικής.  
5. Οι τόποι γεωμορφολογικού και τοπιακού ενδιαφέροντος, όπως είναι τα σπήλαια Κερατέας, 
Χόνι-Λιάγκι Μερέντας και Σπήλαιο Κίτσου Λαυρεωτικής, προστατεύονται, αναδεικνύονται και 
αποτελούν κομβικά σημεία του σχεδιασμού και της ενοποίησης των χώρων αναψυχής και 
πρασίνου. 
 
Άρθρο 20: Διαχείριση υδάτων  
γ. Ειδικό πρόγραμμα προστασίας και αποκατάστασης υγροτόπων. Σε αυτό εντάσσονται όλοι 
οι υγρότοποι της Αττικής και ιεραρχούνται για την οριοθέτησή τους, την εκπόνηση μελετών, 
τη χρηματοδότηση δράσεων και έργων προστασίας, αποκατάστασης, ανάδειξης και 
διαχείρισής τους, σε τρία (3) επίπεδα προτεραιότητας.  
αα) Ως υγρότοποι Α’ προτεραιότητας στο Δήμο Λαυρεωτικής θεωρούνται ο παράκτιος 
υγρότοπος Λεγραινών και το ρέμα Κερατέας, οι οποίοι οριοθετούνται, σύμφωνα με την 
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υποπερ. δδ που ακολουθεί. Μέτρα προστασίας των παραπάνω υγροτόπων είναι η 
απαγόρευση δόμησης, επιχωμάτωσης, άσκησης οχλουσών δραστηριοτήτων και κάθε 
δραστηριότητας που υποβαθμίζει την οικολογική κατάστασή τους.  
ββ) Ως υγρότοποι Β΄ προτεραιότητας στο Δήμο Λαυρεωτικής θεωρούνται ο Παράκτιος 
Χώρος Επιχωματώσεων Λαυρίου και ο Παράκτιος Υγρότοπος στο Λιμανάκι Θορικού.  
γγ) Ως υγρότοποι Γ΄ προτεραιότητας θεωρούνται τα επιφανειακά υδάτινα οικοσυστήματα, τα 
οποία έχουν υποστεί κρίσιμη υποβάθμιση και δεν παρουσιάζουν αξιόλογα οικολογικά και 
υδρολογικά χαρακτηριστικά που χρήζουν άμεσης προστασίας, όπως στο Δήμο Λαυρεωτικής 
ο Τεχνητός Υγρότοπος Κανάτας Κερατέας και ο Παράκτιος υγρότοπος περιοχής ΔΕΗ 
Λαυρίου.  
Τα καταγεγραμμένα από τον Οργανισμό Αθήνας υδατορέματα ιεραρχούνται σε τρία (3) 
επίπεδα προτεραιότητας:  
Στα υδατορέματα Α’ προτεραιότητας, που οριοθετούνται εντός τριετίας, περιλαμβάνεται το 
ρέμα Κερατέας του Δήμου Λαυρετικής.  
Στα υδατορέματα Β’ προτεραιότητας,που οριοθετούνται εντός πενταετίας, περιλαμβάνονται 
το Ρέμα Ποταμός στην Ανατολική Αττική και τα λοιπά ρέματα της Λαυρεωτικής.  
 
Άρθρο 21: Περιβαλλοντικές Υποδομές και παρακολούθηση κατάστασης περιβάλλοντος  
1. Αναφορικά με τη ρύπανση των εδαφών, θα συνταχθεί ειδικό επιχειρησιακό πρόγραμμα 
για την Αττική, το οποίο θα εστιάζει στον εντοπισμό των ρυπασμένων εδαφών, μετά από 
εδαφοχημικές και υδροχημικές μελέτες, των κύριων σημειακών πηγών παραγωγής 
επικίνδυνων αποβλήτων και των παράνομων αποθέσεών τους, καθώς και στη συλλογή και 
μεταφορά τους σε χώρους ασφαλούς διάθεσης, απομάκρυνσης μπάζων και αποκατάστασης 
τοπίου.  
 
Άρθρο 22: Αττικό Τοπίο  
3. Συμπληρώνεται ο κατάλογος αξιόλογων τοπίων προς ένταξη στο Εθνικό Σύστημα 
Προστατευόμενων Περιοχών (αρ. 3 του ν. 3937/2011), αφού ληφθεί υπόψη η ανάγκη 
ανάδειξης του φυσικού, σε συνδυασμό με τον πολιτιστικό, χαρακτήρα των περιοχών, μεταξύ 
των οποίων είναι τα Σπήλαια και οι μεταλλευτικές εγκαταστάσεις Λαυρεωτικής.  
 
Άρθρο 25: Οργάνωση Δευτερογενούς Τομέα  
γ) Δημιουργία κατάλληλων χωρικών συνθηκών για τη σύνδεση έρευνας και παραγωγής, την 
αξιοποίηση της τεχνογνωσίας και της καινοτομίας και την παραγωγή νέας γνώσης μέσω 
χωρικών οργανώσεων, όπως επιστημονικών−τεχνολογικών πάρκων (Τεχνολογικό Πάρκο 
Λαυρίου), θερμοκοιτίδων νέων επιχειρήσεων, συνεργατικών σχηματισμών ομοειδών ή και 
συμπληρωματικών επιχειρήσεων με κοινές υψηλού επιπέδου υποδομές και προβολή.  
2. Σε ό,τι αφορά στην οργάνωση των μεταποιητικών δραστηριοτήτων και υποδοχέων, οι 
μεταποιητικές δραστηριότητες αναπτύσσονται κατ’ αρχήν μέσα στα όρια των ήδη 
θεσμοθετημένων υποδοχέων και στις περιοχές όπου προβλέπονται οι σχετικές χρήσεις. 
Ειδικότερα :  
α) Προωθείται η πολεοδόμηση, κατά προτεραιότητα, σύμφωνα με το ν. 3982/2011 των ήδη 
θεσμοθετημένων υποδοχέων μεταποιητικών δραστηριοτήτων, όπως το Επιχειρηματικό 
Πάρκο τύπου Β Λαυρίου, εντός της ΖΟΕ Λαυρεωτικής και η εξασφάλιση των αναγκαίων 
υποδομών.  
β) Επιδιώκεται η οργανωμένη ανάπτυξη των επιχειρηματικών και μεταποιητικών υποδοχέων 
και συγκεντρώσεων, με εφαρμογή των σχετικών θεσμικών εργαλείων, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του ν. 3982/2011.  
γ) Επιδιώκεται η στήριξη και ο εκσυγχρονισμός των μεταποιητικών μονάδων χαμηλής 
όχλησης εντός αστικού ιστού με την πρόβλεψη των απαραίτητων χώρων για τη 
φορτοεκφόρτωση εμπορευμάτων και κοινών δικτύων και υποδομών που είναι απαραίτητα 
για την λειτουργία τους, με κατεύθυνση τη δημιουργία συνεργατικών σχηματισμών.  
δ) Υποστηρίζεται η επανάχρηση και αναβάθμιση κτηριακών κελυφών που προκύπτουν από 
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ανακατατάξεις στον αστικό ιστό και στους υποδοχείς για την ανάπτυξη μεταποιητικών και 
επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, με βελτίωση της οργάνωσης και της πολεοδομικής 
ένταξής τους.  
 
Άρθρο 30: Οργάνωση Συστήματος Μεταφορών  
δ) Για τις προαστιακές συνδέσεις της πρωτεύουσας και του λιμένα του Πειραιά με τα 
κυριότερα αστικά κέντρα εκτός Χωρικής Ενότητας Αθήνας−Πειραιά και το διεθνή αερολιμένα 
Αθηνών, βασικό μέσο είναι ο προαστιακός σιδηρόδρομος. Για την εξυπηρέτηση της 
Λαυρεωτικής, στο δίκτυο του Προαστιακού Σιδηρόδρομου εντάσσεται η γραμμή ΣΚΑ-
Δουκίσης Πλακεντίας-Κορωπί-Διεθνής Αερολιμένας Αθήνας –Λαύριο, με τη διακλάδωση 
Δουκίσης Πλακεντίας – Ραφήνα. Ο διάδρομος της παλαιάς γραμμής Λαυρίου στο τμήμα Σ/Σ 
Κάντζας-Παιανίας- Κορωπιού διατηρείται για μελλοντική χρήση από Μέσα Σταθερής 
Τροχιάς.  
Για την εξυπηρέτηση της Λαυρεωτικής ορίζεται Συγκρότημα Προαστιακού Σταθμού και 
Επιβατικού Λιμένα Λαυρίου. 
 
Ε. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΩΝ ΡΥΘΜΙΣΕΩΝ ΤΟΥ Γ.Π.Σ. ΣΤΑ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΑ ΟΡΙΑ ΤΩΝ Δ.Ε. 
ΛΑΥΡΙΟΥ ΚΑΙ ΑΓΙΟΥ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ ΚΑΙ ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΗ ΤΟΥ ΕΓΚΕΚΡΙΜΕΝΟΥ ΓΠΣ 
ΛΑΥΡΙΟΥ  
Ε.1 Προτεινόμενες Ρυθμίσεις από τη μελέτη ΓΠΣ  
Το νέο Γ.Π.Σ. αφορά το σύνολο της έκτασης των Δημοτικών Ενοτήτων Λαυρίου και Αγίου 
Κωνσταντίνου και τροποποιεί το ήδη υφιστάμενο Γ.Π.Σ. του Ν.1337/83.  
Είναι γεγονός ότι η περιοχή μελέτης καλύπτεται θεσμικά από ισχυρό πλαίσιο προστασίας και 
το Δ/γμα Προστασίας των Ορεινών Όγκων και η ΖΟΕ Λαυρεωτικής έχουν καθορίσει τις 
επιτρεπόμενες χρήσεις. Στα πλαίσια αυτά, στόχος της μελέτης ΓΠΣ είναι να αξιοποιήσει τις 
αναπτυξιακές κατευθύνσεις του νέου Ρυθμιστικού Σχεδίου Αττικής – Αθήνας, σεβόμενη το 
υφιστάμενο θεσμικό πλαίσιο της περιοχής. Το προτεινόμενο μοντέλο ανάπτυξης βασίζεται 
στην ανάδειξη και αξιοποίηση των ενδογενών πόρων και τη μεταξύ τους διασύνδεση προς 
όφελος της ελκυστικότητας της περιοχής ως τόπο κατοικίας και τουριστικό προορισμό.  
Οι Δ.Ε. Λαυρεωτικής και Αγίου Κωνσταντίνου διακρίνονται κατ’ αρχήν σε δύο χωρικές 
ενότητες – ζώνες, τόσο από πλευράς πραγματικής κατάστασης, όσο και θεσμικού πλαισίου:  
• Χωρική Ενότητα 1 – ορεινή ενδοχώρα και Σούνιο: πρόκειται για το μεγαλύτερο μέρος της 

περιοχής μελέτης και αποτελείται από διαβαθμισμένες ζώνες προστασίας του φυσικού και 
πολιτιστικού περιβάλλοντος (περιοχές Natura, Εθνικός Δρυμός, Ορεινοί Όγκοι, 
Αρχαιολογικές Ζώνες, Αρχαιολογικό Πάρκο Μεταλλουργίας, Ζώνη Περιαστικού 
Πρασίνου)  

• Χωρική Ενότητα 2 – παραλιακή ζώνη: πρόκειται για τη νότια και ανατολική ζώνη κατά 
μήκος της ακτογραμμής και σε βάθος που κυμαίνεται περίπου από 200 έως 2000 μέτρα. 
Οι χρήσεις γης καθορίζονται από τη ΖΟΕ Λαυρεωτικής. Διακρίνονται δύο υποενότητες:  

1. Χ.Ε. 2.1: η νότια και νοτιοανατολική περιοχή με χρήσεις κατοικίας, τουρισμού και 
αναψυχής  

2. Χ.Ε. 2.2: η βορειότερη περιοχή όπου συγκεντρώνονται διάφορες παραγωγικές χρήσεις 
αναμεμειγμένες με κατοικία (ΒΙ.ΠΑ. προς εξυγίανση, Τ.Π.Π.Λ., λιμάνι Λαυρίου, γεωργική 
γη Θορικού και εγκαταστάσεις Δ.Ε.Η.)  

 
Από την ανάλυση που προηγήθηκε στο Α’ στάδιο του ΓΠΣ αναδύονται οι παρακάτω 
λειτουργικοί πόλοι που μπορούν να αποτελέσουν μοχλούς για την τοπική ανάπτυξη και τη 
δημιουργία συνεργειών:  
 
• το πρώην ΒΙΠΑ προς εξυγίανση, που αποτελεί πόλο παραγωγής, με βιοτεχνίες χαμηλής 

και μέσης όχλησης και πόλο εμπορίου και τουρισμού:  
η θέση του μεταξύ περιοχών α’ και β’ κατοικίας και σε επαφή με αυτές, αφενός δίνει 
δυνατότητα απασχόλησης στους κατοίκους του Λαυρίου αποφεύγοντας τις μεγάλες 



18 

 

μετακινήσεις, αφετέρου υπαγορεύει την ανάγκη ελέγχου των χρήσεων του Επιχειρηματικού 
Πάρκου, ώστε να μην επιβαρύνεται το οικιστικό περιβάλλον. Από την άλλη πλευρά, η 
γειτνίασή του ΕΠ.ΠΑ. με το λιμένα Λαυρίου ευνοεί τη λειτουργική σύνδεση των δύο στην 
κατεύθυνση ενίσχυσης της θέσης του Λαυρίου ως εμπορικό και διαμετακομιστικό κέντρο της 
Ανατολικής Αττικής. Οι διαθέσιμοι χώροι του ΕΠ.ΠΑ. μπορούν να χρησιμοποιηθούν για την 
εγκατάσταση χρήσεων υποστηρικτικών του λιμανιού (αποθηκευτικοί χώροι, logistics κ.λπ.) 
Δεδομένου ότι η έννοια του ΒΙΠΑ προς εξυγίανση έχει καταργηθεί με το τελευταίο Π.Δ/γμα 
χρήσεων (59/2018), στο χώρο αυτό η μελέτη τροποποίησης του ΓΠΣ προτείνει δύο ζώνες 
χρήσεων, την πρώτη Τουρισμού Αναψυχής, σε συνδυασμό με κοινόχρηστους χώρους 
πρασίνου, στο παράκτιο μέτωπο της περιοχής και τη δεύτερη Παραγωγικών Εγκαταστάσεων 
χαμηλής και μέσης όχλησης, σε συνδυασμό με κοινόχρηστους χώρους πρασίνου. Και οι δύο 
ζώνες εμπεριέχουν χρήσεις υποστηρικτικές του λιμανιού.  
 
• το Τεχνολογικό και Πολιτιστικό Πάρκο Λαυρίου, που αποτελεί πόλο καινοτομίας και 

έρευνας:  
αποτελεί ένα χώρο διασύνδεσης της επιστημονικής και τεχνολογικής έρευνας με τον 
επιχειρηματικό κόσμο. Στους χώρους του Πάρκου εγκαθίστανται επιχειρήσεις με εξειδίκευση 
στην παραγωγή ενέργειας από ΑΠΕ, στην πληροφορική, την υψηλή τεχνολογία και την 
έρευνα. Η πόλη του Λαυρίου και η Λαυρεωτική ευρύτερα μπορούν να αποτελέσουν το πεδίο 
εφαρμογής δοκιμών και καινοτόμων λύσεων που προκύπτουν από την ερευνητική 
δραστηριότητα του ΤΠΠΛ. Προτείνεται η συνεργασία του Δήμου με το ΤΠΠΛ για 
προγράμματα που θα αφορούν τη βελτίωση της καθημερινότητας της πόλης του Λαυρίου 
στα πρότυπα των έξυπνων πόλεων. Τέτοιες δράσεις μπορούν να αφορούν σε αξιοποίηση 
των νέων τεχνολογιών για τη διαχείριση των μετακινήσεων – μεταφορών, αξιοποίηση της 
τηλεματικής για την επισκόπηση των δικτύων υποδομής, διαχείριση των απορριμμάτων, 
αποκατάσταση διατηρητέων κτηρίων, εφαρμογή προγράμματος απορρύπανσης εδαφών 
(όπως π.χ. η μελέτη απορρύπανσης των εδαφών της περιοχής Καβοδόκανο που πρόσφατα 
ολοκληρώθηκε) κ.λπ.. Ταυτόχρονα, σε ένα σχήμα ανταποδοτικής συνεργασίας των δύο 
φορέων και άλλες δραστηριότητες του ΤΠΠΛ μπορούν να διαχυθούν στην περιοχή μελέτης 
όπως ενδεικτικά αναφέρεται η διοργάνωση συνεδρίων και πολιτιστικών εκδηλώσεων 
(στέγαση – εστίαση – αναψυχή των συμμετεχόντων).  
 
• το αρχαιολογικό πάρκο Λαυρίου, που αποτελεί πόλο πολιτισμού:  
εκτείνεται στις περιοχές με στοιχείο Δ1 και Δ2 του διατάγματος προστασίας των ορεινών 
όγκων Λαυρεωτικής.  
Οργανώνεται στα πρότυπα ενός υπαίθριου, ανοιχτού μουσείου και χάρη στη μοναδικότητά 
του ως ενός από τους αρχαιότερους τόπους μεταλλευτικής δραστηριότητας στον κόσμο 
αναμένεται να αποτελέσει ένα τουριστικό πόλο εθνικής σημασίας. Το πάρκο μπορεί να 
λειτουργήσει συνδυαστικά με τα αντίστοιχα μνημεία της μεταλλευτικής ιστορίας που 
βρίσκονται εντός του αστικού ιστού του Λαυρίου (Κυπριανός, Γαλλική Σκάλα κ.λπ.), αλλά και 
με τις υπόλοιπες αρχαιότητες της περιοχής (Ναός Ποσειδώνα, θέατρο Θορικού). Η 
ενσωμάτωση καινοτομικών μορφών διαχείρισης που συζητήθηκε παραπάνω και η χρήση 
νέων τεχνολογιών για την ανάδειξη των αρχαιοτήτων (όπως ψηφιακές πλατφόρμες, 
εφαρμογές επαυξημένης/εικονικής πραγματικότητας κ.λπ.) μπορεί να λειτουργήσει και εδώ, 
ταυτοποιώντας την περιοχή της Λαυρεωτικής ως διαχρονικό πόλο τεχνολογικής αιχμής.  
Το ΓΠΣ προτείνει την ίδρυση του πάρκου με τον αντίστοιχο φορέα διαχείρισης και τη 
διασύνδεσή του με τους λοιπούς πολιτιστικούς χώρους του Δήμου (αρχαιολογικοί χώροι, 
μουσεία, νεώτερα μνημεία κ.λπ.) μέσω πολιτιστικών διαδρομών και ολοκληρωμένων δικτύων 
– προτάσεων τουριστικών προϊόντων.  
Επίσης αρχαιολογικοί πόλοι στην περιοχή μελέτης είναι το θέατρο Θορικού και ο Ναός στο 
Σούνιο.  
 
• η γεωργική γη, που αποτελεί παραγωγικό πόλο:  
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βρίσκεται στο βόρειο τμήμα της περιοχής μελέτης και κρίνεται θεμιτό να διαφυλαχθεί στα 
πλαίσια της πολυτομεακής ανάπτυξης της περιοχής.  
Η διασύνδεση της προστατευόμενης ενδοχώρας και της παράκτιας ζώνης μεικτών 
δραστηριοτήτων εκτός από τις παραπάνω λειτουργικές σχέσεις, ενισχύεται τόσο με την 
Πολιτιστική Διαδρομή Μεταλλείων που συνδέει τα μνημεία και τα κτηριακά συγκροτήματα που 
σχετίζονται με τη μεταλλευτική δραστηριότητα εντός και εκτός αστικού ιστού όσο και με σειρά 
μικρότερης κλίμακας παρεμβάσεων στον αστικό ιστό που αποσκοπούν στην ενίσχυση του 
πρασίνου  
Στα πλαίσια της παραπάνω ανάλυσης προτείνονται Οικιστικές Περιοχές, Περιοχές Ελέγχου 
και Περιορισμού Δόμησης και Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ), ως εξής:  
 
Ε.1.1 Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης (ΠΟΑ)  
Οι οικιστικές περιοχές διακρίνονται σε:  
α) περιοχές εγκεκριμένου σχεδίου α’ κατοικίας Λαυρίου (4 πολεοδομικές ενότητες και 
Εργατικές Κατοικίες) και Λεγραινών  
β) επεκτάσεις ρυμοτομικών σχεδίων προβλεπόμενες από το ισχύον Γ.Π.Σ. (Άνω Όρια, 
Οξυγόνο και περιοχή μεταξύ του ορίου Άνω Θορικού και του ορίου του ισχύοντος ΓΠΣ) και 
από την μελέτη βόρεια της επέκτασης του Οξυγόνου, με χρήση τουρισμού – αναψυχής  
γ) προ του 23 οριοθετημένους οικισμούς (Θορικό και Άγιος Κωνσταντίνος)  
δ) προ του 23 οριοθετημένο οικισμό Άνω Θορικό, με θεωρημένη Τεχνική Έκθεση 
καθορισμού ορίων, αλλά χωρίς Απόφαση Νομάρχη και ενδεικτικό όριο για την οριοθέτησή 
του ως οικισμού κάτω των 2000 κατοίκων, όπως απεικονίζεται στο ισχύον ΓΠΣ  
ε) περιοχές β’ κατοικίας και τουριστικών εγκαταστάσεων, προτεινόμενες από τη ΖΟΕ για 
ένταξη στο σχέδιο (Πουνταζέζα και Λιμάνι Πασά).  
στ) περιοχή τουρισμού - αναψυχής στο παράκτιο μέτωπο του πρώην ΒΙΠΑ προς εξυγίανση.  
 
Οικισμοί – ρυμοτομικά σχέδια – επεκτάσεις  
Ο Κυπριανός έχει όριο εργατουπαλληλικού οικισμού, τμήμα του οποίου είναι εντός σχεδίου 
και περιλαμβάνει τα Σαντορινέικα, που αποτελούν περιοχή ειδικού μορφολογικού 
ενδιαφέροντος. Όπως φαίνεται και στο χάρτη Π.3.1.α, σχεδόν όλη η έκταση που 
περιλαμβάνεται στο όριο του εργατουπαλληλικού οικισμού Κυπριανού περιλαμβάνεται και 
στο όριο του ρυμοτομικού σχεδίου του Λαυρίου. Ομοίως, τα Σαντορινέικα περιλαμβάνονται 
στο όριο του Κυπριανού, ενώ στο ρυμοτομικό Λαυρίου σχεδιάστηκαν ως ενιαίο Ο.Τ. – χώρο 
για εφαρμογή προγράμματος ΖΕΠ (Αποφ. Νομ. 21170/Π-722/10-7-92, ΦΕΚ 844 Δ’/1992), 
αλλά η ρύθμιση δεν ισχύει γιατί ο Νομάρχης δεν είχε την αρμοδιότητα ένταξης περιοχής στο 
σχέδιο.  
Τα όρια του προ του 23 οικισμού Άνω Θορικού ή Καβοδόκανου παρουσιάζονται στο από 
1975 θεωρημένο Διάγραμμα που δε συνοδεύεται από Απόφαση καθορισμού των ορίων. Το 
ισχύον ΓΠΣ θεωρεί το όριο του διαγράμματος και μάλιστα ευρύτερο, σαν όριο οικισμού προ 
του 23, αλλά πρότεινε τη μεταστέγαση των κατοίκων του στην Π.Ε. Νυχτοχώρι – Αγία 
Παρασκευή.  
Το Θορικό είναι οριοθετημένος οικισμός προ του 23 για τον οποίο προτείνεται η οριοθέτησή 
του ως οικισμός κάτω των 2000 κατοίκων με τις χρήσεις της Ζώνης Γ της ΖΟΕ, με 
προϋπόθεση ότι θα επιτραπεί αυτή η αλλαγή χρήσης, είτε χωρίς τροποποίηση της ΖΟΕ, είτε 
μετά από τροποποίηση. Μέχρι την οριοθέτησή του, προτείνεται η μεν περιοχή του 
οριοθετημένου οικισμού προ του 23 να οικοδομείται με τις σχετικές διατάξεις και η υπόλοιπη 
περιοχή με τις διατάξεις της ΖΟΕ.  
Ο Άγιος Κωνσταντίνος είναι οριοθετημένος οικισμός προ του 23.  
Ως προς τις επεκτάσεις, η μελέτη προτείνει την υλοποίηση των επεκτάσεων που εγκρίθηκαν 
με το ισχύον ΓΠΣ στις περιοχές Άνω Όρια και Οξυγόνο-Τέλματα, ενώ η επέκταση του 
ρυμοτομικού σχεδίου των Εργατικών Κατοικιών προς νότο, στην έκταση που έχει οριστεί 
από τη ΖΟΕ και το ισχύον ΓΠΣ, δεν είναι άμεσης προτεραιότητας και η περιοχή παραμένει 
ως Τράπεζα Γης για μελλοντικές ανάγκες του Δήμου. Συμπληρωματική επέκταση προτείνεται 
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σε παράκτιο δημοτικό ακίνητο, βόρεια του Οξυγόνου, με χρήση Τουρισμού – Αναψυχής για 
την ανάπτυξη του τουριστικού τομέα στην περιοχή μελέτης.  
Σε όλες τις οικιστικές περιοχές προτείνονται επιτρεπόμενες χρήσεις γης, σύμφωνα με το 
Π.Δ/γμα 59/2018.  
 
Περιοχή β’ κατοικίας και τουριστικών εγκαταστάσεων  
Πρόκειται για την ευρύτερη περιοχή της Κάτω Ποσειδωνίας (Πουνταζέζα –Λιμανάκι Πασά), 
νότια του ΒΙ.ΠΑ. Έχει έκταση 2.540,08 στρ., καλύπτεται σχεδόν στο σύνολό της από σχέδιο 
διανομής του Υπουργείου Γεωργίας του 1949 και σύμφωνα με τη ΖΟΕ μπορεί να 
πολεοδομηθεί με χρήσεις Τουρισμού και Β’ Κατοικίας. Στην έκταση περιλαμβάνεται επίσης 
μικρό τμήμα του πρώην ΒΙΠΑ προς εξυγίανση, έκτασης 44,43 στρ..  
Σύμφωνα με το Β.Δ. 24-11/24-12-70 περί «Καθορισμού ζωνών δομήσεως κλπ. και των όρων 
δόμησεως εκατέρωθεν της παραλιακής οδού από Σουνίου μέχρι Λαυρίου» (ΦΕΚ 303 Δ’), 
όπως τροποποιήθηκε με το από 30.11.1971 Β.Δ. (ΦΕΚ 301 Δ’/71), τμήμα της περιοχής 
αυτής (Κάτω Ποσειδωνία) ανήκε στη ζώνη Γ, εκτός σχεδίου περιοχή, με ειδικούς όρους 
δόμησης, που προοριζόταν «για την ανάπτυξη οικισμού βάσει εγκεκριμένων σχεδίων 
ρυμοτομίας». Το υφιστάμενο ιδιωτικό σχέδιο ρυμοτομίας δεν εγκρίθηκε, η περιοχή παρέμεινε 
εκτός σχεδίου, αλλά η βάσει αυτού του Δ/τος επιτρεπόμενη δόμηση διαμόρφωσε τον οικισμό 
της Κάτω Ποσειδωνίας, έκτασης Ε=355,07 στρεμμάτων που απογράφηκε για πρώτη φορά 
στην ΕΣΥΕ το έτος 1981. Το 1985 η ΖΟΕ Λαυρεωτικής κατάργησε τη Ζώνη Γ και το δυτικό 
τμήμα της (175,98 στρ.), που ανήκε στην Περιοχή Προστασίας Ορεινών Όγκων, 
συμπεριλήφθηκε στη Ζώνη Α – Περιαστικού πρασίνου. Το υπόλοιπο, ανατολικό τμήμα 
περιλήφθηκε στη Ζώνη Ε – Περιοχή β’ κατοικίας και τουριστικών εγκαταστάσεων. Όλη η 
περιοχή δομείται με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης (Π.Δ. 24.5.1985, ΦΕΚ 270 
Δ’/85) και τις χρήσεις και τους περιορισμούς της ΖΟΕ, μέχρι την ένταξή της σε σχέδιο πόλης.  
 
Περιοχή Τουρισμού – Αναψυχής  
Πρόκειται για την παράκτια Ζώνη του πρώην ΒΙΠΑ προς εξυγίανση. Δεδομένου ότι η χρήση 
ΒΙΠΑ προς εξυγίανση δεν υπάρχει πλέον στο Π.Δ/γμα 59/2018 (Κατηγορίες και περιεχόμενο 
χρήσεων γης) προτείνεται ζωνοποίηση της έκτασης και το παράκτιο τμήμα αυτής, 
περιλαμβανόμενης της έκτασης του πρώην Εργοστασίου ΑΙΓΑΙΟΝ, έκτασης Ε=923,57 στρ. 
χαρακτηρίζεται ως περιοχή Τουρισμού –Αναψυχής προς πολεοδόμηση, με επιτρεπόμενες 
χρήσεις των άρθρων 5 και 7 του προαναφερθέντος Π.Δ. και σ.δ. 0,60.  
 
Πολεοδόμηση οικιστικών περιοχών  
Σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία, εκτός από τις περιοχές επεκτάσεων του Λαυρίου, 
απαιτείται πολεοδόμηση για το Άνω Θορικό και για το Θορικό μετά την προτεινόμενη 
οριοθέτησή τους ως οικισμούς κάτω των 2000 κατοίκων. Ομοίως πολεοδόμηση προτείνεται 
για τον Άγιο Κωνσταντίνο, μετά από εκπόνηση Μελέτης Γεωλογικής Καταλληλότητας, για τη 
διερεύνηση της καταλληλότητας της περιοχής, σε σχέση με την ύπαρξη υπόγειων 
μεταλλευτικών στοών. Η πολεοδόμηση προτείνεται να γίνει με βάση τις διατάξεις των άρθρων 
19, 20 και 21 του Ν. 2508/97, όπως ισχύουν, με την υποχρέωση εισφοράς σε γη και χρήμα. 
Μέχρι την πολεοδόμησή τους:  

 οι περιοχές επέκτασης Άνω Όρια και Οξυγόνο -Τέλματα θα οικοδομούνται με τις διατάξεις 
της εκτός σχεδίου δόμησης και τους περιορισμούς που προτείνονται ανά χρήση από τη 
μελέτη ΓΠΣ  

 Το Θορικό, το Άνω Θορικό και ο Άγιος Κωνσταντίνος θα οικοδομούνται με τους ισχύοντες 
όρους δόμησης και τους περιορισμούς που προτείνονται ανά χρήση από τη μελέτη ΓΠΣ  
 
Η πολεοδόμηση της Κάτω Ποσειδωνίας και της παράκτιας ζώνης του πρώην ΒΙΠΑ προς 
εξυγίανση θα γίνει βάσει των διατάξεων των άρθρων 7, 20 και 21 του Ν. 2508/97 όπως 
ισχύουν. Μέχρι την πολεοδόμηση η περιοχή οικοδομείται με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου 
δόμησης και τις χρήσεις της ΖΟΕ.  



21 

 

Στον παρακάτω πίνακα φαίνονται οι οικισμοί της περιοχής μελέτης με τις αντίστοιχες εκτάσεις 
του εγκεκριμένου ρυμοτομικού ή των οριοθετήσεών τους και τις προτάσεις της μελέτης ΓΠΣ.  
 

Πίν. Π.2.1: Πρόταση ρύθμισης για τους οικισμούς  

Οικισμοί  
Οριοθέτηση 
(προ του ’23)  

Διανομή 
Υπουργείου 
Γεωργίας  

Ρυμοτομικό 
Σχέδιο  

Έκταση 
οικισμού 
(στρ.)  

Πρόταση  

Τελική 
έκταση 
οικισμού 
(στρ.)  

Λαύριο  -  -  Χ  1423,59  

Προτείνεται η πολεοδόμηση των Άνω 
Ορίων, του Οξυγόνου – Τελμάτων και της 
νέας επέκτασης προς βορρά με χρήσεις 
τουρισμού – αναψυχής και η ανάπλαση 
της εντός σχεδίου περιοχής του 
Οξυγόνου  

1654,46  

Κυπριανός- 
Σαντορινέικα  

-  
Χ  
(τμήμα του)  

203,03  

Αναθεώρηση του ρυμοτομικού σχεδίου 
του Κυπριανού, ένταξη των 
Σαντορινέικων στο σχέδιο και Ανάπλαση 
του συνόλου του ορίου του 
εργατουπαλληλικού οικισμού  

203,03  

Άνω Θορικό  Χ  -  -  63,99  
Οριοθέτηση σαν οικισμός κάτω των 2000 
κατοίκων και Πολεοδόμηση  

115,11  

Θορικό  Χ  -  -  53,28  Πολεοδόμηση  53,28  

Εργατικές 
κατοικίες  

-  
Για αγροτική 
χρήση  

Χ  299,94  
Η αδόμητη έκταση του οικισμού 
προτείνεται να διατηρηθεί σαν Τράπεζα 
Γης για μελλοντικές ανάγκες του Δήμου.  

299,94  

Άγιος 
Κωνσταντίνος  

Χ  -  -  654,54  
Προ της πολεοδόμησης απαιτείται μελέτη 
Γεωλογικής Καταλληλότητας σε 
κατάλληλη κλίμακα.  

654,54  

Λεγραινά  -  -  Χ  323,05  
Υλοποίηση του εγκεκριμένου 
ρυμοτομικού σχεδίου  

323,05  

 
Γενικές χρήσεις γης ανά οικιστικό υποδοχέα  
1. Η χρήση Αμιγούς Κατοικίας, όπως αυτή καθορίζεται στο άρθρο 2 του Π.Δ.59/18, 
προτείνεται για:  
• τον Κυπριανό και τα Άνω Όρια της 4ης Π.Ε. του Λαυρίου (Κυπριανός – Σαντορινέικα – 

Πράσινη Αλεπού),  
• για τα Ρουμάνικα, λόγω του ιδιαίτερου χαρακτήρα τους,  
• για την προτεινόμενη επέκταση Άνω Θορικού.  
 
2. Γενική Κατοικία (ΓΚ1), με περιορισμούς σε σχέση με τις χρήσεις που περιλαμβάνονται στο 
άρθρο 3 του Π.Δ.59/18 προτείνεται:  
• στα Σαντορινέικα  
• στις Εργατικές Κατοικίες, των οποίων εγκρίθηκε το σχέδιο (ΦΕΚ193 Δ’/63) προκειμένου 

να ανεγερθούν κατοικίες,  
• στους προ του 23 οικισμούς Θορικό και Άνω Θορικό.  
• στους τομείς Α και Αα των Λεγραινών, γιατί οι χρήσεις τους προσιδιάζουν στην αμιγή 

κατοικία  
 
Οι χρήσεις γραφείων, εστίασης, αναψυκτηρίων, τουριστικών καταλυμάτων και λοιπών 
τουριστικών επιχειρήσεων, επαγγελματικών εργαστηρίων και άλλων χρήσεων πέραν των 
επιτρεπομένων στην αμιγή κατοικία, δεν αντιστρατεύονται στην προστασία του 
περιβάλλοντος, η διασφάλιση της οποίας συνιστά προτεραιότητα για τη βιώσιμη ανάπτυξη 
της περιοχής. Αντιθέτως, οι χρήσεις αυτές κρίνονται επιθυμητές και αναμένεται να 
λειτουργήσουν ως εφαλτήριο για την ανάπτυξη των οικισμών.  
 
3. Με άξονα τους στόχους που έχουν τεθεί από την μελέτη, που απαιτούν τόνωση του 
Λαυρίου για προσέλκυση τόσο μόνιμου πληθυσμού όσο και εποχικού, προτείνεται η χρήση 
Γενικής Κατοικίας του άρθρου 3 του ΠΔ 59/18 (ΓΚ2) με λιγότερους περιορισμούς σε σχέση 
με το ΓΚ1:  
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• για την Π.Ε. 1 (Νυχτοχώρι – Αγία Παρασκευή), τόσο στην εντός σχεδίου περιοχή όσο και 
στην επέκταση αυτής στο Οξυγόνο,  

• για την Π.Ε. 2 (Νεάπολη – Πάνορμος) και την επέκτασή της,  
• για την Π.Ε. 3 (Κεντρική Αγορά)  
• για τον Άγιο Κωνσταντίνο  
• για τον τομέα Β των Λεγραινών  
 
4. Η χρήση «Πολεοδομικού Κέντρου» όπως αυτή καθορίζεται στο άρθρο 4 του Π.Δ.59/18, 
χωροθετείται:  
• σε τμήμα της 3ης Πολεοδομικής Ενότητας του Λαυρίου, όπως ισχύει σήμερα στο ΓΠΣ και 

επεκτείνεται βόρεια και νότια, ώστε να συμπεριλάβει χρήσεις Πολεοδομικού Κέντρου, 
όπως το Δημαρχείο  

• στο Τοπικό Κέντρο των Εργατικών Κατοικιών και  
• στο Τοπικό Κέντρο των Λεγραινών. 
  
5. Για την Πουνταζέζα και το Λιμανάκι του Πασά προτείνονται συνολικά (περιλαμβανομένου 
και του τοπικού κέντρου) οι χρήσεις «Τουρισμός – Αναψυχή», όπως καθορίζονται στο άρθρο 
5 του Π.Δ.59/18, με τους περιορισμούς που θέτει η ΖΟΕ για τη Ζώνη Ε (ΤΑ2). Οι ίδιες χρήσεις 
προτείνονται και σε τμήμα της προς πολεοδόμηση έκτασης με χρήσεις τουρισμού – 
αναψυχής του πρώην ΒΙΠΑ προς εξυγίανση, όπου σήμερα έχουν ανεγερθεί κατοικίες. 
 
6. Η χρήση «Τουρισμός - Αναψυχή», όπως αυτή καθορίζεται στο άρθρο 5 του Π.Δ. 59/18 
(ΤΑ1), προτείνεται για τα Ο.Τ. 168, 169α και 195 του παραλιακού μετώπου του Λαυρίου, σε 
δημοτική εκτάση της παραλιακής ζώνης βόρεια του Οξυγόνου, σε Δημόσιο ακίνητο έναντι 
του Τεχνολογικού Πάρκου και στην περιοχή προς πολεοδόμηση με χρήσεις τουρισμού – 
αναψυχής του πρώην ΒΙΠΑ προς εξυγίανση, συμπεριλαμβανόμενης της έκτασης του πρώην 
εργοστασίου ΑΙΓΑΙΟΝ. 
 
7. Η χρήση «Κοινωφελείς Λειτουργίες», όπως αυτή καθορίζεται στο άρθρο 6 του Π.Δ. 59/18, 
προτείνεται για το Ο.Τ. 130 του παραλιακού μετώπου του Λαυρίου (πρώην ΖΕΠ). 
 
8. Η χρήση «Ελεύθεροι Χώροι – Αστικό Πράσινο», όπως αυτή καθορίζεται στο άρθρο 7 του 
Π.Δ.59/18, προτείνεται:  
• για τους θεσμοθετημένους κοινόχρηστους χώρους πρασίνου του Λαυρίου, των Εργατικών 

Κατοικιών και των Λεγραινών,  
• για τα Ο.Τ.166, 191Α και στο ανατολικό τμήμα του Ο.Τ.168 (πρώην Ο.Τ.167) του Λαυρίου  
• για τμήμα της νέας επέκτασης πάνω από το Οξυγόνο, όπου προβλεπόταν χώρος 

πρασίνου από το ΓΠΣ του 1993  
• για τη ζώνη ανατολικά του Άνω Θορικού (Καβοδόκανο) μέχρι την ακτογραμμή  
• για τμήματα της περιοχής που προτείνεται για πολεοδόμηση με χρήση Τουρισμού – 

Αναψυχής (πρώην ΒΙΠΑ)  
• μεταξύ της περιοχής κατοικίας της Νεάπολης (Π.Ε. 2), των τουριστικών ζωνών και του 

ΕΠΠΑ τύπου Β’  
• για τις υφιστάμενες χρήσεις πρασίνου στο Άνω Θορικό (παιδική χαρά) και στο Θορικό  
• για τις πευκόφυτες εκτάσεις του Αγίου Κωνσταντίνου  
 
9. Δεδομένου ότι στο Π.Δ/γμα 59/2018, περί χρήσεων γης, δεν υπάρχει πλέον η έννοια του 
ΒΙΠΑ προς εξυγίανση, σαν κατεύθυνση για την πολεοδόμηση της περιοχής του πρώην ΒΙΠΑ, 
εξαιρούμενης της παράκτιας Ζώνης για την οποία προτάθηκε Χρήση Τουρισμού – 
Αναψυχής, όπως προαναφέρθηκε, προτείνονται χρήσεις του Άρθρου 8 του Π.Δ.59/18 
(Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης) και 7 του Π.Δ.59/18 (Ελεύθεροι 
Χώροι –Αστικό Πράσινο ). Οι Ειδικές Χρήσεις για την εξυπηρέτηση του λιμένα (ΖΠΔ 2) 
περιλαμβάνονται στο άρθρο 8 και περιγράφονται αναλυτικά στο κεφ. Π.2.5.2. 
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10. Για το εγκεκριμένο σχέδιο του Λαυρίου και για τα Λεγραινά προτείνεται, ανά Τομέα να 
παραμείνουν οι επιπλέον περιορισμοί, όπως αυτοί καθορίστηκαν με τα αντίστοιχα Π.Δ/γματα.  
Στον πίνακα που ακολουθεί περιγράφονται οι ειδικές χρήσεις ανά κατηγορία γενικών 
χρήσεων:  
 
 

Γενική χρήση  Ειδικές χρήσεις  
Αμιγής κατοικία 
(άρθρο 2)  

(1) Κατοικία.  
(2) Κοινωνική πρόνοια τοπικής κλίμακας.  
(3) Εκπαίδευση:  
Επιτρέπονται μόνο πρωτοβάθμια (3.2.) και δευτεροβάθμια (3.3) για την εξυπηρέτηση των 
αναγκών του Δήμου.  
(4) Αθλητικές Εγκαταστάσεις: Επιτρέπονται μόνον από την υποκατηγορία (4.1) των μικρών 
αθλητικών εγκαταστάσεων οι Α1 και Δ χωρίς θεατές.  
(5) Θρησκευτικοί χώροι τοπικής σημασίας, με καθορισμό της θέσης τους από το εγκεκριμένο 
ρυμοτομικό σχέδιο.  
(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις τοπικής σημασίας μέχρι 200 τ.μ. συνολικής επιφάνειας 
δόμησης.  
(8) Περίθαλψη.  
Επιτρέπονται μόνο οι Μονάδες Ψυχοκοινωνικής Αποκατάστασης άρθρου 9 του Ν. 
2716/1999 (8.1.10).  
(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. Επιτρέπονται μόνο Εμπορικά 
καταστήματα (10.1) και Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2) που 
εξυπηρετούν τις καθημερινές ανάγκες των κατοίκων της περιοχής. Μέγιστη συνολική 
επιφάνεια καταστημάτων ανά οικόπεδο 150 τμ. συνολικής επιφάνειας δόμησης. Το μέγεθος 
αυτό μπορεί να εξειδικεύεται ή να περιορίζεται από τον πολεοδομικό σχεδιασμό.  
(15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι 30 κλίνες.  
(16.1) Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους κοινής χρήσης, 
μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων, με καθορισμό θέσης από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό 
σχέδιο.  
(22) Επαγγελματικά εργαστήρια άρθρου 17 ν. 3982/2011.  
Επιτρέπονται μόνο φούρνοι έως 150 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.  
Το μέγεθος αυτό μπορεί να εξειδικεύεται ή να περιορίζεται από τον πολεοδομικό σχεδιασμό.  
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά, μεγάλα κοινή υπουργική απόφαση 
18485/26-4-2017 ΦΕΚ Β’ 1412). Επιτρέπονται μόνο Γωνιές Ανακύκλωσης.  
(46) Αστική γεωργία - λαχανόκηποι.  

Γενική κατοικία 
1 (άρθρο 3 με 
περιορισμούς)  

(1) Κατοικία.  
(2) Κοινωνική πρόνοια  
(3) Εκπαίδευση Επιτρέπονται μόνο πρωτοβάθμια και δευτεροβάθμια για την εξυπηρέτηση 
των αναγκών του Δήμου.  
(4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις  
(5) Θρησκευτικοί χώροι τοπικής σημασίας.  
(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις τοπικής σημασίας μέχρι 200 τ.μ. συνολικής επιφάνειας 
δόμησης.  
(7) Διοίκηση τοπικής κλίμακας  
(8) Περίθαλψη.  
Επιτρέπονται μόνο Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας χωρίς νοσηλεία (8.1), ιδιωτικές κλινικές 
μέχρι 100 κλίνες (8.2.2),  

 εξωνοσοκομειακές μονάδες ψυχικής υγείας (8.3), μονάδες πρόληψης και καταπολέμησης 
των εξαρτήσεων (8.4).  
(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. Επιτρέπονται μόνο Εμπορικά 
καταστήματα (10.1) και Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2)  
(11) Γραφεία/ Κέντρα Έρευνας  
(12) Εστίαση μέχρι 300 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.  
(13) Αναψυκτήρια μέχρι 200 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.  
(15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι 100 κλίνες και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις.  
(16.1) Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους, κοινής χρήσης, 
μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων.  
(20) Αποθήκες χαμηλής όχλησης μέχρι 400 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.Δεν 
επιτρέπονται οι αποθήκες με κωδικό 20.1  
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(22) Επαγγελματικά εργαστήρια μέχρι 400 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.  
(30) Γωνίες ανακύκλωσης και Μικρά Πράσινα Σημεία  
(46) Αστική γεωργία - λαχανόκηποι.  
Επιπλέον προτείνονται οι εξής περιορισμοί:  
α. η απαγόρευση χωροθέτησης πρατηρίων βενζίνης και πλυντηρίων αυτοκινήτων, για 
λόγους ασφάλειας και μη όχλησης, πλην του βασικού οδικού δικτύου  
β. η απαγόρευση της ελεύθερης χωροθέτησης συνεργείων αυτοκινήτων και δίκυκλων, 
συνεργείων γεωργικών μηχανημάτων και εξοπλισμού και εργαστηρίων κατεργασίας 
μαρμάρου και προϊόντων σιδήρου, αλουμινίου, ξύλου και δέρματος.  

Γενική 
κατοικία 2 
(άρθρο 3 με 
περιορισμο
ύς)  

(1) Κατοικία.  
(2) Κοινωνική πρόνοια  
(3) Εκπαίδευση: τα κτίρια ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων και τριτοβάθμιας εκπαίδευσης πρέπει 
να έχουν μέγιστη συνολική επιφάνεια δόμησης μέχρι 500 τ.μ  
(4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις.  
(5) Θρησκευτικοί χώροι.  
(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις μέχρι 1.200 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.  
(7) Διοίκηση τοπικής κλίμακας  
(8) Περίθαλψη.  
Επιτρέπονται μόνο Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας χωρίς νοσηλεία (8.1), ιδιωτικές 
κλινικές μέχρι 100 κλίνες (8.2.2), εξωνοσοκομειακές μονάδες ψυχικής υγείας (8.3), 
μονάδες πρόληψης και καταπολέμησης των εξαρτήσεων (8.4).  
(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. Επιτρέπονται μόνο Εμπορικά 
καταστήματα (10.1) και Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2)  
(11) Γραφεία/ Κέντρα Έρευνας  
(12) Εστίαση μέχρι 300 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.  
(13) Αναψυκτήρια μέχρι 200 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.  
(15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι 100 κλίνες και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις.  
(16.1) Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους, κοινής χρήσης, 
μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων.  
(20) Αποθήκες χαμηλής όχλησης μέχρι 400 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.Δεν 
επιτρέπονται οι αποθήκες με κωδικό 20.1  
(22) Επαγγελματικά εργαστήρια μέχρι 400τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.  
(30) Γωνίες ανακύκλωσης και Μικρά Πράσινα Σημεία  
(46) Αστική γεωργία - λαχανόκηποι.  
Επιπλέον προτείνονται οι εξής περιορισμοί:  
α. η απαγόρευση χωροθέτησης πρατηρίων βενζίνης και πλυντηρίων αυτοκινήτων, για 
λόγους ασφάλειας και μη όχλησης, πλην του βασικού οδικού δικτύου  

 β. η απαγόρευση της ελεύθερης χωροθέτησης συνεργείων αυτοκινήτων και δίκυκλων, 
συνεργείων γεωργικών μηχανημάτων και εξοπλισμού και εργαστηρίων κατεργασίας 
μαρμάρου και προϊόντων σιδήρου, αλουμινίου, ξύλου και δέρματος.  

Πολεοδομι
κό κέντρο 
(άρθρο 4)  

(1) Κατοικία.  
(2) Κοινωνική πρόνοια.  
(3) Εκπαίδευση (καθορισμός θέσης από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο).  
(4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1).  
(5) Θρησκευτικοί χώροι.  
(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις.  
(7) Διοίκηση.  
(8) Περίθαλψη.  
(9) Χώροι συνάθροισης κοινού/ Συνεδριακά κέντρα.  
(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών.  
(11) Γραφεία/ Κέντρα έρευνας/ Θερμοκοιτίδες επιχειρήσεων.  
(12) Εστίαση.  
(13) Αναψυκτήρια.  
(14) Αναψυχή - Κέντρα διασκέδασης.  
(15) Τουριστικά καταλύματα, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής και λοιπές 
τουριστικές επιχειρήσεις  
(16.1) Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους κοινής χρήσης, 
μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων.  
(20) Αποθήκες χαμηλής όχλησης μέχρι 500 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.  
Δεν επιτρέπονται οι αποθήκες με κωδικό 20.1. Ειδικά για τις φαρμακαποθήκες, η 
μέγιστη συνολική επιφάνεια δόμησης ανέρχεται σε 1.500 τ.μ.  
(22) Επαγγελματικά εργαστήρια μέχρι 500 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης ανά 
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γήπεδο ή οικόπεδο.  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς.  
(27) Κέντρα Τεχνικού Ελέγχου Οχημάτων (Κ.Τ.Ε.Ο. -Ι.Κ.Τ.Ε.Ο.).  
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά, μεγάλα κοινή υπουργική 
απόφαση 18485/26-4-2017 ΦΕΚ Β’ 1412).  
Επιτρέπονται μόνο Γωνιές ανακύκλωσης.  
(45) Χώροι διεξαγωγής τεχνικών-ψυχαγωγικών και τυχερών παιγνίων.  

Τοπικό 
κέντρο 
(άρθρο 4)  

(1) Κατοικία.  
(3.5) Ειδική Εκπαίδευση.  
(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις μέχρι 500 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.  
(7) Διοίκηση τοπικής κλίμακας.  
(8) Περίθαλψη.  
Επιτρέπονται μόνο Εργαστήρια φυσικοθεραπείας (8.1.7).  
(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. Επιτρέπονται μόνο Εμπορικά 
καταστήματα (10.1) και Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2).  
(12) Εστίαση μέχρι 200 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.  
(15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι 50 κλίνες.  

Τουρισμός 
– 
αναψυχή, 
ΤΑ1 
(άρθρο 5)  

(1) Κατοικία.  
(2) Κοινωνική Πρόνοια.  
(4) Μικρές (4.1) και ειδικές (4.3) αθλητικές εγκαταστάσεις.  
(5) Θρησκευτικοί χώροι.  
(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις.  

 (8.1) Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας.  
(9) Χώροι συνάθροισης κοινού/ Συνεδριακά κέντρα.  
(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. Επιτρέπονται μόνο εμπορικά 
καταστήματα (10.1) και καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2) και 
υπεραγορές και πολυκαταστήματα (10.3 και 10.4) μέχρι 1.500 τ.μ. συνολικής 
επιφάνειας δόμησης.  
(11) Γραφεία/Κέντρα έρευνας/Θερμοκοιτίδες επιχειρήσεων. Επιτρέπονται μόνο 
Γραφεία.  
(12) Εστίαση.  
(13) Αναψυκτήρια.  
(14) Αναψυχή.  
(15) Τουριστικά καταλύματα, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής και 
λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις.  
(16) Στάθμευση (κτίριο - γήπεδο).  
Επιτρέπονται μόνο Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους κοινής 
χρήσης, μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων (16.1) και Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα) 
σκαφών και τουριστικών λεωφορείων (16.2).  
(17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας. Η παροχή φυσικού αερίου γίνεται 
μόνο για την εξυπηρέτηση οχημάτων.  
(18) Πλυντήρια, λιπαντήρια αυτοκινήτων.  
(24.5) Πολυλειτουργικό αγρόκτημα.  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς.  
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά, μεγάλα κοινή υπουργική 
απόφαση 18485/26-4-2017 ΦΕΚ Β’ 1412).  
Επιτρέπονται μόνο Γωνιές ανακύκλωσης και Μικρά πράσινα σημεία.  
(32) Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων με καθορισμό θέσης από το 
εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο  
(34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ.  
(45) Χώροι διεξαγωγής τεχνικών - ψυχαγωγικών και τυχερών παιγνίων.  
(46) Αστική γεωργία - λαχανόκηποι.  
(47) Κατασκηνώσεις - παιδικές εξοχές. 
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Τουρισμός – 
αναψυχή, ΤΑ2 
(άρθρο 5 με τους 
περιορισμούς 
της ζώνης Ε της 
ΖΟΕ 
Λαυρεωτικής)  

(1) Κατοικία.  
(4) Μικρές (4.1) και ειδικές (4.3) αθλητικές εγκαταστάσεις.  
(12) Εστίαση.  
(13) Αναψυκτήρια.  
(15) Τουριστικά καταλύματα, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής και 
λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις.  
(16) Στάθμευση (κτίριο - γήπεδο).  
Επιτρέπονται μόνο Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους κοινής 
χρήσης, μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων (16.1) και Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα) 
σκαφών και τουριστικών λεωφορείων (16.2).  
(24.5) Πολυλειτουργικό αγρόκτημα.  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς.  
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά, μεγάλα κοινή υπουργική 
απόφαση 18485/26-4-2017 ΦΕΚ Β’ 1412).  
Επιτρέπονται μόνο Γωνιές ανακύκλωσης και Μικρά πράσινα σημεία.  
(32) Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων με καθορισμό θέσης από το 
εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο  
(34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ.  
(46) Αστική γεωργία - λαχανόκηποι.  
(47) Κατασκηνώσεις - παιδικές εξοχές.  

Κοινωφελείς 
χρήσεις (άρθρο 
6)  

(2) Κοινωνική Πρόνοια  
(3) Εκπαίδευση  
(4) Αθλητικές εγκαταστάσεις  

 (6) Πολιτιστικές Εγκαταστάσεις.  
(8) Περίθαλψη  

Ελεύθεροι χώροι 
– αστικό 
πράσινο (άρθρο 
7)  

1. Κοινόχρηστους χώρους πού καθορίζονται από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό 
σχέδιο.  
Χώροι για την παραμονή, αναψυχή και μετακίνηση πεζών και τροχοφόρων, όπως 
οδοί, οδοί ήπιας κυκλοφορίας, πεζόδρομοι, αμιγείς πεζόδρομοι, ποδηλατόδρομοι, 
πλατείες, άλση, πράσινο, και παιδικές χαρές.  
Στις πλατείες - πεζοδρόμια επιτρέπονται τα οριζόμενα στο άρθρο 20 του ν. 
4067/2012 (με εξαίρεση την περίπτωση γ’ της παρ. 1 και των περιπτώσεων γ’ και δ’ 
της παρ. 2) και επιπλέον περιορισμένης έκτασης δραστηριότητες εστίασης και 
αναψυχής, για την εξυπηρέτηση του κοινόχρηστου χώρου, εφόσον προβλέπονται 
από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο και τον πολεοδομικό κανονισμό.  
Στους κοινόχρηστους χώρους επιτρέπεται η κατασκευή υπογείων χώρων για τη 
στάθμευση αυτοκινήτων (σταθμοί αυτοκινήτων) εφ’ όσον προβλέπεται από τον 
σχεδιασμό με μέριμνα διατήρησης τυχόν υψηλής βλάστησης που φέρουν. Σε 
περιοχές πρασίνου και σε άλση η κατασκευή υπόγειων χώρων στάθμευσης γίνεται 
σε περιορισμένο τμήμα τους και μόνο για την εξυπηρέτηση των χρηστών.  
Στους χώρους αυτούς επιτρέπονται, επιπλέον, οι γωνιές ανακύκλωσης εφόσον δεν 
καταλαμβάνουν επιφάνεια άνω του 15% του κοινοχρήστου χώρου.  
2. Ελεύθερους χώρους αστικού και περιαστικού πρασίνου.  
Χώροι εκτός εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων, οι οποίοι προβλέπονται από τον 
πολεοδομικό σχεδιασμό και νοούνται ως χώροι δημιουργίας πνευμόνων πρασίνου 
και αναψυχής, με στόχο τη διατήρηση του φυσικού περιβάλλοντος.  
Εκτός από δραστηριότητες ήπιας αναψυχής - όπως παιδικές χαρές -επιτρέπονται οι 
παρακάτω λειτουργίες εφόσον προβλέπονται από τον πολεοδομικό σχεδιασμό:  
(5) Μικρές υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις.  
(9) Χώροι συνάθροισης κοινού: μόνο ανοικτά θέατρα μικρής κλίμακας με 
απαραίτητους υποστηρικτικούς χώρους και θερινοί κινηματογράφοι.  
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά, μεγάλα κοινή υπουργική 
απόφαση 18485/26-4-2017 ΦΕΚ Β’ 1412).  
Επιτρέπονται μόνο Γωνιές ανακύκλωσης.  
(24.1) Γεωργικές, δασικές και λοιπές αγροτικές εκμεταλλεύσεις.  
(46) Αστική γεωργία.  
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Παραγωγικές 
δραστηριότητες 
χαμηλής και 
μέσης όχλησης 
(άρθρο 8)  

(1) Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας των εγκαταστάσεων.  
(2) Κοινωνική πρόνοια.  
(4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1).  
(9) Χώροι συνάθροισης κοινού.  
(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. Επιτρέπονται μόνο 
Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2) Πολυκαταστήματα (10.4), 
Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων - εκθεσιακά κέντρα (10.6).  
(11) Γραφεία/ Κέντρα έρευνας/ Θερμοκοιτίδες επιχειρήσεων.  
(12) Εστίαση.  
(13) Αναψυκτήρια.  
(16) Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα) χωρίς περιορισμό είδους και βάρους.  
(17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας  
(18) Πλυντήρια-λιπαντήρια αυτοκινήτων  
(19) Συνεργεία επισκευής και συντήρησης οχημάτων χωρίς περιορισμό είδους και 
βάρους, μηχανημάτων έργων (Σ.Ε.Μ.Ε.) και αγροτικών μηχανημάτων.  
(20) Αποθήκες (χαμηλής και μέσης όχλησης).  
(21) Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής.  
(22) Επαγγελματικά εργαστήρια.  
(23) Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης όχλησης.  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς.  
(27) Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων (Κ.Τ.Ε.Ο. -Ι.Κ.Τ.Ε.Ο.)  
(29) Εγκαταστάσεις ανακύκλωσης συσκευασιών και υλικών  

Γενική χρήση  (30) Πράσινα Σημεία.  
(32) Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων (34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ.  
(37) Εγκαταστάσεις οχημάτων τέλους κύκλου ζωής .  
(39) Κέντρα Αποτέφρωσης Νεκρών (Κ.Α.Ν.) και Οστών  
Οι με κωδικό (2), (4.1), (9), (12) και (26) χρήσεις επιτρέπονται με την 
προϋπόθεση ότι αποτελούν τμήμα των βιομηχανικών/βιοτεχνικών 
εγκαταστάσεων ή εξυπηρετούν τις ανάγκες των εργαζομένων σε αυτές. Οι 
χρήσεις αυτές δεν επιτρέπεται να υπερβαίνουν το 30% της συνολικής έκτασης 
των γηπέδων του υποδοχέα. Στο παραπάνω ποσοστό συμπεριλαμβάνονται και 
οι υπόλοιπες χρήσεις του τριτογενούς τομέα  

 
Πλαίσιο Δόμησης και Χωρητικότητα ανά Πολεοδομική Ενότητα  
Στους πίνακες που ακολουθούν αναγράφονται οι ισχύοντες μέχρι σήμερα όροι δόμησης για 
τους οικιστικούς υποδοχείς των Δ.Ε. Λαυρεωτικής και Αγίου Κωνσταντίνου. Για την 1η 
Οικιστική Ενότητα του Λαυρίου ως προς τους όρους δόμησης ισχύουν:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Για τη 2η Οικιστική Ενότητα του Αγίου Κωνσταντίνου ισχύουν, ως προς τους όρους 
δόμησης, τα ακόλουθα:  
 
 
 
 
Για την 3η Οικιστική Ενότητα της Πουνταζέζας – Πασά Λιμάνι, το σύνολο της περιοχής 
εμπίπτει στη ζώνη Ε της ΖΟΕ Λαυρεωτικής και συνεπώς οι επιτρεπόμενες χρήσεις, οι 
αρτιότητες και οι όροι δόμησης της περιοχής είναι οι αντίστοιχες. Επομένως, για χρήση 
κατοικίας ισχύουν:  
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Για την 4η Οικιστική Ενότητα των Λεγραινών, ως προς τους όρους δόμησης, ισχύουν:  
 
 
 
 
 
Οι όροι δόμησης για τους οικιστικούς υποδοχείς των Δ.Ε. Λαυρεωτικής και Αγίου 
Κωνσταντίνου παραμένουν όπως ισχύουν, πλην:  
• του Τομέα Α του ρυμοτομικού σχεδίου του Λαυρίου, όπου ο σ.δ. από 2,1 μειώνεται σε 

1,2, προκειμένου να προστατευθεί περαιτέρω το κέντρο του παραδοσιακού ιστού της 
πόλης  

• της περιοχής ανάπλασης του Οξυγόνου, που ο σ.δ. μειώνεται από 2,00 σε 0,80 λόγω 
κλίσεων της περιοχής και λόγω της προβολής της στο παραλιακό μέτωπο της πόλης.  

 
Για τις επεκτάσεις ο σ.δ. δεν μπορεί να ξεπερνά το 0,8 και για την περιοχή της Πουνταζέζας 
το 0,4 εφόσον πρόκειται για περιοχή β’ κατοικίας. Για το τμήμα της επέκτασης με χρήση 
Τουρισμού Αναψυχής ο σ.δ. δεν μπορεί να υπερβαίνει το 0,6. Εντός της πόλης του Λαυρίου 
και συγκεκριμένα στην Π.Ε. 1: Νυκτοχώρι – Αγία Παρασκευή στις περιοχές που 
συνορεύουν με την επέκταση προς Τέλματα και προορίζονταν για ΖΕΠ ή ΖΑΣ με υπαγωγή 
στο άρθρο 13 του Ν.1337/83, όπως ισχύει σήμερα, προτείνεται αναθεώρηση του σχεδίου 
με μείωση του σ.δ. από 2 σε 0,8 και μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος από 11 σε 7,50 μ., λόγω 
του μορφολογικού αναγλύφου. 
 
Σημειώνεται ότι με το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο θεσμοθετούνται μόνο οι χρήσεις γης που 
προαναφέρθηκαν και οι μέσοι συντελεστές δόμησης. Η αρτιότητα και οι λοιποί όροι δόμησης 
υπάρχει η δυνατότητα να επανακαθοριστούν με τις πολεοδομικές μελέτες οι οποίες θα 
εκπονηθούν μετά την έγκριση του ΓΠΣ.  
Οι μέσοι συντελεστές δόμησης που προτείνονται για τις Π.Ε. του Λαυρίου και τους οικισμούς 
παρουσιάζονται στον πίνακα που ακολουθεί:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



29 

 

Προγραμματικά Μεγέθη / Ανάγκες σε Γη Πολεοδομικών Λειτουργιών  
Σύμφωνα με το (προτεινόμενο) δομικό σχέδιο (βλ. Πίνακα Π.1.6 και Χάρτη Π.1), οι οικισμοί 
της περιοχής μελέτης οργανώνονται λειτουργικά σε τέσσερις (4) οικιστικές και δεκατρείς (13) 
πολεοδομικές ενότητες. Βάσει αυτής της «ομαδοποίησης» και λαμβάνοντας υπόψη: 
(α) την προτεινόμενη οργάνωση του οικιστικού δικτύου των Δ.Ε. και την αντίστοιχη κατάταξη 
των οικισμών,  
(β) την εκτίμηση της εξέλιξης του πληθυσμού με έτος - στόχο το 2036,  
(γ) τις προδιαγραφές χωροθέτησης των κεντρικών λειτουργιών/ εξυπηρετήσεων ανά 
οικιστικό επίπεδο – κατηγορία (ΦΕΚ 285 Δ’/2004),  
(δ) τον τουριστικό - παραθεριστικό χαρακτήρα της περιοχής Πουνταζέζα – Λιμανάκι Πασά 
(παράμετρος που συνεπάγεται αυξημένες ανάγκες σε κοινόχρηστους/ ελεύθερους χώρους), 
προτείνονται στη συνέχεια οι αναγκαίες κοινόχρηστες και κοινωφελείς 
λειτουργίες/εξυπηρετήσεις ανά οικισμό/οικιστική ενότητα. Ο απαιτούμενος κοινωνικός 
εξοπλισμός υπολογίζεται, κατά περίπτωση, με το συνολικό πληθυσμό χωρητικότητας 
(μόνιμοι και παραθεριστές), με τον προβλεπόμενο μόνιμο πληθυσμό ή με τον πληθυσμό 
χωρητικότητας. Σε γενικές γραμμές για κάθε κατηγορία χρήσης ισχύουν τα εξής:  
• Σχετικά με τη διοίκηση, το σύνολο του μόνιμου πληθυσμού του Δήμου (24.883 κάτοικοι 

σήμερα και 25.749 προβλεπόμενοι για το έτος 2036) εξυπηρετείται από το Λαύριο, που 
συγκεντρώνει τις βασικές λειτουργίες διοίκησης. Το Γραφείο Κοινότητας του Αγίου 
Κωνσταντίνου λειτουργεί ακόμα σε τοπικό επίπεδο, όμως το θεσμοθετημένο Γραφείο 
Παρέδρου (άρθρο 6 Π.Δ. 4/09.10.89, ΦΕΚ 618 Δ’/89) των Λεγραινών δεν έχει υλοποιηθεί, 
γιατί ο θεσμός του Παρέδρου έχει πλέον καταργηθεί. Οι απαιτούμενοι χώροι διοίκησης 
εξετάζονται στο Λαύριο με τους προβλεπόμενους μόνιμους κατοίκους του Δήμου. Παρόλ’ 
αυτά στους πίνακες των οικισμών που ήδη διαθέτουν διοικητικές υποδομές γίνεται 
υπολογισμός με τους μόνιμους κατοίκους της αντίστοιχης οικιστικής ενότητας.  

• Οι απαιτούμενοι χώροι νηπιαγωγείου – δημοτικού σχολείου εξετάζονται ανά οικιστική 
ενότητα με ποσοστό 2% και 5% των μόνιμων κατοίκων της για το έτος 2036 (9.109 για την 
1η οικιστική ενότητα του Λαυρίου, 745 για τη 2η Οικιστική Ενότητα του Αγίου 
Κωνσταντίνου, 446 για την 3η Οικιστική Ενότητα της Κάτω Ποσειδωνίας και 382 για την 
4η Οικιστική Ενότητα των Λεγραινών). Επειδή στην Κάτω Ποσειδωνία δεν μπορεί να 
χωροθετηθεί εκπαιδευτική μονάδα, ο μόνιμος πληθυσμός της συνυπολογίζεται στις δομές 
τις 1ης Οικιστικής Ενότητας. Η ακτίνα εξυπηρέτησης για τα νηπιαγωγεία είναι 400μ. και 
για τα δημοτικά σχολεία είναι 800μ..  

• Οι απαιτούμενοι χώροι δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, αν και έχουν κριτήριο την ακτίνα 
εξυπηρέτησης των 1500 μ., εξετάζονται με τον προβλεπόμενο μόνιμο πληθυσμό του 
συνόλου της Δ.Ε., ώστε οι ανάγκες όλων των οικισμών της περιοχής μελέτης να 
συνεχίσουν να καλύπτονται στο Λαύριο, δεδομένου ότι ο μόνιμος πληθυσμός των άλλων 
οικισμών δε δικαιολογεί βιώσιμες μονάδες Γυμνασίου – Λυκείου 
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• Οι χώροι για βρεφονηπιακούς σταθμούς ακολουθούν το σκεπτικό των νηπιαγωγείων.  
• Πλην του υπάρχοντος ΚΑΠΗ Λαυρίου, προτείνεται ΚΑΠΗ στα Λεγραινά.  
• Όσον αφορά την περίθαλψη, το περιφερειακό ιατρείο Λεγραινών παραμένει και 

προτείνεται αντίστοιχο ιατρείο στον Άγιο Κωνσταντίνο. Ο υπόλοιπος πληθυσμός των 
Δ.Ε. εξυπηρετείται από το Κέντρο Υγείας Λαυρίου.  

• Οι χώροι αθλητισμού, κοινοχρήστων χώρων (πλατείες, παιδικές χαρές), ενοριακών 
ναών και πολιτιστικών λειτουργιών εξετάζονται με το πληθυσμό χωρητικότητας κάθε 
οικισμού ξεχωριστά.  

• Όσον αφορά τα κοιμητήρια Λαυρίου, Λεγραινών και Αγίου Κωνσταντίνου, εξετάζονται 
για τους μόνιμους κατοίκους του κάθε οικισμού ξεχωριστά, καθώς διαθέτουν ο 
καθένας από ένα και εξετάζεται η απόστασή τους από τα όρια των οικισμών. Το 
Θορικό, το Άνω Θορικό και οι Εργατικές Κατοικίες εξυπηρετούνται από το κοιμητήριο 
Λαυρίου.  

 
1η Οικιστική ενότητα Λαυρίου  
Η 1η Οικιστική ενότητα του Λαυρίου περιλαμβάνει το Λαύριο, τον προ του 1923 
οριοθετημένο με Απόφαση Νομάρχη οικισμό του Θορικού και τους οικισμούς Κυπριανό 
και Άνω Θορικό ή Καβοδόκανο, που είναι μεν προ του 23 αλλά δεν έχουν Αποφάσεις 
οριοθέτησης παρά μόνο θεωρημένα σχέδια με περίγραμμα και οργανώνεται σε επτά (7) 
πολεοδομικές ενότητες:  
• 1η Π.Ε.: Νυκτοχώρι – Αγ. Παρασκευή,  
• 2η Π.Ε.: Νεάπολη – Πάνορμος,  
• 3η Π.Ε.: Κεντρική Αγορά,  
• 4η Π.Ε.: Κυπριανός – Θηραϊκά – Πράσινη Αλεπού,  
• 5η Π.Ε: Άνω Θορικό,  
• 6η Π.Ε.: Εργατικές Κατοικίες και  
• 7η Π.Ε.: Θορικό.  
Σύμφωνα με την απογραφή του 2011, έχει συνολικό πληθυσμό 8.168 κατοίκους και 
προβλεπόμενο για το έτος – στόχο 2036 8.452 κατοίκους. Ο πληθυσμός 
χωρητικότητας/κορεσμού της οικιστικής ενότητας είναι 19.504 άτομα.  
Σύμφωνα με τα πολεοδομικά σταθερότυπα, το Λαύριο συνιστά οικισμό 3ου επιπέδου, 
έδρα του Δήμου Λαυρεωτικής και κέντρο της 1ης Οικιστικής Ενότητας. Οι υπόλοιποι 
οικισμοί της 1ης Οικιστικής Ενότητας είναι 5ου επιπέδου. Κάθε οικισμός 3ου επιπέδου 
πρέπει να διαθέτει νηπιαγωγείο, δημοτικό, γυμνάσιο, λύκειο, αθλητικό πυρήνα Α, 
βρεφικό σταθμό, περιφερειακό ιατρείο, γεροντική στέγη – ΚΑΠΗ, συμβουλευτικό σταθμό 
επιτόκων – βρεφών, πνευματικό κέντρο – κέντρο λαϊκής επιμόρφωσης, βιβλιοθήκη – 
κέντρο νεότητας, αίθουσα πολλαπλών χρήσεων, κινηματογράφο, οικονομική εφορεία – 
δημόσιο ταμείο, ειρηνοδικείο, πταισματοδικείο, υποθηκοφυλακείο, αγρονομείο – 
δασονομείο, ταχυδρομείο. Για τους οικισμούς 5ου επιπέδου χωροθετούνται επιλεκτικά, 
σύμφωνα με τα σταθερότυπα: νηπιαγωγείο, δημοτικό σχολείο, βρεφικός σταθμός, 
ανοικτός χώρος άθλησης, πλατεία και παιδική χαρά.  
Αναλυτικά, τα προγραμματικά μεγέθη και η αναγκαία γη για την κάλυψη των 
πολεοδομικών λειτουργιών των οικισμών της 1ης Οικιστικής Ενότητας, σύμφωνα με το 
άρθρο 4 παρ.3. της υπ’ αριθμ. 10788/04 (ΦΕΚ 285 Δ’/5-3-04), καθώς και η υπάρχουσα 
και η αναγκαία νέα γη για την ικανοποίηση των αναγκών αυτών, παρατίθενται στους 
πίνακες που ακολουθούν. Στον πρώτο πίνακα φαίνονται οι υποδομές που 
χωροθετούνται εντός του Λαυρίου, σύμφωνα με το σκεπτικό που αναλύθηκε παραπάνω. 
Ξεχωριστά παρατίθενται οι ανάγκες σε κοινόχρηστους χώρους και πολιτιστικές 
εγκαταστάσεις για τις πολεοδομικές ενότητες – δορυφόρους, δηλαδή το Άνω Θορικό, τις 
Εργατικές Κατοικίες και το Θορικό.  
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Από τους πίνακες φαίνεται ότι σε γενικές γραμμές οι ανάγκες της 1ης Οικιστικής Ενότητας 
καλύπτονται από τις υφιστάμενες και εγκεκριμένες υποδομές.  
Ειδικά για το Λαύριο προκύπτει ανάγκη επιπλέον διοίκησης και μικρή ανάγκη επιπλέον 
αθλητικών χώρων. Το Ο.Τ.99 καθώς και η περιοχή βόρεια της Εκπαίδευσης 
χαρακτηρίζεται χώρος πρασίνου και παιδικής χαράς. Στην είσοδο της πόλης από Αθήνα 
έναντι του Τεχνολογικού Πάρκου χωροθετούνται Χώροι Στάθμευσης. Επίσης, στην 
περιοχή του Οξυγόνου που σύμφωνα με την Αναθεώρηση του 92 έχει χαρακτηρισθεί 
ΖΕΠ και συγκεκριμένα στο Ο.Τ.130 προτείνεται Χώρος Κοινωφελών Χρήσεων. 
Ανατολικά του Ανοιχτού Γυμναστηρίου και βόρεια του ΕΠΑΛ χωροθετείται Εδικό 
Δημοτικό Σχολείο και Νηπιαγωγείο και στην περιοχή Τέλματα, βόρεια του Οξυγόνου 
χωροθετείται Ειδικό Σχολείο για ενήλικες.  
Για τις Εργατικές Κατοικίες προκύπτει ανάγκη για αθλητική εγκατάσταση.  
Από τον οικισμό του Λαυρίου εξαρτώνται ως προς τις δομές διοίκησης, εκπαίδευσης και 
υγείας – πρόνοιας και οι μόνιμοι πληθυσμοί που διαβιούν στην Κάτω Ποσειδωνία και 
στις εκτός σχεδίου περιοχές Άγιος Γεράσιμος, Πάνορμος και Κάτω Σούνιο 
[431+286+175+174=1066 άτομα (ΕΛ.ΣΤΑΤ., 2011)].  
 
2η Οικιστική ενότητα Αγίου Κωνσταντίνου  
Η 2η Οικιστική ενότητα περιλαμβάνει τον οριοθετημένο οικισμό προ του 1923 Άγιο 
Κωνσταντίνο και οργανώνεται σε μία (1) πολεοδομική ενότητα. Σύμφωνα με την 
απογραφή του 2011, έχει συνολικό πληθυσμό 651 κατοίκους και προβλεπόμενο για το 
έτος – στόχο 2036 745 κατοίκους. Ο πληθυσμός χωρητικότητας/κορεσμού της οικιστικής 
ενότητας είναι 3.688 άτομα.  
Είναι οικισμός 5ου επιπέδου. Διαθέτει δημοτικό σχολείο το οποίο δε λειτουργεί, γραφείο 
κοινότητας και διαμορφωμένους χώρους πρασίνου και αθλητισμού. Διαθέτει επίσης το 
ορυκτολογικό – μεταλλευτικό μουσείο. Τα προγραμματικά μεγέθη και η αναγκαία γη για 
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την κάλυψη των πολεοδομικών λειτουργιών της ενότητας, για τον πληθυσμό 
χωρητικότητας, καθώς και η υπάρχουσα και η αναγκαία νέα γη για την ικανοποίηση των 
αναγκών αυτών, παρατίθενται στον παρακάτω πίνακα:  
 
 
 
 
 
 
 
 
Από τον πίνακα φαίνεται ότι ο οικισμός υπολείπεται σε προσχολικές μονάδες, αθλητικές 
εγκαταστάσεις και χώρους πρασίνου. Ωστόσο, επειδή ο πληθυσμός χωρητικότητας, 
βάσει του οποίου υπολογίστηκαν οι ανάγκες, υπερβαίνει κατά πολύ τον αναμενόμενο για 
το έτος – στόχο 2036 πληθυσμό η υλοποίηση των σχετικών υποδομών κρίνεται 
μειωμένης προτεραιότητας.  
 
3η Οικιστική ενότητα Κάτω Ποσειδωνίας  
Η 3η οικιστική ενότητα οργανώνεται σε 4 πολεοδομικές ενότητες: Π.Ε. 1: 1η 
Πουνταζέζας, Π.Ε. 2: 2η Πουνταζέζας, Π.Ε. 3: 1η Λιμανάκι Πασσά και Π.Ε. 4: 2η 
Λιμανάκι Πασσά. Με βάση την προς πολεοδόμηση επιφάνεια, ο πληθυσμός 
χωρητικότητας υπολογιστηκε σε 4117 άτομα.  
Δεν ακολουθεί την κατάταξη των οικισμών σε επίπεδα· ως παραθεριστική περιοχή έχει 
αυξημένες ανάγκες σε χώρους πρασίνου, αθλητισμού, πολιτισμού και περίθαλψης. Οι 
ανάγκες θα αντιμετωπιστούν στα πλαίσια της σχετικής μελέτης πολεοδόμησης.  
 
Στην 3η οικιστική ενότητα ανήκει ο καταγεγραμμένος και μη οριοθετημένος οικισμός 
Κάτω Σουνίου, που ευρίσκεται εξ’ ολοκλήρου εντός του Αρχαιολογικού Χώρου 
(προβλεπόμενος πληθυσμός 834 άτομα). Πιο αναλυτικά, τα προγραμματικά μεγέθη και 
η αναγκαία γη, για την κάλυψη των πολεοδομικών λειτουργιών της οικιστικής ενότητας, 
παρατίθενται στον πίνακα που ακολουθεί:  
 
 
 
 
 
4η Οικιστική ενότητα Λεγραινών  
Η 4η οικιστική ενότητα Λεγραινών περιλαμβάνει τον οικισμό των Λεγραινών και 
οργανώνεται σε μία πολεοδομική ενότητα. Σύμφωνα με την απογραφή του 2011, έχει 
συνολικό πληθυσμό 277 μόνιμους κατοίκους και προβλεπόμενο πληθυσμό για το έτος – 
στόχο 2036 475 κατοίκους, ενώ ο πληθυσμός χωρητικότητας ανέρχεται στα 830 άτομα.  
Τα Λεγραινά είναι οικισμός 5ου επιπέδου. Διαθέτουν ήδη χώρο νηπιαγωγείου, που δεν 
λειτουργεί. Διαθέτουν επίσης αθλητικούς χώρους, ανισοκατανεμημένους χώρους 
πρασίνου, νεκροταφείο και θεσμοθετημένα περιφεριακό ιατρείο.  
Τα προγραμματικά μεγέθη και η αναγκαία γη, για την κάλυψη των πολεοδομικών 
λειτουργιών της οικιστικής ενότητας, για το έτος 2036, παρατίθενται στον πίνακα που 
ακολουθεί. Στην υπάρχουσα κοινωνική υποδομή έχουν περιληφθεί και οι χώροι 
αθλητισμού και πρασίνου που θεσμοθετήθηκαν με τοπικό ρυμοτομικό (ΦΕΚ 497 
Δ’/1998) εκτός του ρυμοτομικού σχεδίου Λεγραινών. Οι υπολογισμοί κοινωνικού 
εξοπλισμού λαμβάνουν υπόψη και τον προβλεπόμενο για το 2036 πληθυσμο της 
γειτονικής περιοχής Εσπερίδων.  
 



33 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Φαίνεται ότι οι ανάγκες της ενότητας υπερκαλύπτονται από τις υποδομές με εξαίρεση 
τους βρεφονηπιακούς σταθμούς. Η χωροθέτηση της μονάδας κρίνεται απαραίτητη, 
δεδομένης της δυναμικής ανάπτυξης που παρουσιάζει η εξαρτώμενη γειτονική περιοχή 
Εσπερίδες.  
 
Ζώνες Πολεοδομικών Μηχανισμών  
Προτείνονται αναπλάσεις στις εξής περιοχές:  
• Στην Π.Ε. 1: Νυκτοχώρι – Αγία Παρασκευή, στις εκτάσεις (περιοχή Οξυγόνου) που με 

το ισχύον ΓΠΣ είχαν χαρακτηριστεί ως Ζώνες Ενεργού Πολεοδομίας (ΖΕΠ) και Ζώνη 
Αγοράς Συντελεστή (ΖΑΣ) με υπαγωγή στο άρθρο 13 του Ν. 1337/83 και στα Ο.Τ. της 
ΕΒΟ. Στις εκτάσεις αυτές δεν έχει υλοποιηθεί το ρυμοτομικό σχέδιο. Οι χαράξεις που 
προτείνει το ισχύον ρυμοτομικό δεν προσαρμόζονται στο ανάγλυφο της περιοχής, ενώ 
δεν προβλέπονται οι απαραίτητοι κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι. Ενόψει και της 
πολεοδόμησης της γειτονικής περιοχής επέκτασης του σχεδίου δίνεται η δυνατότητα 
συνολικής διαχείρισης των εκτάσεων. Η πολεοδομική αναμόρφωση (ανάπλαση) θα 
γίνει σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 15 του Ν.2508/97, όπως ισχύει.  

• Στην Π.Ε. 3: ευρύτερη περιοχή του Δημαρχείου  
• Στην Π.Ε. 4: (Κυπριανός – Σαντορινέικα – Πράσινη Αλεπού), στον Κυπριανό -

Σαντορινέικα. Ο Κυπριανός έχει όριο εργατουπαλληλικού οικισμού, τμήμα του οποίου 
είναι εντός σχεδίου και περιλαμβάνει τα Σαντορινέικα, που είναι πυκνά και άναρχα 
δομημένα χωρίς θεσμοθετημένες οδούς διέλευσης ή άλλους κοινόχρηστους χώρους 
και αποτελούν περιοχή ειδικού μορφολογικού ενδιαφέροντος, εκτός σχεδίου και εκτός 
ρύθμισης. Στο ρυμοτομικό σχέδιο του 70 τα Σαντορινέικα είχαν μεν αριθμό Ο.Τ.(26Α), 
αλλά δεν περιβάλλονται από κλειστή γραμμή, ενώ η Αναθεώρηση του 92 έκανε 
προσπάθεια ένταξης του οικισμού στο σχέδιο, αλλά ο Νομάρχης που υπέγραψε την 
Αναθεώρηση ήταν αναρμόδιος και η περιοχή παρέμεινε εκτός ρύθμισης, αν και το 
ισχύον ΓΠΣ προτείνει την ένταξή της στο σχέδιο.  

 
Επίσης ο Κυπριανός έχει ανάγκη αναθεώρησης του σχεδίου γιατί η Αναθεώρηση του 92 
ρυμοτόμησε τα παραδοσιακά κτίσματα του εντός σχεδίου Κυπριανού.  
 
Συνεπώς για το σύνολο των ορίων του εργατουπαλληλικού οικισμού, εκτός από το 
Πράσινο δυτικά, που η ΖΟΕ χαρακτήρισε Περιαστικό Πράσινο, προτείνεται Αναθεώρηση 
του σχεδίου του Κυπριανού, ένταξη των Σαντορινέικων στο σχέδιο και Ανάπλαση του 
συνόλου της περιοχής.  
 
Ε.1.2 Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ)  
Προτείνεται ο καθορισμός Περιοχών Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) σύμφωνα με τα άρθρα 
4 και 5 του Ν. 2508/97 σε όλη την έκταση των Δ.Ε. Οι προτεινόμενες ΠΕΠ διακρίνονται 
σε:  
• Περιοχές απόλυτης προστασίας ΠΕΠ (ΑΠ), όπου γενικά δεν επιτρέπεται η ανέγερση 

μόνιμων κατασκευών και  
• Λοιπές περιοχές προστασίας, στις οποίες οι περιορισμοί εξειδικεύονται ανάλογα με το 
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προστατευόμενο αντικείμενο.  
 
Οι ΠΕΠ – περιοχές ειδικής προστασίας, είναι οι εξής:  
ΠΕΠ 1: Δασικές – Αναδασωτέες εκτάσεις  
ΠΕΠ 2: Ζώνες Προστασίας Ορεινών Όγκων Λαυρεωτικής  
ΠΕΠ 3: Περιαστικό Πράσινο  
ΠΕΠ 4 (ΑΠ): Ζώνη Προστασίας Ρεμάτων – Παρόχθιων Οικοσυστημάτων – Οικολογικοί 
Διάδρομοι  
ΠΕΠ 5 : Ζώνη Προστασίας Ακτογραμμής  
ΠΕΠ 6 (ΑΠ): Γεωλογικοί Σχηματισμοί – Υγρότοποι  
ΠΕΠ 7: Αρχαιολογικοί Χώροι  
ΠΕΠ 8 : Κηρυγμένα Βυζαντινά Μνημεία  
ΠΕΠ 9 : Κηρυγμένα Νεωτέρα Μνημεία  
ΠΕΠ 10 (ΑΠ): Ζώνη Προστασίας Μεταφορικού Δικτυού  
 
ΠΕΠ1 – Δασικές – Αναδασωτέες Εκτάσεις  
Καθώς δεν έχει ολοκληρωθεί ακόμα το δασικό κτηματολόγιο, οι παραπάνω περιοχές 
αφορούν σε εκτάσεις που θα οριστικοποιηθούν στο μέλλον και οι οποίες θα διέπονται 
από το καθεστώς της δασικής νομοθεσίας. Στις περιοχές αυτές οι επιτρεπόμενες χρήσεις 
γης είναι ως εξής:  
1. Χρήσεις και εγκαταστάσεις σύμφωνα με τη δασική νομοθεσία (Ν. 998/79 όπως 
τροποποιήθηκε και ισχύει). Πιο συγκεκριμένα: Γεωργική και κτηνοτροφική εκμετάλλευση, 
διάνοιξη οδών, εγκαταστάσεις τουριστικού χαρακτήρα, κατασκηνώσεις, βιομηχανικές 
εγκαταστάσεις, μεταλλεία – λατομεία, έργα υποδομής, έργα πολιτιστικού χαρακτήρα, 
στρατιωτικά έργα, ορειβατικά καταφύγια και λοιπές επεμβάσεις (άρθρα 47-57, Ν. 
4280/14).  
2. Χώροι διημέρευσης και υπαίθριας (και) δασικής αναψυχής (ΦΕΚ 170 Β’/1995)  
3. Αντλητικές Εγκαταστάσεις, Υδατοδεξαμενές, Φρέατα, Μικραί Αποθήκαι για τη φύλαξη 
εργαλείων (άρθρο 3 του Π.Δ. 24-5/31-5-85, ΦΕΚ 270 Δ’).  
 
Τα παραπάνω όπως έχουν τροποποιηθεί και ισχύουν.  
Για τις εκτάσεις οι οποίες έχουν χαρακτηριστεί ή θα χαρακτηρισθούν στο μέλλον με 
αποφάσεις των αρμόδιων δασικών υπηρεσιών ως αναδασωτέες απαγορεύεται η 
πολεοδόμηση και η δόμηση. Σύμφωνα με το Ν. 998/79 όπως τροποποιήθηκε από το Ν. 
4280/14, επιτρέπονται μόνο «…τα αναφερόμενα στις διατάξεις της παραγράφου 1 του 
άρθρου 48. Στο χάρτη Π.2 του ΓΠΣ απεικονίζονται μόνο οι χαρακτηρισμένες δασικές 
εκτάσεις εντός του ΒΙΠΑ, καθώς μέχρι σήμερα είναι οι μόνες για τις οποίες ανακτήθηκαν 
γεωαναφερμένα ψηφιακά αρχεία.  
 
ΠΕΠ 2: Ζώνες Προστασίας Ορεινών Όγκων Λαυρεωτικής  
Η ΠΕΠ 2 χωροθετείται επί των ζωνών Α και Δ του Π.Δ. περί «Καθορισμού Ζωνών 
Προστασίας Ορεινών Όγκων της χερσονήσου Λαυρεωτικής (Ν. Αττικής)» (ΦΕΚ 121 
Δ’/19-02-2003). Ακολουθεί τις ρυθμίσεις του Π.Δ/τος και συγκεκριμένα τα όσα αφορούν 
στις ζώνες Α και Δ, ώστε διαμορφώνονται τμήματα που υπόκεινται σε καθεστώς 
απολύτου προστασίας.  
• Η ΠΕΠ 2 απολύτου προστασίας περιλαμβάνει τις περιοχές της ζώνης Α και της 

υποζώνης Δ1 που βρίσκονται εντός του διοικητικού ορίου των Δ.Ε. Λαυρεωτικής και 
Αγίου Κωνσταντίνου (πρβλ. χάρτης Π2, κλ. 1:20.000).  

• Τα υπόλοιπα τμήματα της ΠΕΠ 2 ταυτίζονται με τις περιοχές της υποζώνης Δ2 που 
βρίσκονται εντός των παραπάνω διοικητικών ορίων.  

 
Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις και τους όρους δόμησης των παραπάνω περιοχών Α και 
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Δ, ισχύουν όσα αναφέρει το Διάταγμα, όπως εκάστοτε ισχύει.  
 
ΠΕΠ 3: Περιαστικό Πράσινο  
Η ΖΟΕ Λαυρεωτικής χαρακτηρίζει περιοχές με στοιχείο Α – περιαστικού πρασίνου, οι 
οποίες βρίσκονται δυτικά της πόλης του Λαυρίου, από την Κάτω Ποσειδωνία μέχρι την 
Πράσινη Αλεπού, στις παρυφές του Ορεινού Όγκου της Λαυρεωτικής. Οι περιοχές αυτές 
χαρακτηρίζονται ως ΠΕΠ 3 και εντός τους ισχύουν τα όσα αναφέρονται στο Προεδρικό 
Διάταγμα (ΦΕΚ 125 Δ’/27-02-98).  
Για τις περιοχές των μεταλλικών αποθέσεων εντός του Περιαστικού Πρασίνου και 
συγκεκριμένα για την περιοχή νότια των Άνω Ορίων και βορειοδυτικά του Κοιμητηρίου 
Λαυρίου, πλησίον της περιοχής Νεράκι, προτείνεται μελέτη εξυγίανσης, όπως 
εκπονήθηκε από το Ε.Μ.Π. για το δημοτικό ακίνητο βόρεια του Άνω Θορικού και έργο 
εξυγίανσης, όπως έγινε από το Ε.Μ.Π. μέσα στο Τεχνολογικό Πάρκο.  
 
ΠΕΠ 4 (ΑΠ): Ζώνη Προστασίας Ρεμάτων – Παρόχθιων Οικοσυστημάτων – 
Οικολογικοί Διάδρομοι  
Τα καταγεγραμμένα από τον Οργανισμό Αθήνας υδατορέματα ιεραρχούνται σε τρία (3) 
επίπεδα προτεραιότητας:  
• Στα υδατορέματα Α’ προτεραιότητας, που οριοθετούνται εντός τριετίας, 

περιλαμβάνεται το ρέμα Κερατέας του Δήμου Λαυρετικής.  
• Στα υδατορέματα Β’ προτεραιότητας, που οριοθετούνται εντός πενταετίας, 

περιλαμβάνονται το Ρέμα Ποταμός και τα λοιπά ρέματα της Λαυρεωτικής.  
Για την προστασία και αποκατάσταση των υδατορεμάτων που αφορά στα ύδατα, στη 
φυσική κοίτη και στις παραρεμάτιες περιοχές και για τη δημιουργία ανοικτών δημόσιων 
χώρων και πρασίνου, προτείνεται η εκπόνηση μελετών οριοθέτησης και έργων 
προστασίας, αποκατάστασης και ανάδειξης των παραρεμμάτιων ζωνών. 
 
Οι ζώνες ΠΕΠ 4 αφορούν στην προστασία της παρόχθιας βλάστησης, είτε αυτή είναι 
φυσική αυτοφυής, είτε μεικτή, περιλαμβάνουσα και καλλιέργειες όπως ελαιώνες κ.λπ. 
(άρθρ. 19, παρ. 4 και άρθρ. 20 του Ν. 1650/86). Ακολουθούν τις κοίτες των ποταμών και 
των ρεμάτων, είναι οικολογικοί διάδρομοι και το ελάχιστο πλάτος τους ορίζεται στα 20 
μέτρα από τη γραμμή πλημμύρας (άρθρο 9 παρ. 4, Ν. 4258/14, ΦΕΚ 94 Α’/14-4-14). Οι 
ζώνες προστασίας ισχύουν και για τα εντός των οικισμών τμήματα των ποταμών και των 
ρεμάτων και μπορούν να μειωθούν μόνο μετά από μελέτες οριοθέτησης που απαιτούνται 
υποχρεωτικά και θα επιτρέπουν τη μείωση με την προϋπόθεση το πλάτος των ζωνών 
αυτών να μην είναι λιγότερο 10μ. από τη γραμμή πλημμύρας του ρέματος (άρθρο 9 παρ. 
4, Ν. 4258/14, ΦΕΚ 94 Α’/14-4-14).  
Εντός των ΠΕΠ 4 (ΑΠ):  
• Απαγορεύονται οι μόνιμες κατασκευές. Επιτρέπεται η τοποθέτηση μη μόνιμων 

κατασκευών, από φυσικά υλικά, για χρήση αναψυχής και για σκοπούς διαχείρισης 
φυσικού περιβάλλοντος (π.χ. παρατηρητήρια ορνιθοπανίδας), ύστερα από σχετική 
έγκριση του Δήμου και του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής, με μέγιστη επιφάνεια ανά 
κατασκευή 25 τ.μ.. Επίσης, απαγορεύονται οι περιφράξεις και οι διαμορφώσεις, εάν 
και όπου εμποδίζουν τη ροή του νερού.  

• Επιτρέπεται η διαμόρφωση μονοπατιών – πεζοπορικών διαδρομών.  
• Επιτρέπεται η άσκηση γεωργίας μόνο με εφαρμογή μεθόδων ολοκληρωμένης 

διαχείρισης, καθώς και οι υφιστάμενες παραδοσιακές καλλιέργειες και οι 
δραστηριότητες που αποσκοπούν στη διατήρηση και τον εμπλουτισμό της 
υφιστάμενης βλάστησης.  

• Επιβάλλεται η προστασία της παρόχθιας φυσικής βλάστησης.  
• Απαγορεύεται η βόσκηση.  
• Απαγορεύεται η αμμοληψία και η απόθεση αδρανών υλικών (μπάζωμα).  
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• Απαγορεύεται η ρίψη σκουπιδιών και αποβλήτων γεωργικών καλλιεργειών, 
κτηνοτροφικών και βιοτεχνικών μονάδων.  

 
Τα δάση καθώς και οι δασικές εκτάσεις που περιλαμβάνονται στις ζώνες εμπίπτουν στις 
διατάξεις του Ν. 998/79. Τυχόν έργα υποδομής (δρόμοι, γέφυρες) πρέπει να λαμβάνουν 
υπόψη τη μέγιστη πλημμυρική παροχή 50ετίας.  
 
ΠΕΠ 5: Ζώνη Προστασίας Ακτογραμμής  
H ζώνη ΠΕΠ 5 ορίζεται ως το τμήμα της παράκτιας ζώνης των 50μ. από τη γραμμή 
αιγιαλού, όπου έχει ήδη καθορισθεί, ή όπου θα καθορισθεί μελλοντικά, το οποίο 
ευρίσκεται εκτός ορίων οικισμών και στο οποίο απαγορεύεται η δόμηση, σύμφωνα με το 
άρθρο 3 παρ. 18 εδάφιο ε του Π.Δ. 17-2-98 (ΦΕΚ 125 Δ’). 
Στις ΠΕΠ 5 περιλαμβάνονται και οι περιοχές με στοιχεία (Προστασίας και Ήπιας 
Αναψυχής) και Η (Παραλία) της ΖΟΕ Λαυρεωτικής.  
Λόγω της κλίμακας του σχεδιασμού, στους χάρτες που συνοδεύουν το Β2 στάδιο και την 
ΣΜΠΕ δεν απεικονίζεται η 50μετρη Ζώνη προστασίας της ακτογραμμής, ενώ 
απεικονίζονται οι Ζώνες Β3 και Η της ΖΟΕ.  
Τα μέτρα που προτείνονται στα πλαίσια της μελέτης, στο σύνολό τους, υπηρετούν το 
στόχο της προστασίας και ανάδειξης του παράκτιου χώρου και είναι τα εξής:  
• Απαγορεύονται οι μόνιμες κατασκευές κάθε είδους και χρήσης στα εκτός ορίων 

οικισμών και εκτός ορίου εγκεκριμένου σχεδίου τμήματα της ανωτέρω ζώνης. 
Επιτρέπεται μόνο η τοποθέτηση μη μόνιμων (λυόμενων/μεταφερόμενων) 
κατασκευών, για την εξυπηρέτηση των λουομένων, ύστερα από σχετική έγκριση του 
Δήμου και του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.  

• Απαγορεύεται η διάνοιξη δημόσιου δρόμου κυκλοφορίας οχημάτων παράλληλου 
προς την ακτογραμμή σε απόσταση 100μ από τον αιγιαλό, με εξαίρεση την περίπτωση 
δημιουργίας σχεδίου πόλεως, όπου η ως άνω απόσταση μπορεί να μειωθεί μέχρι τα 
50 μέτρα.  

• Απαγορεύεται η αμμοληψία, η απόθεση αδρανών υλικών (μπάζωμα) και κάθε έργο 
που θίγει το φυσικό ανάγλυφο και προκαλεί οικολογική επιβάρυνση  

• Η τοποθέτηση του κινητού εξοπλισμού της παραλίας (ομπρέλες, καρέκλες, κλπ.) μέσα 
στη ζώνη αυτή θα πρέπει να καθοριστεί βάσει μελέτης που θα ανατεθεί από το Δήμο, 
με τον περιορισμό να παραμένει ελεύθερη εξοπλισμού:  

 
(α) ζώνη ελάχιστου πλάτους 3μ. εκατέρωθεν των ορίων των παραλιακών ιδιοκτησιών  
(β) ζώνη πλάτους 10μ. από τη θάλασσα, όταν αυτή βρίσκεται σε κατάσταση ηρεμίας  
• Για την προστασία των παράκτιων περιοχών από εμφάνιση παλιρροϊκού κύματος – 

τσουνάμι, προτείνεται η χωροθέτηση σχολικών κτηρίων και άλλων χρήσεων 
συγκέντρωσης κοινού σε απόσταση τουλάχιστον 100μ. από τη γραμμή αιγιαλού.  

 
Eιδικότερα:  
1. στα τμήματα της ΠΕΠ 5, που έχουν χαρακτηριστεί Β3 (Προστασίας και Ήπιας 
Αναψυχής) από τη ΖΟΕ 98 επιτρέπονται μόνο διαμορφώσεις εδάφους και κατασκευές 
εξοπλισμού υπαίθριας αναψυχής και χώροι υγιεινής (βλ. Παράρτημα Ι).  
2. στα τμήματα της ΠΕΠ 5, που έχουν χαρακτηριστεί Η (Ζώνη Παραλίας) από τη ΖΟΕ 
επιτρέπονται (βλ. Παράρτημα Ι) :  
• εγκαταστάσεις λουομένων (αποδυτήρια, ντους, WC, αναψυκτήρια, εγκαταστάσεις για 

θαλάσσια παιχνίδια)  
• εγκαταστάσεις χερσαίες και θαλάσσιες για την εξυπηρέτηση του ναυταθλητισμού.  
Οι όροι και περιορισμοί των επιτρεπομένων χρήσεων περιλαμβάνονται στο Παράρτημα 
Ι της μελέτης.  
3. Η ΠΕΠ 5 των Λεγραινών και η απόληξη του ρέματος Κερατέας στο Θορικό έχουν 
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χαρακτηριστεί υγρότοποι α’ προτεραιότητας (άρθρο 54 του Ν.4559/2018 ΦΕΚ 
142Α’/18), με απαγόρευση δόμησης, επιχωμάτωσης, άσκησης οχλουσών 
δραστηριοτήτων και κάθε δραστηριότητας που υποβαθμίζει την οικολογική κατάσταση 
της περιοχής.  
 
ΠΕΠ 6 (ΑΠ): Γεωλογικοί Σχηματισμοί  
Σύμφωνα με το υπ’ αριθμ. 2051/7-8-2009 έγγραφο της Εφορείας Παλαιοανθρωπολογίας 
– Σπηλαιολογίας Νοτίου Ελλάδος στις Δ.Ε. Λαυρεωτικής και Αγίου Κωνσταντίνου 
εντοπίζονται δύο σπήλαια:  
1. η δολίνη (έγκοιλο χωρίς οροφή) Χάος, νότια του οικισμού Αγίου Κωνσταντίνου εντός 
του Εθνικού Δρυμού, με διάμετρο περίπου 120μ.  
2. το σπήλαιο Κίτσου στην ανατολική πλαγιά του λόφου Μικρό Ριμπάρι, σε υψόμετρο 
288μ..  
 
Στις περιοχές απαγορεύεται κάθε δόμηση και οποιαδήποτε αλλοίωση του εδάφους και 
του φυσικού περιβάλλοντος.  
Tέλος, προτείνεται η μελέτη οριοθέτησης ευρύτερης ζώνης γύρω από τα σπήλαια για την 
προστασία και την ανάδειξή τους, όπου θα επιτρέπονται μόνο υπαίθριες κατασκευές για 
την ενημέρωση του κοινού  
 
ΠΕΠ 7: Αρχαιολογικοί Χώροι  
Με την Υ.Α. ΑΙ/Φ02/30896/1243 (ΦΕΚ 852 Β’/03-09-1980) το σύνολο της περιοχής 
Λαυρεωτικής κηρύχθηκε αρχαιολογικός χώρος, ιστορικός τόπος και τοπίο ιδιαίτερου 
φυσικού κάλλους.  
Με την υπ’ αριθμ. ΥΠΟΠΑΙΘ/ΓΔΑΠΚ/ΔΙΠΚΑ/ΤΠΑΧΜΑΕ /Φ57/177734 
/105727/9022/2609/15 (ΦΕΚ 175 ΤΑΑΠΘ) εγκρίθηκε αναοριοθέτηση χερσαίου 
(συμπεριλήφθηκε η νησίδα Άγιος Γεώργιος) και οριοθέτηση ενάλιου αρχαιολογικού 
χώρου Λαυρεωτικής.  
Εντός των Δ.Ε. Λαυρεωτικής και Αγίου Κωνσταντίνου υπάρχουν πολλοί σημαντικοί 
αρχαιολογικοί χώροι, οι κηρύξεις των οποίων δημοσιεύτηκαν σε ΦΕΚ (βλέπε μελέτη 
ΦΕΚ)  
 
Η ανάδειξη των μνημείων της ευρύτερης περιοχής μελέτης μπορεί να γίνει με καθαρισμό, 
σήμανση και εκπόνηση σχετικών μελετών ανάδειξης υπό την επίβλεψη των 
αρχαιολογικών υπηρεσιών. Σε περίπτωση οικοδόμησης στις περιοχές απλής και όχι 
απολύτου προστασίας, μετά από την έκδοση οικοδομικής άδειας, κρίνεται απαραίτητη η 
γνωμοδότηση της Αρχαιολογικής Υπηρεσίας με έλεγχο κατά την εκσκαφή των θεμελίων. 
Γνωμοδότηση της αρμόδιας Εφορείας απαιτείται και για οποιαδήποτε εργασία επί των 
μνημείων.  
Η σχεδίαση των Αρχαιολογικών χώρων στη μελέτη έγινε βάσει των σχεδίων που 
συνοδεύουν τις παραπάνω κηρύξεις και βάσει των συντεταγμένων των ορίων των 
Αρχαιολογικών χώρων, όπου υπάρχουν.  
Ειδικότερα επί της ΠΕΠ 7 (ΑΠ) του Θορικού έχουν χαρακτηριστεί ως υγρότοπος α’ 
προτεραιότητας (άρθρο 54 του Ν.4559/2018 ΦΕΚ 142 Α’/18) οι εκβολές του ρέματος της 
Κερατέας όπως εμφανίζεται στο σχετικό χάρτη, με απαγόρευση δόμησης, 
επιχωμάτωσης, άσκησης οχλουσών δραστηριοτήτων και κάθε δραστηριότητας που 
υποβαθμίζει την οικολογική κατάσταση της περιοχής. Νοτιότερα των εκβολών του 
ρέματος και επίσης επί της ΠΕΠ7 (ΑΠ) έχει χαρακτηριστεί ο παράκτιος υγρότοπος στο 
Λιμανάκι Θορικού ως υγρότοπος β’ προτεραιότητας.  
 
ΠΕΠ 8: Κηρυγμένα Βυζαντινά Μνημεία  
Σύμφωνα με το Ν. 3028/02 για την προστασία των Αρχαιοτήτων, όλα τα μνημεία των 
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βυζαντινών και μεταβυζαντινών χρόνων, καθώς και όσα έχουν κτιστεί μέχρι το 1830 είναι 
αντικείμενα προστασίας. Σύμφωνα με το υπ’ αριθμ. 4210/30.03.2011 έγγραφο της 1ης 
Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων στην περιοχή μελέτης περιλαμβάνονται πλήθος  
Ναοί και Μνημεία αρμοδιότητάς της (βλέπε Μελέτη).  
 
ΠΕΠ 9: Κηρυγμένα Νεώτερα Μνημεία  
Η πλούσια βιομηχανική ιστορία του Λαυρίου έχει δώσει μια πληθώρα αξιόλογων 
αρχιτεκτονικών δειγμάτων, σπάνιων για τον ελληνικό χώρο. Έπειτα από σχετική 
αλληλογραφία με την 1η Εφορεία Νεώτερων Μνημείων παρατίθεται ο κατάλογος με τις 
κηρύξεις ιστορικών διατηρητέων μνημείων στο Δήμο Λαυρεωτικής (βλέπε Μελέτη).  
 
ΠΕΠ 10 (ΑΠ): Ζώνη Προστασίας Μεταφορικού Δικτύου  
Οδικό Δίκτυο  
Ανάλογα με την κατάταξη κάθε τμήματος του οδικού δικτύου οι αποστάσεις ασφαλείας 
προκύπτουν από το Π.Δ. 209/15-7-98 ΦΕΚ 169 Ά περί «λήψης μέτρων για την ασφάλεια 
της υπεραστικής συγκοινωνίας» και είναι οι εξής:  

 Για το Δευτερεύον Εθνικό Δίκτυο για τις περιοχές εκτός ορίων οικισμών, ορίζεται 
απόσταση 45μ. από τον άξονα του δρόμου και όχι λιγότερο των 30μ. από το όριο αυτής, 
ενώ για τις περιοχές εντός ορίων οικισμών ή εγκεκριμένου σχεδίου πόλης, η απόσταση 
ορίζεται σε 15μ. από τον άξονα του δρόμου.  
 
Στο δευτερεύον Εθνικό Δίκτυο υπάγονται η νέα χάραξη της Ε.Ο. Σταυρού – Λαυρίου - 
επέκταση της Αττικής Οδού μέχρι το Λαύριο (υπ’ αριθμ. 49 του δευτερεύοντος Εθνικού 
Οδικού Δικτύου) και η Ε.Ο. 91 «Βάρκιζα –Σούνιο» στο εκτός σχεδίου τμήμα της (υπ. 
αριθμ. 46 του δευτερεύοντος Εθνικού Οδικού Δικτύου)  
• Για το Τριτεύον Εθνικό Δίκτυο για τις περιοχές εκτός ορίων οικισμών, ορίζεται 

απόσταση 30μ. από τον άξονα του δρόμου, ενώ για τι περιοχές εντός ορίων οικισμών 
ή εγκεκριμένου σχεδίου πόλης, η απόσταση ορίζεται σε 10μ. από τον άξονα του 
δρόμου  

 
Στο τριτεύον Εθνικό Δίκτυο υπάγεται η παλαιά χάραξη της Ε.Ο. 89 Σταυρού – Λαυρίου 
και το τμήμα Λαύριο – Σούνιο (υπ’ αριθμ. 33 του τριτεύοντος Εθνικού Οδικού Δικτύου).  
• Για τις κύριες Κοινοτικές ή Δημοτικές οδούς, όπως η Αγίου Κωνσταντίνου –Λαυρίου 

και η Αγίου Κωνσταντίνου – Λεγραινών, ορίζεται απόσταση 15μ. από τον άξονα της 
οδού για τις περιοχές εκτός ορίων οικισμών και 3μ. από το όριο της οδού για περιοχές 
εντός ορίων οικισμών ή εντός σχεδίου πόλης, ή η απόσταση που καθορίζεται από τη 
διαμορφωμένη με πυκνή δόμηση σε ικανό μήκος οικοδομική γραμμή.  

• Για το λοιπό τοπικό δίκτυο προτείνεται η περίφραξη του αγροτεμαχίου να τοποθετείται 
σε απόσταση 3μ. από το όριο της οδού, χωρίς αυτό να σημαίνει οτιδήποτε για την 
απώλεια των ιδιοκτησιακών δικαιωμάτων επί της ζώνης αυτής.  

 
Σιδηροδρομικό Δίκτυο  
Η ελάχιστη απόσταση από το σιδηροδρομικό δίκτυο καθορίζει μια Ζώνη Προστασίας που 
συμπίπτει με τη ζώνη απαλλοτρίωσης.  
 
 
Ε.1.3 Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης (ΠΕΠΔ)  
Σύμφωνα με το Ν. 2508/97 προτείνεται ο καθορισμός Περιοχών Ελέγχου και 
Περιορισμού Δόμησης (ΠΕΠΔ) στις περιοχές των Δ.Ε. Λαυρεωτικής και Αγίου 
Κωνσταντίνου, εκτός της πόλης του Λαυρίου και των επεκτάσεών του, των 
οριοθετημένων οικισμών, των Περιοχών Ειδικής Προστασίας και των Περιοχών Ειδικών 
Χρήσεων. Στις περιοχές αυτές τίθενται περιορισμοί, τόσο στη δυνατότητα εγκατάστασης 
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ορισμένων από τις χρήσεις που προβλέπει το υφιστάμενο καθεστώς της «εκτός σχεδίου 
δόμησης», όσο και στις δυνατότητες ανέγερσης των μεγεθών που προβλέπονται. Επίσης 
για κάθε περιοχή από αυτές προτείνεται η δυνατότητα εγκατάστασης πολλών χρήσεων, 
συμβατών μεταξύ τους, αλλά και με τον ιδιαίτερο χαρακτήρα της κάθε περιοχής. Με 
αυτόν τον τρόπο δίνεται η δυνατότητα μιας ευελιξίας μέσα στο πλαίσιο γενικών 
περιορισμών που τίθενται από τους στόχους προστασίας του φυσικού τοπίου και της 
ανάπτυξης. Η ένταση των χρήσεων, αντανακλά σε μεγέθη δόμησης, πέραν των οποίων 
θα επέρχετο απαξίωση του χώρου. Οι περιοχές ΠΕΠΔ, διακρίνονται σε: 
ΠΕΠΔ 1 – Περιοχή Γεωργικής Γης  
ΠΕΠΔ 2 – Περιοχή Γεωργίας, Αναψυχής, Αθλητισμού, Οργανωμένων Κατασκηνώσεων 
και Κατοικίας  
ΠΕΠΔ 3 – Περιοχή Αναψυχής  
ΠΕΠΔ 4 – Περιοχή Τουρισμού και Αναψυχής  
 
ΠΕΠΔ 1: Περιοχή Γεωργικής Γης  
Η ΠΕΠΔ 1 περιλαμβάνει ένα μικρό κομμάτι στα βόρεια του Δήμου, κυρίως γύρω από τον 
οικισμό Θορικό, όπως φαίνεται στο χάρτη Π2. Αντιστοιχεί στις περιοχές με στοιχείο Γ – 
Γεωργική γη της ΖΟΕ Λαυρεωτικής.  
Οι επιτρεπόμενες χρήσεις, οι αρτιότητες και οι όροι δόμησης είναι τα αντίστοιχα της 
ζώνης Γ της ΖΟΕ.  
 
ΠΕΠΔ 2: Ζώνη Γεωργικής Χρήσης, Αναψυχής, Αθλητισμού, Οργανωμένων 
Κατασκηνώσεων και Κατοικίας  
Η ΠΕΠΔ 2 χωροθετείται βόρεια του οικισμού Λεγραινά, όπως φαίνεται στο χάρτη Π2. 
Αντιστοιχεί στο τμήμα της ζώνης Γ του διατάγματος περί "Καθορισμού Ζωνών 
Προστασίας των Ορεινών Όγκων της Λαυρεωτικής (Ν. Αττικής)" (ΦΕΚ 
121/Δ’/19.02.2003). Προτείνεται να χαρακτηριστούν ως ΠΕΠΔ 2 οι περιοχές: α) βόρεια 
του οικισμού Αγίου Κωνσταντίνου μέχρι το όριο της ζώνης Δ2 του διατάγματος 
προστασίας ορεινών όγκων και β) μεταξύ του ρυμοτομικού των Εργατικών Κατοικιών και 
του ορίου της Δ2  
Για τις επιτρεπόμενες χρήσεις και τους όρους δόμησης ισχύουν όσα αναφέρει το Π.Δ. 
των Ορεινών Όγκων για τη Ζώνη Γ.  
 
ΠΕΠΔ 3: Περιοχή Αναψυχής  
Η ΠΕΠΔ 3 χωροθετείται στα νότια του Δήμου Λαυρεωτικής, δυτικά και ανατολικά του 
οικισμού Λεγραινά, όπως φαίνεται στο χάρτη Π2. Αντιστοιχεί στις περιοχές με στοιχείο Ζ 
– αναψυχής της ΖΟΕ Λαυρεωτικής.  
Οι επιτρεπόμενες χρήσεις, οι αρτιότητες και οι όροι δόμησης είναι τα αντίστοιχα της 
ζώνης Ζ της ΖΟΕ. Η ανατολική ΠΕΠΔ 3 αφορά τον καταγεγραμμένο ως οικισμό 
Εσπερίδες, για τον οποίο έχουν εγερθεί αιτήματα για ένταξη στο σχέδιο, αλλά 
προυπόθεση αποτελεί η τροποποίηση της ΖΟΕ.  
 
ΠΕΠΔ 4: Περιοχή Τουρισμού και Αναψυχής  
Η ΠΕΠΔ 4 χωροθετείται στην έκταση του πρώην εργοστασίου της ΠΥΡΚΑΛ.  
Οι επιτρεπόμενες χρήσεις είναι αυτές του άρθρου 5 του Π.Δ. 59/2018 (ΦΕΚ 114 Α’) και 
συγκεκριμένα:  
(1) Κατοικία.  
(2) Κοινωνική Πρόνοια.  
(4) Μικρές (4.1) και ειδικές (4.3) αθλητικές εγκαταστάσεις.  
(5) Θρησκευτικοί χώροι.  
(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις.  
(8.1) Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας.  
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(9) Χώροι συνάθροισης κοινού/ Συνεδριακά κέντρα.  
(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. Επιτρέπονται μόνο εμπορικά 
καταστήματα (10.1) και καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2)  
(11) Γραφεία/Κέντρα έρευνας/Θερμοκοιτίδες επιχειρήσεων. Επιτρέπονται μόνο Γραφεία.  
(12) Εστίαση.  
(13) Αναψυκτήρια.  
(14) Αναψυχή.  
(15) Τουριστικά καταλύματα, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής και λοιπές 
τουριστικές επιχειρήσεις.  
(16) Στάθμευση (κτίριο - γήπεδο). Επιτρέπονται μόνο Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) 
αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους κοινής χρήσης, μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων (16.1) 
και Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα) σκαφών και τουριστικών λεωφορείων (16.2).  
(17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας. Η παροχή φυσικού αερίου γίνεται μόνο 
για την εξυπηρέτηση οχημάτων.  
(24.5) Πολυλειτουργικό αγρόκτημα.  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς.  
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά, μεγάλα κοινή υπουργική απόφαση 
18485/26-4-2017 ΦΕΚ Β’ 1412). Επιτρέπονται μόνο Γωνιές ανακύκλωσης και Μικρά 
πράσινα σημεία.  
(32) Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων με καθορισμό θέσης από το 
εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο (34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ.  
(46) Αστική γεωργία – λαχανόκηποι.  
(47) Κατασκηνώσεις – παιδικές εξοχές.  
Το όριο αρτιότητας των οικοπέδων ανέρχεται στα 20.000 στρ.. Ως προς τους λοιπούς 
όρους δόμησης, ακολουθούνται οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης (Π.Δ. 24/31-5-
85, ΦΕΚ 270 Δ’, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει).  
 
Ε.1.4 Ζώνες Οργανωμένης Ανάπτυξης Παραγωγικών Δραστηριοτήτων (ΖΠΔ)  
ΖΠΔ 1: Ζώνη Χαμηλής και Μέσης Όχλησης (Άρθρο 8 Π.Δ.59/2018)  
Το ιστορικό των πολεοδομικών ρυθμίσεων για την περιοχή του πρώην ΒΙΠΑ προς 
εξυγίανση έχει ως εξής:  
1. Με το από 23.07.1970 Β.Δ/γμα(ΦΕΚ189Δ’/70) και έχοντας υπόψη το Ν.3206/1955 
«περί καθορισμού βιομηχανικών ζωνών κ.λπ.» (ΦΕΚ 108 Α’) στο Δήμο Λαυρίου 
εγκρίθηκε η πρώτη Βιομηχανική Περιοχή, έκτασης 107 στρ. ως Τομέας Ε, με αρτιότητα 
των εκτός σχεδίου περιοχών (Πρόσωπο 25μ., Βάθος 40μ. και Εμβαδόν 4.000τ.μ.), 
κάλυψη 50%, 3 ορόφους και μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 11,00μ. Στο ίδιο Β.Δ/γμα 
αναφέρεται ότι «εντός του Τομέως Ε επιτρέπεται η ανέγερσις μόνον Βιομηχανικών 
κτιρίων και Εγκαταστάσεων, η μελέτη, η θέσις και η διάταξις των οποίων εγκρίνονται δι 
αποφάσεως του Υπουργού Δημ. Έργων κατόπιν γνωμοδοτήσεως του Συμβουλίου Δημ. 
Έργων». Στο σχέδιο που συνοδεύει το Β.Δ/γμα η Βιομηχανική Περιοχή – Τομέας Ε 
περιβάλλεται με πράσινη γραμμή και η επιτρεπόμενη χρήση των οικοπέδων εντός αυτής 
«Βιομηχανική Περιοχή» αναγράφεται με ερυθρά γράμματα.  
2. Με το από 04/06/71 Β.Δ/γμα (ΦΕΚ134Δ’/71) για τον Τομέα Ε προστέθηκε η παρακάτω 
διάταξη «Δια τα οικόπεδα του Τομέως Ε, αι πλάγιαι και οπίσθιαι ακάλυπτοι αποστάσεις 
από των ορίων αυτών καθορίζονται εις πέντε (5) μέτρα», όπως τότε ίσχυε στην εκτός 
σχεδίου δόμηση.΄  
3. Με το Π.Δ/γμα 84/1984 (ΦΕΚ33Α/84), περί «Ίδρυσης, επέκτασης, εκσυγχρονισμού 
και μετεγκατάστασης βιομηχανικών, βιοτεχνιών και αποθηκών μέσα στα όρια του 
ηπειρωτικού τμήματος του Νομού Αττικής», η ως άνω περιοχή και μικρή επέκτασή της 
προς νότον, χαρακτηρίσθηκαν ΕΜ (μη ιδιαίτερα οχλουσών επαγγελματικών 
εγκαταστάσεων), κατά την έννοια του Π.Δ.81/80, στους χάρτες κλ. 1:5000, που 
θεωρήθηκαν από τον Προιστάμενο της Δ/νσης Πολεοδομικών Μελέτών Μείζονος 
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Πρωτευούσης, του Υπουργείου Χωροταξίας, που συνοδεύουν το Π.Δ/γμα. Με την παρ.1 
του άρθρου 31 του Ν.3325/2005 (ΦΕΚ 68 Α’) ορίζεται ότι: «Τα γήπεδα που βρίσκονται 
σε περιοχές Ε.Μ. και σε περιοχές υποδοχής χρήσεων των άρθρων 5 και 6 του από 
23.02.87Π.Δ/τος, που καθορίζονται από εγκεκριμένο Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο και 
έχουν ελάχιστο εμβαδόν 2.000 τ.μ., θεωρούνται οικοδομήσιμα εφόσον, πριν από την 
έκδοση της οικοδομικής άδειας, οι ιδιοκτήτες των γηπέδων αυτών έχουν παραχωρήσει 
στον οικείο Δήμο , δωρεάν, με συμβολαιογραφική πράξη, έκταση ίση με το δέκα τοις 
εκατό (10%) τουλάχιστον της επιφάνειας του γηπέδου. Ο προσδιορισμός του ποσοστού 
και της θέσης της παραχωρούμενης έκτασης γίνεται από την αρμόδια Υπηρεσία για την 
εξασφάλιση ή τη βελτίωση των συνθηκών προσπέλασης του γηπέδου. Η 
παραχωρούμενη έκταση κατά την πολεοδόμηση της περιοχής προσμετράται στον 
υπολογισμό των οφειλόμενων εισφορών της ιδιοκτησίας».  
4. Με το Άρθρο 2 του από 31.03.87 Π.Δ/γμα (ΦΕΚ 303 Δ’) καθορίστηκαν «οι όροι και 
περιορισμοί δόμησης για την κατασκευή βιομηχανικών εγκαταστάσεων σε εκτός σχεδίου 
γήπεδα, που βρίσκονται μέσα στις περιοχές μη ιδιαίτερα οχλουσών επαγγελματικών 
εγκαταστάσεων (ΕΜ), όπως αυτές απεικονίζονται στους χάρτες και τα διαγράμματα του 
Π.Δ.84/1984» ως εξής:  
α) Ελάχιστες αποστάσεις των εγκαταστάσεων και κτιρίων από τα όρια του γηπέδου δέκα 
(10) μέτρα  
β) Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 30%  
γ) Μέγιστος αριθμός ορόφων τρεις (3) και μέγιστο ύψος ένδεκα (11) μέτρα  
δ) Ο συντελεστής δόμησης ορίζεται σε 0,9 και ο συντελεστής κατ’ όγκον εκμετάλλευσης 
σε 3,3.  
5. Με την υπ’ αριθμ. 21170/Π-722/10.07.1992 Απόφαση Νομάρχη για την «Αναθεώρηση 
εγκεκριμένου σχεδίου Δήμου Λαυρεωτικής» στην ως άνω περιοχή σχεδιάστηκαν 
οικοδομική και ρυμοτομική γραμμή, ως εάν η έκταση των 107 στρ. ήταν εντός σχεδίου 
και αποτελούσε ενιαίο οικοδομικό τετράγωνο, οι οποίες, όπως αναγράφεται στο Άρθρο 
6.1.α δεν ισχύουν, ως περιμετρικές του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου, δεδομένου 
ότι ο Νομάρχης δεν είχε την αρμοδιότητα ένταξης της εκτός σχεδίου Βιομηχανικής 
Περιοχής στο σχέδιο.  
 
Σχετικό είναι το έγγραφο 11091/Π-307/93 της Πολεοδομίας Αν. Αττικής, σύμφωνα με το 
οποίο «η περιοχή του Δήμου Λαυρεωτικής, η οποία έχει χαρακτηριστεί ως περιοχή Ε.Μ. 
δεν επηρεάζεται από την με αριθμό 21170/Π-722/92 (ΦΕΚ 88 Δ’/92) απόφαση Νομάρχη 
Αν. Αττικής «περί αναθεώρησης εγκεκριμένου σχεδίου Δήμου Λαυρεωτικής» διότι με το 
άρθρο 6 αυτής έχουν εξαιρεθεί οι τροποποίήσεις των Ο.Γ. και Ρ.Γ. περιμετρικά του 
εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου από τις διατάξεις των άρθρων 1 έως 5 της παραπάνω 
απόφασης.  
 
Επομένως η εν λόγω περιοχή είναι εκτός σχεδίου με τη δέσμευση Ε.Μ. του Δ/τος 84/84, 
μη λαμβανομένων υπόψη των Ο.Γ. και Ρ.Γ. που φαίνονται στα σχέδια που συνοδεύουν 
την απόφαση στη συγκεκριμένη περιοχή.»  
6. Με το υπ’ αριθμ. 7416/02.07.1993 έγγραφο του Πολ. Γραφείου Μαρκόπουλου 
καθορίζονται οι όροι δόμησης της βιομηχανικής περιοχής Ε.Μ. Λαυρίου, σύμφωνα με το 
από 06.04.87 Π.Δ/γμα (ΦΕΚ 303 Δ’).  
7. Με το Γ.Π.Σ. Λαυρίου του 1993 (Κ.Υ.Α. 85766/6244/16-09-93, ΦΕΚ 1260 Δ’/05-10-
93) επεκτάθηκε η ως άνω (Ε.Μ.) Βιομηχανική Περιοχή και χαρακτηρίσθηκε ως ΒΙΠΑ, 
όπως αναγράφεται στον Χάρτη Π1 που συνοδεύει την ΚΥΑ και σημαίνεται με ενιαίο raster 
οπότε η Βιομηχανική Περιοχή έχει πλέον συνολική έκταση Ε=1215,87στρ. στρ. σύμφωνα 
με τις από 02.05.91 και 10.09.92 Αποφάσεις της Εκτελεστικής Επιτροπής του 
Οργανισμού Αθήνας. Στο κείμενο της ΚΥΑ αναφέρεται ότι «Το ως άνω σχέδιο 
περιλαμβάνει χρήσεις βιομηχανίας – βιοτεχνίας σύμφωνα με το άρθρο 5 του Π.Δ. 23-2-
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1987 (ΦΕΚ 166 Δ’)».  
8. Με το ΓΠΣ 1995 ουδεμία τροποποίηση επήλθε στην ως άνω Βιομηχανική Περιοχή.  
9. Το έτος 1995 το ΥΠΕΧΩΔΕ αναθέτει στην πολεοδόμο κα Ουρανία Κλουτσινιώτη την 
εκπόνηση πολεοδομικής μελέτης για το σύνολο του ΒΙΠΑ, με εισφορά σε γη.  
10. Σύμφωνα με το άρθρο 7 του Ν. 2545/15-12-97 (ΦΕΚ 254 Α’) περιμετρικά του ΒΙ.ΠΑ. 
προβλέπεται ζώνη υψηλού πρασίνου ίση με τουλάχιστον το 5% της συνολικής του 
έκτασης, για την προστασία των όμορων περιοχών.  
11. Με την υπ’ αριθμ. 27295/6098/14.10.1998 Υ.Α. ανεστάλη για ένα χρόνο η εκτέλεση 
οικοδομικών εργασιών και η χορήγηση οικοδομικών αδειών στην εκτός σχεδίου 
περιοχή ΒΙΠΑ-ΒΙΟΠΑ του Δήμου Λαυρεωτικής, στην περιοχή που φαίνεται 
περικλειόμενη με μπλε γραμμή στο σχετικό πρωτότυποδιάγραμμα, στο οποίο 
συμπεριλαμβάνεται και η έκταση της Euroterra.  
12. Στις 18.03.99 η Δ/νση Πολεοδομικού Σχεδιασμού του ΥΠΕΧΩΔΕ εισηγείται προς το 
Κεντρικό ΣΧΟΠ την έγκριση της πολεοδομικής μελέτης για την ένταξη στο σχέδιο του 
ΒΙΠΑ –ΒΙΟΠΑ, με εισφορές και ταυτόχρονα την επιβολή χρήσεων και όρων δόμησης. 
Μεταξύ των άλλων «στα Ο.Τ. του Τομέα ΙΙΙ(πρώην ΑΙΓΑΙΟ), μετά την αφαίρεση της 
εισφοράς σε γη, η επιτρεπόμενη χρήση είναι των άρθρων 5 (μη οχλούσας βιομηχανίας 
– βιοτεχνίας) και 7 (χονδρεμπορίου) του από 06.03.87 Π.Δ/τος (ΦΕΚ166Δ’/87), ο 
συντελεστής δόμησης ορίζεται σε 0,6 και, 2 όροφοι και 9 μέτρα ύψος.  
13. Το έτος 2001 η Euroterra άλλαξε ιδιοκτησιακό καθεστώς και ο νέος ιδιοκτήτης Π. 
Κουβουτσάκης υποβάλλει ένσταση κατά της πολεοδομικής μελέτης, όσον αφορά την 
ιδιοκτησία του, που «λανθασμένα χαρακτηρίζεται ως εκτός σχεδίου και υπόκειται σε 
εισφορές».  
14. Το ΥΠΕΧΩΔΕ πείθεται από την ένσταση και στη νέα εισήγηση της Δ/νσης 
Πολεοδομικού Σχεδιασμού προς την Ε.Ε. του Οργανισμού Αθήνας της 25ης/01/2005 (3η 
Συνεδρίαση, 3η Πράξη) αναφέρεται ρητά «η εντός σχεδίου περιοχή του ΒΙΠΑ καθορίζεται 
ως περιοχή ανάπλασης, σύμφωνα με το Άρθρο 15 του Ν.2508/97, με το σκεπτικό ότι η 
συγκεκριμένη ιδιοκτησία πριμοδοτείται ιδιαίτερα και επομένως από την εισφορά σε γη θα 
προκύψει όφελος για την πόλη του Λαυρίου».  
15. Η τροποποίηση του ΓΠΣ του 2006 (Υ.Α. 20548/16-05-06, ΦΕΚ 456 Δ’/24-05-06) 
χαρακτήρισε τη συνολική περιοχή έκτασης ως «ΒΙ.ΠΑ. προς εξυγίανση» και επέτρεψε 
«τις χρήσεις του Άρθρου 5 του από 23.02.1987 (ΦΕΚ 166 Δ’) Π. Δ/τος και επιπλέον των 
παραπάνω χρήσεων, χρήσεις πολεοδομικού κέντρου και τουρισμού – αναψυχής 
σύμφωνα με τα άρθρα 4 και 8 του ίδιου Π.Δ/τος. Οι μη βιομηχανικές χρήσεις 
χωροθετούνται στην παράκτια ζώνη της περιοχής «ΒΙΠΑ προς εξυγίανση», δεν 
υπερβαίνουν το 40% του συνόλου της περιοχής και εξειδικεύονται στα πλαίσια της 
πολεοδομικής μελέτης». Όρισε επίσης μέσο συντελεστή δόμησης 1,3 με εξειδίκευση κατά 
χρήση σύμφωνα με το άρθρο 18 του Ν. 2508/97, ενώ ειδικά για τις τουριστικές 
εγκαταστάσεις όρισε σ.δ.=0,6. Με την 276/2007 Απόφαση ΣΤΕ οι χρήσεις κρίθηκαν μη 
νόμιμες.  
16. Στη συνέχεια, η τροποποίηση του ΓΠΣ, του έτους 2009 (Υ.Α. 11489/13-03-09) 
περιόρισε τις χρήσεις σε κατοικία, διοίκηση, ξενοδοχεία και τουριστικές εγκαταστάσεις, 
εμπορικά καταστήματα και καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών, εμπορικές 
εκθέσεις, εστιατόρια, αναψυκτήρια, κέντρα διασκέδασης – αναψυχής, χώρους 
συνάθροισης κοινού και αθλητικές εγκαταστάσεις. Η τροποποίηση του ΓΠΣ, του έτους 
2009 ακυρώθηκε από το ΣΤΕ γιατί δεν προηγήθηκε Περιβαλλοντική Μελέτη.  
17. Στις 24.06.2009 εγκρίθηκε από το Κεντρικό ΣΧΟΠ η Πολεοδομική Μελέτη για τη 
Εuroterra, με Ανάπλαση και εισφορές, ενώ τον Ιούλιο 2010 εγκρίθηκε η υπόλοιπη 
πολεοδομική μελέτη.  
18. Με το Ν.3982/11 (ΦΕΚ 143 Α’/2011) καταργήθηκε η έννοια του ΒΙ.ΠΑ. και 
μετονομάσθηκε ως Επιχειρηματικό Πάρκο τύπου Βτύπου Β (χώρος που καθορίζεται, 
οριοθετείται, πολεοδομείται και οργανώνεται για να λειτουργήσει αποκλειστικά ως χώρος 
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υποδοχής δραστηριοτήτων μέσης και χαμηλής όχλησης, ενώ το ΒΙΠΑ προς εξυγίανση 
μετονομάσθηκε σε Επιχειρηματικό Πάρκο τύπου Βπρος εξυγίανση.  
19. Με το Άρθρο 47 του Ν. 4030/2011 (ΦΕΚ 249 Α’/25.11.2011) τροποποιήθηκε το 
Άρθρο 15 του Ν. 2508/97 και ορίζεται ότι «σε περιοχές δομημένες με νόμιμα κτίρια σε 
έκταση πλέον του 30% δεν επιτρέπεται Ανάπλαση με εισφορές».Στην περίπτωση αυτή 
του Νόμου υπάγεται και η έκταση της Euroterra.  
20. Το νέο Ρυθμιστικό της Αθήνας του έτους 2014 αναφέρει ότι: α. προωθείται η 
πολεοδόμηση, κατά προτεραιότητα, σύμφωνα με το ν. 3982/2011 των ήδη 
θεσμοθετημένων υποδοχέων μεταποιητικών δραστηριοτήτων, όπως το Επιχειρηματικό 
Πάρκο τύπου ΒΛαυρίου, εντός της ΖΟΕ Λαυρεωτικής και η εξασφάλιση των αναγκαίων 
υποδομών και β) επιδιώκεται η οργανωμένη ανάπτυξη των επιχειρηματικών και 
μεταποιητικών υποδοχέων και συγκεντρώσεων, με εφαρμογή των σχετικών θεσμικών 
εργαλείων, σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 3982/2011.  
Με βάση τα παραπάνω συμπεραινεται ότι η συνολική περιοχή είναι εκτός σχεδίου, προς 
πολεοδόμηση με εισφορές. Δεδομένου ότι στο Π.Δ.59/18 δεν υπάρχει η έννοια του ΒΙΠΑ 
προς εξυγίανση και ο χώρος περικλείεται από το σχέδιο πόλης του Λαυρίου και την 
παραθεριστική περιοχή της Πουνταζέζας, προτείνεται η ζωνοποίηση της έκτασης με 
χρήσεις Τουρισμού και Παραγωγικών Δραστηριοτήτων. Η προς πολεοδόμηση ζώνη με 
χρήσεις τουρισμού – αναψυχής και ελεύθερων χώρων – αστικού πρασίνου, συνολικής 
έκτασης Ε = 923,57 στρ., αναλύθηκε στο κεφ. Ε.1.1.  
Η Ζώνη Παραγωγικών χαμηλής και μέσης όχλησης καταλαμβάνει πλέον έκταση 
επιφανείας Ε = 232,25 στρ. και χωροθετείται στο νότιο τμήμα εκατέρωθεν της Εθνικής 
Οδού Λαυρίου – Σουνίου.  
Επιτρέπονται χρήσεις που περιλαμβάνονται στο άρθρο 8 του Π.Δ. 59/2018 ο σ.δ. 
ορίζεται σε 0,80. Σαν κατεύθυνσεις προς την πολεοδομική μελέτη προτείνεται ο 
αποκλεισμός ορισμένων χρήσεων που κρίνονται μη συμβατές με τους περιβαλλοντικούς 
και πολεοδομικούς στόχους της εξυγίανσης και η ενδεχόμενη χωροθέτησή τους 
συγκρούεται με τις πιο ήπιες χρήσεις του κέντρου πόλης και του τουρισμού – αναψυχής, 
με ενδεχόμενο αποτέλεσμα τη διακύβευση των επενδύσεων που είναι απαραίτητες για 
την εκπλήρωση των στόχων του σχεδίου.  
Προβλεπόμενα Έργα στο πρώην ΒΙΠΑ και σχετικές μελέτες  
Στην περιοχή του πρώην ΒΙΠΑ προς εξυγίανση προβλέπεται απορρύπανση των εδαφων 
στις Σκωρίες, που αποτελεί Δημοτικό Ακίνητο. Για την περιοχή αυτή του πρώην ΒΙΠΑ 
προς εξυγίανση έχουν εκπονηθεί οι παρακάτω ειδικές μελέτες:  
1. Στα πλαίσια της Πολεοδομικής Μελέτης της περιοχής αυτής, που εκπονήθηκε από το 
Γραφείο Ουρ. Κλουτσινιώτη, με ανάθεση του ΥΠΕΧΩΔΕ, εκπονήθηκε Οριστική Μελέτη 
Γεωλογικής Καταλληλότητας, και εγκρίθηκε με την υπ. αριθμ.87590/627γ/10.01.2001 
Απόφαση του Γ’ τμ. της Δ/νσης Ο.Κ.Κ. του ΥΠΕΧΩΔΕ. Η εν λόγω εγκριτική Απόφαση 
δίδει τις παρακάτω κατευθύνσεις για την πολεοδόμηση της περιοχής : «Οι περιοχές που 
χαρακτηρίζονται ως κατάλληλες υπό προυποθέσεις για δόμηση σημειώνονται στο 
Χάρτη Γεωλογικής Καταλληλότητας με κίτρινο χρώμα και την ένδειξη (ΚΠ). Συστήνεται οι 
περιοχές αυτές να αξιοποιηθούν κατά προτεραιότητα ως κοινόχρηστοι χώροι.  
 
Για όσες από τις περιοχές αυτές δομηθούν θα πρέπει να ισχύσουν οι εξής ειδικοί όροι:  
• «Να μην δομηθεί μία ζώνη πλάτους 20μ. από τα υψηλά πρανή των μεταλλουργικών 

μπάζων. Οι περιοχές αυτές σημειώνονται ως ακατάλληλες για δόμηση (ΑΚ) στο 
Χάρτη Γεωλογικής Καταλληλότητας του ΒΙΠΑ.  

• Πριν τη θεμελίωση να προηγείται εδαφοτεχνική μελέτη με την εκτέλεση γεωτρήσεων ή 
ερευνητικών ορυγμάτων, η οποία να προσδιορίσει εάν απαιτείται εξυγίανση του 
εδάφους και θα υποδείξει τον καταλληλότερο τρόπο θεμελίωσης.»  

 
2. Επίσης, στα πλαίσια της Πολεοδομικής Μελέτης Ουρ. Κλουτσινιώτη εκπονήθηκε 
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ΣΜΠΕ, στην οποία ορίζονται επίσης περιοχή ακατάλληλη για πολεοδόμηση σε ζώνη 
20μ. από τα υψηλά πρανή των σκωριών και περιοχή υπό προϋποθέσεις κατάλληλη, 
σύμφωνα με την εγκεκριμένη γεωλογική μελέτη. Επιπλέον των ειδικών όρων που 
αφορούν τη θεμελίωση, επιβάλλονται και όροι περιβαλλοντικής προστασίας σε όλη την 
περιοχή του ΒΙΠΑ- ΒΙΟΠΑ, δεδομένου ότι στην περιοχή έχουν εκπονηθεί μελέτες 
αναφορικά με τη ρύπανση από τις σκουριές μεταλλουργίας. Και η ΣΜΠΕ καταλήγει ότι η 
πολιτεία θα πρέπει να μεριμνήσει για την περιβαλλοντική εξυγίανση της περιοχής του 
πρώην ΒΙΠΑ, με τη χρήση των βέλτιστων διαθέσιμων τεχνικών. Σε περίπτωση όπου αυτό 
δεν εφαρμοστεί, θα πρέπει ο κάθε ιδιοκτήτης να κάνει τις κατάλληλες ενέργειες για την 
περιβαλλοντική εξυγίανση της ιδιοκτησίας του.  
3. Επιπλέον, η περιοχή προς δόμηση με χρήσεις Τουρισμού, που προτάθηκε στο λόφο 
των Σκωριών από την Πολεοδομική Μελέτη Ουρ. Κλουτσινιώτη, όσο και από την μελέτη 
Αναθεώρησης του ΓΠΣ έχει εγκριθεί στις 21.07.2010 από το Κ.ΣΧΟΠ (10η Συνεδρίαση, 
60η Πράξη) και από το ΚΑΣ, με την υπ. αριθμ. 
ΥΠΠΟΤ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Α1/Φ02/52716/2427/2011 Υ.Α., με παρατηρήσεις ως προς το 
σχήμα της, με στόχο τη διασφάλιση της θέασης της καπνοδόχου και του καπναγωγού 
από την πόλη του Λαυρίου και το λιμάνι, καθώς και τη διατήρηση της τοπογραφίας του 
λόφου και του πρανούς των εκβολάδων. Το τροποποιημένο σχήμα του Ο.Τ. 46 
εγκρίθηκε και από το Κ.ΣΧΟΠ., ταυτόχρονα με την έγκριση της Πολεοδομικής Μελέτης 
του πρώην ΒΙΠΑ προς εξυγίανση, που εκπονήθηκε από το Γραφείο Ουρ. Κλουτσινιώτη, 
με ανάθεση του ΥΠΕΧΩΔΕ.  
4. Τέλος, για τον τρόπο απορρύπανσης και δόμησης κατευθύνσεις παρέχει το Ε.Μ.Π., 
Εργαστήριο Μεταλλευτικής Τεχνολογίας και Περιβαλλοντικής Μεταλλευτικής, της Σχολής 
Μηχανικών Μεταλλείων – Μεταλλουργών, με το από 09.10.2020 σχετικό έγγραφο. 
Σχετική μελέτη απορρύπανσης εδαφών και εγκατάστασης νέων χρήσεων έχει ήδη 
εκπονηθεί από το Ε.Μ.Π. για το λόφο Σκωριών, στην περιοχή Καβοδόκανο.  
 
ΖΠΔ 2: Παραγωγικές δραστηριότητες εξυπηρέτησης λιμανιού  
Η υπόλοιπη έκταση του πρώην ΒΙΠΑ προς εξυγίανση, έκτασης 43,06 στρ. 
χαρακτηρίζεται ως Ζώνη Παραγωγικών δραστηριοτήτων εξυπηρέτησης λιμανιού. 
Χωροθετείται σε επαφή με τη χερσαία ζώνη του λιμένα Λαυρίου και παραλαμβάνει 
χρήσεις του άρθρου 8 του Π.Δ 59/2018 που σχετίζονται με τη λειτουργία του λιμανιού 
(π.χ. ναυπηγοεπισκευαστικά, μαρίνες, στάθμευση σκαφών κ.λπ.). Συγκεκριμένα 
επιτρέπονται:  
(1) Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας των εγκαταστάσεων.  
(11) Γραφεία/ Κέντρα έρευνας/ Θερμοκοιτίδες επιχειρήσεων.  
(16) Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα) χωρίς περιορισμό είδους και βάρους.  
(17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας  
(18) Πλυντήρια – λιπαντήρια αυτοκινήτων  
(19) Συνεργεία επισκευής και συντήρησης οχημάτων χωρίς περιορισμό είδους και 
βάρους, μηχανημάτων έργων (Σ.Ε.Μ.Ε.) και αγροτικών μηχανημάτων.  
(20) Αποθήκες (χαμηλής και μέσης όχλησης).  
(21) Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής.  
(22) Επαγγελματικά Εργαστήρια (άρθρο 17 του Ν. 3982/11)  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς.  
Ο συντελεστής δόμησης ορίζεται σε 0,80.  
 
ΖΠΔ 3: Περιοχή Βιομηχανικών – Βιοτεχνικών Εγκαταστάσεων και 
Εγκαταστάσεων της Δ.Ε.Η.  
Χωροθετείται στο βόρειο άκρο του Δήμου, στον όρμο Αγ. Νικολάου και ανήκει στις 
περιοχές με στοιχείο Ι2 της ΖΟΕ. Ταυτόχρονα είναι κηρυγμένος Αρχαιολογικός Χώρος 
(ΦΕΚ 175/Β’/26-03-66). Θεωρείται ότι η συνύπαρξη αντικρουόμενων χρήσεων όπως 
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είναι η βιομηχανία και ο αρχαιολογικός χώρος θα μπορούσε να έχει ενδιαφέροντα 
αποτελέσματα στη διαμόρφωση του τοπίου της περιοχής, αρκεί να γίνει με σεβασμό 
προς το περιβάλλον και τις ιδιαιτερότητες του. Οι επιτρεπόμενες χρήσεις και οι όροι 
δόμησης ακολουθούν τις διατάξεις της ΖΟΕ, με απαραίτητη τη γνωμοδότηση της 
αρμόδιας Εφορείας Αρχαιοτήτων για οποιαδήποτε εργασία. Βασική προϋπόθεση για την 
εύρυθμη λειτουργία της περιοχής είναι η αντιμετώπιση της ρύπανσης από τη λειτουργία 
της ΔΕΗ και η αποκατάσταση του φυσικού και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος.  
 
ΖΠΔ 4: Τεχνολογικό Πάρκο  
Το Τεχνολογικό Πάρκο αποτελεί ένα χώρο διασύνδεσης της επιστημονικής και 
τεχνολογικής έρευνας με τον επιχειρηματικό κόσμο. Στους χώρους του Πάρκου 
εγκαθίστανται επιχειρήσεις με εξειδίκευση στην παραγωγή ενέργειας από ΑΠΕ, στην 
πληροφορική, την υψηλή τεχνολογία και την έρευνα. Η πόλη του Λαυρίου και η 
Λαυρεωτική ευρύτερα μπορούν να αποτελέσουν το πεδίο εφαρμογής δοκιμών και 
καινοτόμων λύσεων που προκύπτουν από την ερευνητική δραστηριότητα του ΤΠΠΛ. 
Προτείνεται η συνεργασία του Δήμου με το ΤΠΠΛ για προγράμματα που θα αφορούν τη 
βελτίωση της καθημερινότητας της πόλης του Λαυρίου στα πρότυπα των έξυπνων 
πόλεων. Τέτοιες δράσεις μπορούν να αφορούν σε αξιοποίηση των νέων τεχνολογιών 
για τη διαχείριση των μετακινήσεων – μεταφορών, αξιοποίηση της τηλεματικής για την 
επισκόπηση των δικτύων υποδομής, διαχείριση των απορριμμάτων, παρακολούθηση 
της ενεργειακής κατανάλωσης ώστε να προσδιοριστούν οι ανάγκες και να προσαρμοστεί 
η προσφορά, αποκατάσταση διατηρητέων κτηρίων, εφαρμογή προγράμματος 
απορρύπανσης εδαφών (όπως π.χ. η μελέτη απορρύπανσης των εδαφών της περιοχής 
Καβοδόκανο που πρόσφατα ολοκληρώθηκε) κ.λπ.. Ταυτόχρονα, σε ένα σχήμα 
ανταποδοτικής συνεργασίας των δύο φορέων και άλλες δραστηριότητες του ΤΠΠΛ 
μπορούν να διαχυθούν στην περιοχή μελέτης όπως ενδεικτικά αναφέρεται η διοργάνωση 
συνεδρίων και πολιτιστικών εκδηλώσεων (στέγαση – εστίαση – αναψυχή των 
συμμετεχόντων).  
 
Ε.1.5 Περιοχές Ειδικών Χρήσεων (ΠΕΧ)  
Πρόκειται για τις εξής κατηγορίες περιοχών, στις οποίες απαγορεύεται κάθε άλλη χρήση, 
εκτός από αυτή για την οποία θεσμοθετούνται:  
 
ΠΕΧ 1: Κοιμητήρια  
Αφορά στα 3 κοιμητήρια της περιοχής μελέτης (Λαυρίου, Αγίου Κωνσταντίνου και 
Λεγραινών). Σε κανένα από τα τρία κοιμητήρια δεν προτείνεται επέκταση, αλλά πρόκειται 
για κοιμητήρια εν λειτουργία.  
Ειδικότερα για το κοιμητήριο του Λαυρίου που περιβάλλεται από τη Ζώνη Α – 
Περιαστικού Πρασίνου της ΖΟΕ και γειτνιάζει με ρέμα και με τον οικισμό του Λαυρίου 
προτείνεται η εφαρμογή του Άρθρου 29 του Ν.2508/1997, όπως τροποποιήθηκε με το 
Άρθρο 148 παρ.3 του Ν.4495/2017, μέσω της διαδικασίας που προβλέπεται στην ΚΥΑ 
26882/5769/1998 (ΦΕΚ838Δ’) «Καθορισμός δικαιολογητικών και διαδικασία μείωσης 
της ζώνης πέριξ των Νεκροταφείων», όπως ισχύει.  
 
ΠΕΧ 2: Λιμενικές εγκαταστάσεις  
Περιλαμβάνει το Λιμένα Λαυρίου και την παρακείμενη Χερσαία Ζώνη Λιμένα που 
θεσμοθετήθηκε για την εξυπηρέτηση της λειτουργίας του. Η χερσαία ζώνη λιμένα 
καθορίστηκε με την 1445/20-1-48 απόφαση Υπ. Δημ. Έργων και τροποποιήθηκε με 
απόφαση του Υπ. Συγκοινωνιών και Δημ. Έργων (ΦΕΚ 106 Β’/16-6-55). Στη συνέχεια 
επεκτάθηκε με την ΤΥ 8259/94 απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 1371 Δ’/30-12-94), ενώ με την 
υπ’ αριθμ. 3413/30-3-01 υπουργική απόφαση προσδιορίζεται η Ζώνη Λιμένα του 
Οργανισμού Λιμένα Λαυρίου Α.Ε. η οποία περιλαμβάνει και τη χερσαία ζώνη. Τέλος, με 
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την υπ’ αρίθμ. ΠΕ.ΧΩ.1617/ΦΑΑ/2007 η χερσαία ζώνη λιμένος τροποποιήθηκε εκ νέου, 
ώστε να εναρμονισθεί με την οριστικοποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου.  
 
Στην ΠΕΧ 2 περιλαμβάνονται επίσης οι εγκαταστάσεις της Olympic Μarine νότια του 
Επιχειρηματικού Πάρκου, η θεσμοθετημένη μαρίνα μεγάλων σκαφών αναψυχής στην 
Πλέντα Θορικού (Κομομπύλι) και οι λιμενικές εγκαταστάσεις στο Θορικό και στα 
Λεγραινά.  
 
ΠΕΧ 3: Στρατιωτικές εγκαταστάσεις  
Αφορά στις εκτάσεις της ΕΑΣ (Ελληνικά Αμυντικά Συστήματα) που περιλαμβάνουν τους 
χώρους των τέως ΕΒΟ (Ελληνική Βιομηχανία Όπλων) όπου λειτουργούν αποθηκευτικοί 
χώροι της στρατιωτικής βιομηχανίας.  
 
ΠΕΧ 4: Κατασκηνώσεις  
Στην περιοχή μελέτης λειτουργούν κατασκηνώσεις του Υπουργείου Οικονομικών, του 
Υπουργείου Γεωργίας, των Προσκόπων, των Ευαγγελιστών και μία ιδιωτική, το 
Ξένοιαστο Μελίσσι στην Πουνταζέζα. Επίσης προτείνεται Χώρος για Δημοτικές 
Κατασκηνώσεις σε Δημόσιες εκτάσεις έναντι των κατασκηνώσεων που λειτουργούν.  
 
ΠΕΧ 5: Υπαίθριες αθλοπαιδιές μικρής κλίμακας και εγκατάσταση 
περιβαλλοντικής εκπαίδευσης  
Σε Δημοτικό Ακίνητο, βόρεια του Άνω Θορικού, εντός της Ζώνης Δ2 προστασίας των 
Ορεινών Όγκων της Λαυρεωτικής.  
Ελλείψει της ειδικής μελέτης έργων και εγκαταστάσεων του Άρθρου 4 παρ. β του Δ/τος, 
οι επιτρεπόμενες χρήσεις είναι του Άρθρου 2 παρ.1 του Δ/τος «Καθορισμός Ζωνών 
προστασίας των ορεινών όγκων της Χερσονήσου Λαυρεωτικής» και συγκεκριμένα 
επιτρέπονται : χρήσεις αναψυχής, υπαίθριων πολιτιστικών εκδηλώσεων, υπαίθριων 
αθλοπαιδιών μικρής κλίμακας και εγκαταστάσεις περιβαλλοντικής εκπαίδευσης, στην 
οποία επιτρέπεται η ανέγερση υπαίθριων ή ημιυπαίθριων καθιστικών και περιπτέρων 
ιστορικής και περιβαλλοντικής ενημέρωσης για την περιοχή, Η χωροθέτηση γίνεται μετά 
από έγκριση του Συμβουλίου Μητροπολιτικού Σχεδιασμού και γνώμη των αρμόδιων 
Υπηρεσιών των Υπουργείων Γεωργίας και Πολιτισμού.  
 
ΠΕΧ 6: Χώρος για ΑΠΕ και Εγκατάσταση Παραγωγής Ηλεκτρικής Ενέργειας από 
Βιοαέριο.  
Για την ΠΕΧ6 προτείνονται δύο εναλλακτικές θέσεις: α) σε Δημοτικά ακίνητα βόρεια της 
ΠΥΡΚΑΛ και β) στο Χώρο του πρώην ΧΑΔΑ Λαυρίου. Χωροθετούνται χρήσεις του 
άρθρου 12 του Π.Δ 59/2018 που σχετίζονται με Εγκαταστάσεις Αστικών Υποδομών 
Κοινής Ωφέλειας. Συγκεκριμένα στην ΠΕΧ 6 επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις:  
(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς  
(28) Σταθμοί μεταφόρτωσης απορριμμάτων  
(29) Εγκαταστάσεις ανακύκλωσης συσκευασιών και υλικών  
(30) Γωνιές ανακύκλωσκης και πράσινα σημεία (Μικρά, μεγάλα)  
(31) Χώρος επεξεργασίας, αποθήκευσης και διάθεσης στερεών αποβλήτων / Χώρος 
επεξεργασίας, διάθεσης στερεών τοξικών αποβλήτων.  
(32) Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων.  
(33) Εγκαταστάσεις παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας, ύδρευσης, τηλεπικοινωνιών και 
φυσικού αερίου και συναφείς εγκαταστάσεις.  
(34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ.  
 
Ε.1.6 Ρυθμίσεις στις Υποδομές  
1. Προτείνεται η εκπόνηση μελέτης και η κατασκευή του Δυτικού Περιφερειακού Δρόμου 
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της πόλης του Λαυρίου για την εξυπηρέτηση του λιμανιού και της κυκλοφορίας. Η μελέτη 
διατηρεί τη χάραξη του ισχύοντος ΓΠΣ, ωστόσο προτείνεται, κατά την εκπόνηση της 
μελέτης οδοποιίας, να εξετασθούν πιθανά εναλλακτικά σενάρια, να αναζητηθεί χάραξη 
τέτοια που να προκαλεί τη μικρότερη δυνατή περιβαλλοντική επιβάρυνση, χωρίς να 
διασπά τον οικιστικό ιστό του Λαυρίου και σε κάθε περίπτωση να ληφθεί μέριμνα για το 
οικολογικό αποτύπωμα του νέου δρόμου και της λειτουργίας του από περιβαλλοντικής 
και αισθητικής άποψης.  
2. Προτείνεται ιεράρχηση του οδικού δικτύου στην πόλη του Λαυρίου με επικαιροποίηση 
της υπάρχουσας κυκλοφοριακής μελέτης για τον χαρακτηρισμό κύριων, δευτερευόντων 
δρόμων, δημιουργία δικτύου συλλεκτηρίων, διάνοιξη των οδών, όπως προτείνονται από 
το σχέδιο πόλης και αναβάθμιση του δικτύου των πεζοδρόμων.  
3. Προτείνεται η ολοκλήρωση της Αττικής Οδού μέχρι το λιμάνι και η κατασκευή των 
βοηθητικών δρόμων και των κόμβων.  
4. Προτείνεται η βελτίωση των τεχνικών χαρακτηριστικών της οδού Αγίου Κωνσταντίνου 
– Αναβύσσου.  
5. Προτείνονται η οργάνωση, σήμανση και ανάδειξη δικτύου διαδρομών πεζοπορίας και 
ποδηλάτου.  
6. Προτείνεται η αξιοποίηση των νέων τεχνολογιών και ιδιαίτερα της τηλεματικής, με 
σκοπό την αποτελεσματικότερη διαχείριση της ζήτησης και των μετακινήσεων, μέσω της 
ενοποιημένης πληροφόρησης των μετακινουμένων, της συλλογής και του ελέγχου 
κομίστρου, της διαχείρισης της κυκλοφορίας, του διατιθέμενου αποθέματος χώρων 
στάθμευσης και του στόλου των επιφανειακών μέσων μετακίνησης.  
7. Προτείνεται επέκταση του Προαστιακού Σιδηροδρόμου μέχρι το Λαύριο, κατά μήκος 
της παλαιάς γραμμής μέχρι το Θορικό, κατά μήκος της νέας χάραξης της Ε.Ο. Σταυρού 
Λαυρίου μετά το Θορικό και κατά μήκος της παραλιακής χάραξης, ανάντι του παραλιακού 
δρόμου, μέχρι το λιμάνι, σύμφωνα με την Περιβαλλοντική Μελέτη που ολοκληρώθηκε και 
εγκρίθηκε.  
8. Προτείνεται η εκπόνηση μελέτης για εγκατάσταση ενδοδημοτικού δικτύου μέσων 
μαζικής μεταφοράς  
9. Προτείνεται η ολοκλήρωση των λιμενικών έργων στο εμπορικό τμήμα του λιμανιού του 
Λαυρίου.  
10. Προτείνεται η υλοποίηση της χωροθετημένης μαρίνας εξυπηρέτησης μεγάλων 
σκαφών αναψυχής στην Πλέντα Θορικού  
11. Προτείνεται η επέκταση του δικτύου αποχέτευσης λυμάτων στα Λεγραινά. Λόγω 
όμως της μεγάλης απόστασης και της ανομοιομορφίας του εδάφους, ως λύση θα πρέπει 
να μελετηθεί κάποιο compact σύστημα επεξεργασίας (λόγω και του μικρού Ι.Π) με ένα 
τοπικό δίκτυο συλλογής. Τα επεξεργασμένα θα μπορούσαν να επαναχρησιμοποιηθούν 
για άρδευση.  
12. Μετατροπή του Κ.Ε.Λ. Λαυρίου σε Εγκατάσταση 3βάθμιας Επεξεργασίας και 
αξιοποίηση του παραγόμενου νερού για άρδευση και πυροπροστασία.  
13. Ως προς τον τρόπο αξιοποίησης των συλλεγόμενων υδάτων προτείνονται τα εξής:  

 Εξοικονόμηση με επανάχρηση "γκρίζων νερών" και ανακύκλωση υγρών αστικών 
αποβλήτων.  

 Τα όμβρια που συλλέγονται από τις στέγες των κτιρίων και από τους δημόσιους 
χώρους να συγκεντρώνονται σε ανοιχτούς αγωγούς και να διοχετεύονται σε μικρές 
τεχνητές λίμνες. Οι λίμνες αυτές θα συγκροτήσουν ένα δίκτυο για τη διαμόρφωση των 
υπαίθριων χώρων πρασίνου και αναψυχής. Το νερό προτού διοχετευθεί στις τεχνητές 
λίμνες θα καθαρίζεται από φίλτρα άμμου. Οι βλαβερές ουσίες θα απομακρύνονται με 
βιολογική επεξεργασία. Το δίκτυο λιμνών θα αποτελέσει ένα βιότοπο που θα συγκρατεί 
τα όμβρια και θα εμπλουτίζει τον υπόγειο υδροφόρο ορίζοντα, ενώ ταυτόχρονα η υδάτινη 
επιφάνεια θα συντελεί στη μείωση της ατμοσφαιρικής ρύπανσης και στη βελτίωση του 
μικροκλίματος. Τέλος οι λιμνοδεξαμενές θα χρησιμοποιούνται για την άρδευση των 
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χώρων κοινοχρήστου πρασίνου και για την αποφυγή πλημμυρών.  
14. Προτείνονται μελέτες απορρύπανσης εδαφών στις περιοχές σαβούρα στα Άνω Όρια 
και  
δυτικά από το νεκροταφείο του Λαυρίου.  
15. Προτείνεται η χωροθέτηση Πράσινων Σημείων, με ειδικούς χώρους ζύμωσης 
(κομποστοποίηση) και μετατροπής σε λίπασμα των φυτικών απορριμμάτων του δήμου, 
που θα χρησιμοποιείται στους κοινόχρηστους χώρους πρασίνου.  
16. Προτείνεται η χωροθέτηση Πράσινου σημείου και ΚΑΕΔΙΣΠ (Κέντρο Ανακύκλωσης, 
Εκπαίδευσης, Διαλογής Στην Πηγή) εντός του ΕΠΠΑ τύπου Β  
17. Προτείνεται η οργάνωση ολοκληρωμένου συστήματος ανακύκλωσης και η 
χωροθέτηση γωνιών ανακύκλωσης στους κοινόχρηστους χώρους του αστικού ιστού, 
σύμφωνα με το άρθρο 21 του Ν. 4447/16  
18. Προτείνεται η εγκατάσταση μικρών φ/β ή εγκαταστάσεων γεωθερμίας, για την 
ενεργειακή εξυπηρέτηση των δημοτικών κτηρίων και των κοινοχρήστων χώρων  
 

Η Δ/νση Περιβάλλοντος και Κλιματικής Αλλαγής της Περιφέρειας Αττικής 
λαμβάνοντας υπόψη τα στοιχεία της υποβληθείσας Στρατηγικής Μελέτης 
Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) για το έργο του θέματος, προτείνει επιπρόσθετα 
τα ακόλουθα: 
➢ κατά το σχεδιασμό του έργου να ακολουθούνται οι βασικές αρχές και κατευθύνσεις 

που προβλέπει «Το νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο της Αθήνας» Νόμος 4277/2014 - ΦΕΚ 
156/Α/1-8-2014 

➢ προέχουσας σημασίας αποτελεί η οργάνωση και σταδιακή υλοποίηση ενός 
μακρόπνοου προγράμματος εξυγίανσης και αποκατάστασης όλων των ρυπασμένων 
εδαφών του Δήμου μέσω κατάλληλων τεχνολογιών απορρύπανσης, επαναπλήρωσης 
παλαιών υπόγειων εκμεταλλεύσεων με στεγανοποίηση, αξιοποίησης των σκωριών 
κλπ  

➢ για οποιοδήποτε χρήση να προαπαιτείται η εξυγίανση των υποκείμενων εδαφών, 
ιδιαίτερα όταν προορίζονται για μόνιμη κατοικία, περίθαλψη, εκπαίδευση, 
κατασκηνώσεις, χώρους συνάθροισης ευαίσθητων ηλικιακά ομάδων, τουρισμό κλπ 

➢ για την ανεμπόδιστη ανάπτυξη της περιοχής θα απαιτηθεί η ολοκλήρωση των 
μεγάλων συγκοινωνιακών έργων (οδικού άξονα Σταυρού Λαυρίου, Προαστιακού 
Σιδηρόδρομου, με αξιοποίηση της παλαιάς σιδηροδρομικής γραμμής και του Παλαιού 
Σταθμού) 

➢ απαιτείται εκπόνηση κυκλοφοριακής μελέτης για τον προσδιορισμό των υφιστάμενων 
χαρακτηριστικών και των τρεχουσών και μελλοντικών αναγκών και της αναγκαίας 
κυκλοφοριακής οργάνωσης των μελετούμενων περιοχών 

➢ για όλες τις περιοχές να προγραμματισθούν τα αναγκαία έργα υποδομής και 
κοινωνικών εξυπηρετήσεων 

➢ οποιαδήποτε τροποποίηση επί τω δυσμενέστερω, περοχών ειδικής προστασίας, 
όπως  προστασίας ορεινών όγκων, αναδασωτέων εκτάσεων και δασικών περιοχών, 
αρχαιολογικού ενδιαφέροντος, ρεμάτων, αιγιαλού κλπ δεν θα πρέπει να 
συμπεριλαμβάνονται στο πρόγραμμα 

➢ η γεωργική γη να προστατευτεί οριοθετώντας την, αποφεύγοντας την κατάτμηση και 
ενισχύοντας την πρωτογενή παραγωγή 

➢ οι τροποποιήσεις των χρήσεων γης να είναι συμβατές με τα σχέδια διαχείρισης 
ελέγχου πλημμύρας  

➢ να προβλεφθεί η διευκόλυνση και επιτάχυνση της οριοθέτησης, διευθέτησης και 
ανάδειξης των ρεμάτων του Δήμου ιδίως σε Ζώνες Υψηλού Κινδύνου Πλημμύρας 
όπως και η άμεση απομάκρυνση κάθε αυθαίρετης δόμησης που εμποδίζει την ομαλή 
ροή τους 

➢ κατά το σχεδιασμό νέων παραγωγικών εγκαταστάσεων να αποφεύγεται η 
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διαμόρφωση εκτεταμένων τσιμεντοστρώσεων και αδιαπέρατων επιφανειών, να 
διευκολύνεται η κατείσδυση των ομβρίων εντός του υπεδάφους για τον εμπλουτισμό 
του υπόγειου υδροφορέα, να διαμορφώνονται διατάξεις συγκράτησης και 
αποθήκευσης τους προς αξιοποίηση για τις ανάγκες των δραστηριοτήτων 
(πυρόσβεση, καθαρισμός, βιομηχανικό νερό και λοιπό γκρίζο νερό) ή για ελεγχόμενη 
απορροή τους και να αποφεύγεται η κατευθείαν διάθεση στους φυσικούς αποδέκτες 

➢ να συμπεριληφθεί πρόταση χωροθέτησης του Σταθμού Μεταφόρτωσης 
Απορριμμάτων του Δήμου 

➢ για μια πιο ορθή και αποτελεσματική διαχείριση των αστικών απορριμμάτων είναι 
επιβεβλημένη η δημιουργία πράσινων σημείων σε κατάλληλα στοχευμένα σημεία  

➢ για την αποφυγή νέων βλαβών σε περιοχές Natura θα βοηθούσε η απόδοση 
αυξημένων αρμοδιοτήτων ελέγχου και προστασίας στο Φορέα Διαχείρισης των 
Περιοχών αυτών. Να συνταχθούν και προωθηθούν προγράμματα αναδασώσεων για 
τους ορεινούς όγκους της περιοχής.  

➢ να προωθηθούν και ενθαρρυνθούν ενέργειες προς την ανάδειξη και προστασία των 
πολιτιστικών, ιστορικών, αρχαιολογικών και βιομηχανικών μνημείων και κληρονομιάς 
της περιοχής, όπως αρχαία μνημεία και αρχαίες μεταλλευτικές εγκαταστάσεις, 
υπόγειες εκμεταλλεύσεις, παλαιά γαλλική γραμμή, ιστορικά βιομηχανικά 
συγκροτήματα, παραδοσιακές αγροτικές κατοικίες, χώρους ιστορικής μνήμης, 
αγωνιστικής μνήμης κλπ αναπτύσσοντας συνεργασίες με υπουργεία, διεθνείς 
οργανώσεις, χορηγούς κλπ υποβάλλοντας σχετικές προτάσεις. Ανάδειξη και των 
γεωλογικών σχηματισμών με ιδιαίτερο ενδιαφέρον όπως η τοπική διολίνη και το 
σπήλαιο Κίτσου 

➢ να προβλεφθεί η θέσπιση προγραμμάτων για την προστασία, την ανάδειξη και την 
ενίσχυσης της επισκεψιμότητας των διατηρητέων κτιρίων  

➢ να σχεδιασθεί και υλοποιηθεί με τη συμβολή του Δήμου δίκτυο ποδηλατοδρόμων και 
πεζοδρόμων εντός των αστικών περιοχών αλλά και περιπατητικών διαδρομών στους 
ορεινούς όγκους του Δήμου 

➢ μέσα από το Σχέδιο θα πρέπει να ενισχύεται η χρήση των ΜΜΜ και δημοτικής και 
διαδημοτικής συγκοινωνίας, πχ διευκολύνοντας την κυκλοφορία τους, χωροθετώντας, 
προγραμματίζοντας και οργανώνοντας κατάλληλα επαρκώς το δίκτυό τους, 
στοχεύοντας στις μετακινήσεις των πολιτών προς και από την εργασία, εγκαθιστώντας 
συστήματα τηλεματικής, και γενικότερα έξυπνης πόλης 

➢ στα πλαίσια της εξοικονόμησης νερού ο Δήμος μπορεί να ωθηθεί στην κατεύθυνση 
της αξιοποίησης των ομβρίων μέσω κατάλληλων συστημάτων συλλογής και 
επεξεργασίας για άρδευση πρασίνου, βιομηχανική χρήση και καθαρισμό των οδών 

➢ προς την κατεύθυνση της ώθησης χρήσης οχημάτων αντιρρυπαντικής τεχνολογίας 
και γενικότερα προς την κατεύθυνση της ηλεκτροκίνησης θα πρέπει να σχεδιασθεί 
επαρκές δίκτυο σημείων τροφοδοσίας 

➢ ο Δήμος σε συνεργασία με τα αντίστοιχα συστήματα εναλλακτικής διαχείρισης θα 
πρέπει να ωθήσει του δημότες προς την κατεύθυνση της ελαχιστοποίησης των 
παραγομένων αποβλήτων και προς την αξιοποίηση των οργανικών, οργανώνοντας 
κατάλληλα το δίκτυο συλλογής 

➢ ο Δήμος θα πρέπει να αναπτύξει περεταίρω το δίκτυο ακαθάρτων του και να παράσχει 
κίνητρα προς τους πολίτες για την σύνδεσή τους με την υφιστάμενη μονάδα 
επεξεργασία λυμάτων. Πλήρη κατάργηση δικτύων παντοροϊκού τύπου 

➢ ο Δήμος στα πλαίσια της ελαχιστοποίησης του περιβαλλοντικού του αποτυπώματος 
θα πρέπει να προχωρήσει σε ενεργειακές αναβαθμίσεις των κτηρίων ευθύνης του, σε 
τακτικές συντηρήσεις του χρησιμοποιούμενου εξοπλισμού του ή όπου είναι αναγκαίο 
και σε αντικατάστασή του υπάρχοντος, με περισσότερο αποδοτικό όπως επίσης και 
σε γενική χρήση περισσότερο αποδοτικών και μικρότερης κατανάλωσης λαμπτήρων 
LED 
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➢ νέα κτίρια του Δήμου να σχεδιάζονται επί τη βάση των αρχών της βιοκλιματικής 
αρχιτεκτονικής ενώ να αξιοποιηθούν και όλες οι δυνατότητες για ιδιοπαραγωγή με 
ΑΠΕ 

➢ για το κατά το δυνατόν περιορισμό της υφαλμύρυνσης και της νιτρορύπανσης να 
υπάρξει πλήρης καταγραφή των υφιστάμενων θέσεων υδροληψίας, οι οποίες θα 
πρέπει να φέρουν μη μηδενιζόμενο μετρητή και να πραγματοποιείται 
δειγματοληπτικός έλεγχος 

➢ η συνύπαρξη σύγχρονων αναπτυξιακών εγκαταστάσεων από την μια και διάσπαρτων 
αρχαιολογικών χώρων  και μουσειακών εγκαταστάσεων από την άλλη, θα αποτελέσει 
ένα δύσκολο εγχείρημα λόγω της ταυτόχρονης απαίτησης για ικανοποίηση του 
σεβασμού στο τοπίο, κάτι που οι μελετητές θα πρέπει να λαμβάνουν σοβαρά υπόψη 
τους 

➢ θα πρέπει να διερευνηθεί εάν η παρατηρούμενη πολυδιάσπαση των χρήσεων γης της 
περιοχής εξυπηρετεί τον αποτελεσματικότερο έλεγχο και των ευαίσθητων.  
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Ακολούθως, ο Πρόεδρος του Περιφερειακού Συμβουλίου έδωσε το λόγο στον 
Περιφερειάρχη Αττικής, στο Δήμαρχο Λαυρεωτικής, στους επικεφαλής και στους 
ειδικούς αγορητές των περιφερειακών παρατάξεων και στους Περιφερειακούς 
Συμβούλους που ζήτησαν να τοποθετηθούν επί του θέματος.  
 
Μετά το πέρας των τοποθετήσεων ο Πρόεδρος έθεσε σε ψηφοφορία την ανωτέρω 
εισήγηση για τη γνωμοδότηση του Σώματος επί της αναφερομένης ΣΜΠΕ. 

 
Το Περιφερειακό Συμβούλιο Αττικής 

μετά από διαλογική συζήτηση μεταξύ των μελών του 
και  

λαμβάνοντας υπόψη:  
➢ την υπ’ αριθμ. 69/2020 (ΑΔΑ: ΩΗ9ΡΩΛ1-4ΑΨ) απόφαση του Δημοτικού 

Συμβουλίου του Δήμου Λαυρεωτικής, 
➢ την ανωτέρω εισήγηση της Δ/νσης Περιβάλλοντος & Κλιματικής Αλλαγής 

Περιφέρειας Αττικής,  
 

αποφασίζει κατά πλειοψηφία 
 

Γνωμοδοτεί θετικά επί της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) 

για το “Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο στα διοικητικά όρια των Δ.Ε. Λαυρεωτικής και Αγίου 

Κωνσταντίνου του Δήμου Λαυρεωτικής και Τροποποίηση του ήδη εγκεκριμένου ΓΠΣ”, 

σύμφωνα με τις ακόλουθες επιπρόσθετες παρατηρήσεις-επισημάνσεις: 

➢ κατά το σχεδιασμό του έργου να ακολουθούνται οι βασικές αρχές και κατευθύνσεις 
που προβλέπει «Το νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο της Αθήνας» Νόμος 4277/2014 - ΦΕΚ 
156/Α/1-8-2014 

➢ προέχουσας σημασίας αποτελεί η οργάνωση και σταδιακή υλοποίηση ενός 
μακρόπνοου προγράμματος εξυγίανσης και αποκατάστασης όλων των ρυπασμένων 
εδαφών του Δήμου μέσω κατάλληλων τεχνολογιών απορρύπανσης, 
επαναπλήρωσης παλαιών υπόγειων εκμεταλλεύσεων με στεγανοποίηση, 
αξιοποίησης των σκωριών κλπ  

➢ για οποιοδήποτε χρήση να προαπαιτείται η εξυγίανση των υποκείμενων εδαφών, 
ιδιαίτερα όταν προορίζονται για μόνιμη κατοικία, περίθαλψη, εκπαίδευση, 
κατασκηνώσεις, χώρους συνάθροισης ευαίσθητων ηλικιακά ομάδων, τουρισμό κλπ 

➢ για την ανεμπόδιστη ανάπτυξη της περιοχής θα απαιτηθεί η ολοκλήρωση των 
μεγάλων συγκοινωνιακών έργων (οδικού άξονα Σταυρού Λαυρίου, Προαστιακού 
Σιδηρόδρομου, με αξιοποίηση της παλαιάς σιδηροδρομικής γραμμής και του Παλαιού 
Σταθμού) 

➢ απαιτείται εκπόνηση κυκλοφοριακής μελέτης για τον προσδιορισμό των υφιστάμενων 
χαρακτηριστικών και των τρεχουσών και μελλοντικών αναγκών και της αναγκαίας 
κυκλοφοριακής οργάνωσης των μελετούμενων περιοχών 

➢ για όλες τις περιοχές να προγραμματισθούν τα αναγκαία έργα υποδομής και 
κοινωνικών εξυπηρετήσεων 

➢ οποιαδήποτε τροποποίηση επί τω δυσμενέστερω, περοχών ειδικής προστασίας, 
όπως  προστασίας ορεινών όγκων, αναδασωτέων εκτάσεων και δασικών περιοχών, 
αρχαιολογικού ενδιαφέροντος, ρεμάτων, αιγιαλού κλπ δεν θα πρέπει να 
συμπεριλαμβάνονται στο πρόγραμμα 

➢ η γεωργική γη να προστατευτεί οριοθετώντας την, αποφεύγοντας την κατάτμηση και 
ενισχύοντας την πρωτογενή παραγωγή 

➢ οι τροποποιήσεις των χρήσεων γης να είναι συμβατές με τα σχέδια διαχείρισης 
ελέγχου πλημμύρας  
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➢ να προβλεφθεί η διευκόλυνση και επιτάχυνση της οριοθέτησης, διευθέτησης και 
ανάδειξης των ρεμάτων του Δήμου ιδίως σε Ζώνες Υψηλού Κινδύνου Πλημμύρας 
όπως και η άμεση απομάκρυνση κάθε αυθαίρετης δόμησης που εμποδίζει την ομαλή 
ροή τους 

➢ κατά το σχεδιασμό νέων παραγωγικών εγκαταστάσεων να αποφεύγεται η 
διαμόρφωση εκτεταμένων τσιμεντοστρώσεων και αδιαπέρατων επιφανειών, να 
διευκολύνεται η κατείσδυση των ομβρίων εντός του υπεδάφους για τον εμπλουτισμό 
του υπόγειου υδροφορέα, να διαμορφώνονται διατάξεις συγκράτησης και 
αποθήκευσης τους προς αξιοποίηση για τις ανάγκες των δραστηριοτήτων 
(πυρόσβεση, καθαρισμός, βιομηχανικό νερό και λοιπό γκρίζο νερό) ή για ελεγχόμενη 
απορροή τους και να αποφεύγεται η κατευθείαν διάθεση στους φυσικούς αποδέκτες 

➢ να συμπεριληφθεί πρόταση χωροθέτησης του Σταθμού Μεταφόρτωσης 
Απορριμμάτων του Δήμου 

➢ για μια πιο ορθή και αποτελεσματική διαχείριση των αστικών απορριμμάτων είναι 
επιβεβλημένη η δημιουργία πράσινων σημείων σε κατάλληλα στοχευμένα σημεία  

➢ για την αποφυγή νέων βλαβών σε περιοχές Natura θα βοηθούσε η απόδοση 
αυξημένων αρμοδιοτήτων ελέγχου και προστασίας στο Φορέα Διαχείρισης των 
Περιοχών αυτών. Να συνταχθούν και προωθηθούν προγράμματα αναδασώσεων για 
τους ορεινούς όγκους της περιοχής.  

➢ να προωθηθούν και ενθαρρυνθούν ενέργειες προς την ανάδειξη και προστασία των 
πολιτιστικών, ιστορικών, αρχαιολογικών και βιομηχανικών μνημείων και κληρονομιάς 
της περιοχής, όπως αρχαία μνημεία και αρχαίες μεταλλευτικές εγκαταστάσεις, 
υπόγειες εκμεταλλεύσεις, παλαιά γαλλική γραμμή, ιστορικά βιομηχανικά 
συγκροτήματα, παραδοσιακές αγροτικές κατοικίες, χώρους ιστορικής μνήμης, 
αγωνιστικής μνήμης κλπ αναπτύσσοντας συνεργασίες με υπουργεία, διεθνείς 
οργανώσεις, χορηγούς κλπ υποβάλλοντας σχετικές προτάσεις. Ανάδειξη και των 
γεωλογικών σχηματισμών με ιδιαίτερο ενδιαφέρον όπως η τοπική διολίνη και το 
σπήλαιο Κίτσου 

➢ να προβλεφθεί η θέσπιση προγραμμάτων για την προστασία, την ανάδειξη και την 
ενίσχυσης της επισκεψιμότητας των διατηρητέων κτιρίων  

➢ να σχεδιασθεί και υλοποιηθεί με τη συμβολή του Δήμου δίκτυο ποδηλατοδρόμων και 
πεζοδρόμων εντός των αστικών περιοχών αλλά και περιπατητικών διαδρομών στους 
ορεινούς όγκους του Δήμου 

➢ μέσα από το Σχέδιο θα πρέπει να ενισχύεται η χρήση των ΜΜΜ και δημοτικής και 
διαδημοτικής συγκοινωνίας, πχ διευκολύνοντας την κυκλοφορία τους, 
χωροθετώντας, προγραμματίζοντας και οργανώνοντας κατάλληλα επαρκώς το 
δίκτυό τους, στοχεύοντας στις μετακινήσεις των πολιτών προς και από την εργασία, 
εγκαθιστώντας συστήματα τηλεματικής, και γενικότερα έξυπνης πόλης 

➢ στα πλαίσια της εξοικονόμησης νερού ο Δήμος μπορεί να ωθηθεί στην κατεύθυνση 
της αξιοποίησης των ομβρίων μέσω κατάλληλων συστημάτων συλλογής και 
επεξεργασίας για άρδευση πρασίνου, βιομηχανική χρήση και καθαρισμό των οδών 

➢ προς την κατεύθυνση της ώθησης χρήσης οχημάτων αντιρρυπαντικής τεχνολογίας 
και γενικότερα προς την κατεύθυνση της ηλεκτροκίνησης θα πρέπει να σχεδιασθεί 
επαρκές δίκτυο σημείων τροφοδοσίας 

➢ ο Δήμος σε συνεργασία με τα αντίστοιχα συστήματα εναλλακτικής διαχείρισης θα 
πρέπει να ωθήσει του δημότες προς την κατεύθυνση της ελαχιστοποίησης των 
παραγομένων αποβλήτων και προς την αξιοποίηση των οργανικών, οργανώνοντας 
κατάλληλα το δίκτυο συλλογής 

➢ ο Δήμος θα πρέπει να αναπτύξει περαιτέρω το δίκτυο ακαθάρτων του και να 
παράσχει κίνητρα προς τους πολίτες για την σύνδεσή τους με την υφιστάμενη μονάδα 
επεξεργασία λυμάτων. Πλήρη κατάργηση δικτύων παντοροϊκού τύπου 

➢ ο Δήμος στα πλαίσια της ελαχιστοποίησης του περιβαλλοντικού του αποτυπώματος 
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θα πρέπει να προχωρήσει σε ενεργειακές αναβαθμίσεις των κτηρίων ευθύνης του, σε 
τακτικές συντηρήσεις του χρησιμοποιούμενου εξοπλισμού του ή όπου είναι αναγκαίο 
και σε αντικατάστασή του υπάρχοντος, με περισσότερο αποδοτικό όπως επίσης και 
σε γενική χρήση περισσότερο αποδοτικών και μικρότερης κατανάλωσης λαμπτήρων 
LED 

➢ νέα κτίρια του Δήμου να σχεδιάζονται επί τη βάση των αρχών της βιοκλιματικής 
αρχιτεκτονικής ενώ να αξιοποιηθούν και όλες οι δυνατότητες για ιδιοπαραγωγή με 
ΑΠΕ 

➢ για το κατά το δυνατόν περιορισμό της υφαλμύρυνσης και της νιτρορύπανσης να 
υπάρξει πλήρης καταγραφή των υφιστάμενων θέσεων υδροληψίας, οι οποίες θα 
πρέπει να φέρουν μη μηδενιζόμενο μετρητή και να πραγματοποιείται 
δειγματοληπτικός έλεγχος 

➢ η συνύπαρξη σύγχρονων αναπτυξιακών εγκαταστάσεων από την μια και 
διάσπαρτων αρχαιολογικών χώρων  και μουσειακών εγκαταστάσεων από την άλλη, 
θα αποτελέσει ένα δύσκολο εγχείρημα λόγω της ταυτόχρονης απαίτησης για 
ικανοποίηση του σεβασμού στο τοπίο, κάτι που οι μελετητές θα πρέπει να λαμβάνουν 
σοβαρά υπόψη τους 

➢ θα πρέπει να διερευνηθεί εάν η παρατηρούμενη πολυδιάσπαση των χρήσεων γης 
της περιοχής εξυπηρετεί τον αποτελεσματικότερο έλεγχο και των ευαίσθητων . 
 

 
Κατά της ανωτέρω απόφασης ψήφισαν :  
- οι Περιφερειακοί Σύμβουλοι της παράταξης «Λαϊκή Συσπείρωση Αττικής» κ.κ. Ι. 
Πρωτούλης, Α. Αυγερινού, Σ. Βαλαβάνη, Σ. Μπενετάτος, Κ. Παναγιώτου, Η. Σιώρας, Γ. 
Τημπλαλέξης, Ν. Χρονοπούλου,  
- οι Περιφερειακοί Σύμβουλοι της παράταξης «Οικολογική Συμμαχία για την Περιφέρεια 
Αττικής» κ.κ. Γ. Δημητρίου, Στ. Αναστασοπούλου, Χρ. Τατάγια, 
- οι Περιφερειακοί Σύμβουλοι της παράταξης «Αντικαπιταλιστική Ανατροπή στην Αττική 
Ανταρσία σε Κυβέρνηση ΕΕ ΔΝΤ» κ. Κ. Τουλγαρίδης και κ. Ε. Αλεξίου, 
- η Περιφερειακή Σύμβουλος της παράταξης «Ανυπότακτη Αττική» κ. Μ. Τσίχλη,  
- ο ανεξάρτητος Περιφερειακός Σύμβουλος κ. Ε. Αποστολόπουλος. 
 
 
Κατά τη διενέργεια της ψηφοφορίας δεν ήταν παρούσα η Αντιπεριφερειάρχης Αικ. Αδαμοπούλου 
– Κουτσογιάννη. 
  

 
 
 
 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Π.Σ.  Ο ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΤΟΥ Π.Σ. 

 

ΧΡΗΣΤΟΣ ΘΕΟΔΩΡΟΠΟΥΛΟΣ  

 

ΣΠΥΡΙΔΩΝ ΑΔΑΜΟΠΟΥΛΟΣ 


