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ΚΟΙΝ: 1. Περιφέρεια Αττικής
            α. Δ/νση Αγροτικής Οικονομίας & 
               Κτηνιατρικής Π.Ε. Βορείου Τ.Α.
            β. Δ/νση Ανάπτυξης Π. Ε. Βορείου Τ.A.         
            3. Υπουργείο Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων
                Δ/νση Πολλαπλασιατικού Υλικού Καλλιεργούμενων 
                Φυτικών Ειδών & Φυτογενετικών Πόρων
            4. Υπηρεσία Δόμησης Δήμου Κηφισιάς 
            5. Αστυνομικό Τμήμα Κηφισιάς
                atkifisias@astynomia.gr
            6. Περιφέρεια Αττικής
             Διεύθυνση Διαδικτυακής Ενημέρωσης      
             και Ψηφιακής Εξυπηρέτησης (για ανάρτηση) 

ΘΕΜΑ: Οριστική Έκθεση Ελέγχου με πλάνο διορθωτικών για την επιχείρηση «ΚΙΤΑΝΤΖΗΣ ΦΥΤΑ 
Α.Ε.Γ.Ε.» Ανων. Γεωργική & Εμπορική Εταιρία που βρίσκεται επί της οδού Αγ. Βαρβάρας 26 
στον Δήμο  Κηφισιάς.

ΠΡΟΟΙΜΙΟ 
- ΣΧΕΤΙΚΑ:

1. Ο Ν. 1650/16-10-1986 (Φ.Ε.Κ. 160Α), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του Ν.3010/2002 (ΦΕΚ 91/Α)

2. Ο Ν. 4014/2011 (ΦΕΚ 209/Α), του Ν. 4042/2012 (ΦΕΚ 24/Α), του Ν. 4685/2020 (ΦΕΚ 
92/Α  και του Ν. 4843/2021 (ΦΕΚ193/Α) και του Ν. 5037/23 (ΦΕΚ 78/Α).

3. Ο Ν. 3852/2020 (ΦΕΚ 87Α ) «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης − Πρόγραμμα Καλλικράτης».

4. Tο Π.Δ. 1180/81 (ΦΕΚ 293/Α/6-10-1981).
5. Η Υ.Α. 11535/1993 (ΦΕΚ 328/Β/06-05-1993) «Επιτρεπόμενα είδη καυσίμων σε 

βιομηχανικές, βιοτεχνικές και συναφείς δραστηριότητες…».
6. Η Υ.Α. 189533/2011 (ΦΕΚ 2654/Β/09-11-2011) «Ρύθμιση θεμάτων σχετικών με τη 

λειτουργία των σταθερών εστιών καύσης για τη θέρμανση κτιρίων και νερού».
7. Η ΚΥ.Α. 11294/1993 ΦΕΚ 264/Β/13-4-93 «Όροι λειτουργίας και επιτρεπόμενα όρια 

εκπομπών αερίων αποβλήτων από βιομηχανικούς λέβητες…».
8. Η Κ.Υ.Α. οικ. 92108/1045/Φ.15/2020(Β΄3833).
9. Η ΥΑ με Αριθμ. οικ. ΥΠΕΝ/ΓΔΣΕΕ/22036/219/2024 (ΦΕΚ 1530/Β΄/8-3-2024) 

«Επικαιροποιημένο Μοντέλο Ενεργειών Συμμόρφωσης («ΜΕΣ») για τις περιβαλλοντικές 
επιθεωρήσεις», οι σχετικές διευκρινήσεις με ΑΔΑ: ΨΜ1Γ4653Π8-ΓΛ1, και η ΥΑ 
ΥΠΕΝ/ΣΕΝΕ/60932/3707/2025 (ΦΕΚ 3494/Β΄/4-7-2025).

10. Η με αρ. πρωτ. 37419/13479/2018 (ΦΕΚ 1661/Β΄/11-05-2018) Απόφαση του Συντονιστή 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αττικής με θέμα «Έγκριση της 121/2018 απόφασης του 
Περιφερειακού Συμβουλίου Περιφέρειας Αττικής, περί τροποποίησης – 
επικαιροποίησης του Οργανισμού Εσωτερικής Υπηρεσίας της Περιφέρειας Αττικής».

11. Η με αρ.πρωτ. 377930/22.3.2024 Απόφαση του Περιφερειάρχη Αττικής περί 
μεταβίβασης αρμοδιοτήτων στον Αναπληρωτή Περιφερειάρχη, σε Αντιπεριφερειάρχες, 
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Περιφερειακούς συμβούλους και παροχής εξουσιοδότησης υπογραφής «Με εντολή 
Περιφερειάρχη» στον Εκτελεστικό Γραμματέα της Περιφέρειας Αττικής, σε  
Προϊσταμένους Γενικών Διευθύνσεων και Αυτοτελών Διευθύνσεων της Περιφέρειας 
Αττικής και σε Προϊσταμένους Τμημάτων της Γενικής Διεύθυνσης Εσωτερικής 
Λειτουργίας της Περιφέρειας Αττικής» (ΦΕΚ 2121/B/07.04.2024), όπως τροποποιήθηκε 
– συμπληρώθηκε με την αριθμ. 1090412/10.09.2025 (ΦΕΚ 4819 τ.Β) απόφαση.

12. Το με αρ. πρωτ. 489905/17-04-24 έγγραφο της Δ/νσης Υγειονομικού Ελέγχου & 
Περιβαλλοντικής Υγιεινής Π.Ε. Βορείου Τ.Α. με συνημμένο το με αρ. πρωτ. 
1016/113/909-α’/03-04-2024 έγγραφο του Α.Τ. Κηφισιάς, σχετικό καταγγελία 
αναφορικά με την χρήση μαζούτ, φυτοφαρμάκων και λιπασμάτων στη δραστηριότητα 
του θέματος.

13. Η από 12-04-2024 έκθεση αυτοψίας – φύλλο ελέγχου, που υπογράφηκε από τους 
υπαλλήλους της υπηρεσίας και από εκπρόσωπο της δραστηριότητας.

14. Το με αρ. πρωτ. 549968/01-05-2024 διαβιβαστικό της προσωρινής έκθεσης ελέγχου της 
Υπηρεσίας.

15. Η  από 3-12-2024 έκθεση ελέγχου βιομηχανικής καύσης σύμφωνα με την Κ.Υ.Α. 
11294/1993 ΦΕΚ 264/Β/13-4-93) της Υπηρεσίας μας.

16. Το με αρ. πρωτ. 1501/31-12-2024 διαβιβαστικό της προσωρινής έκθεσης ελέγχου στη 
δραστηριότητα του θέματος, με τα αποτελέσματα του ελέγχου και την κλήση σε 
απολογία.

17. Το με αρ. πρωτ. 492511/18-04-2024 έντυπο ελέγχου της Δ/νσης Αγροτικής Οικονομίας & 
Κτηνιατρικής Π.Ε. Βορείου Τ.Α.

18. Η με αρ. πρωτ. 30095/9-11-2004 ερμηνεία για την εγκατάσταση θερμοκηπίου σε 
ακίνητα εντός ορίων οικισμών, του ΥΠΕΧΩΔΕ, Δ/νση Πολεοδομίας.

19. Το με αρ. πρωτ. 17868/22-01-2025 έγγραφο του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης και 
Τροφίμων, Δ/νση Πολλαπλασιατικού Υλικού Καλλιεργούμενων Φυτικών Ειδών & 
Φυτογενετικών Πόρων.

20. Το από 10-01-2025 αίτημα εκπροσώπου της δραστηριότητας του θέματος, με θέμα την 
χρονική παράταση της υποβολής απόψεων (αρ. πρωτ. Δ/νσης Περιβάλλοντος και 
Κλιματικής Αλλαγής 29464/10-01-2025).

21. Το από 25-01-2025 απαντητικό έγγραφο εκπροσώπου της δραστηριότητας του θέματος, 
με συνημμένη την από 24-01-2025 δήλωση ενεργειών συμμόρφωσης

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΛΕΓΧΟΥ - ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ:
Την Τρίτη 03-12-2024 και ώρα περίπου 9:30 π.μ. οι υπάλληλοι της υπηρεσίας Π. Συνοδινού, Ν. 

Αρκούδης και Δ. Καραλή διενήργησαν επανέλεγχο στην επιχείρηση «ΚΙΤΑΝΤΖΗΣ ΦΥΤΑ Α.Ε.Γ.Ε.» Ανων. 
Γεωργική & Εμπορική Εταιρία, που βρίσκεται επί της οδού Αγ. Βαρβάρας 26 στον Δήμο  Κηφισιάς. 

Κατά τον χρόνο ελέγχου ήταν παρών ο γενικός Δ/ντης της δραστηριότητας, κος Κατσανός Αθανάσιος.

ΔΙΑΠΙΣΤΩΣΕΙΣ ΕΛΕΓΧΟΥ:
Η αυτοψία αφορούσε στον έλεγχο της ποιότητας καύσης του καυστήρα μαζούτ της εγκατάστασης. 

Κατά τον έλεγχο διαπιστώθηκε ότι η δραστηριότητα χρησιμοποιεί δύο λέβητες με καύσιμο μαζούτ, 
εναλλακτικής λειτουργίας, 1000 Kcal/h και 575 Kcal/h  αντίστοιχα, για την θέρμανση τόσο του χώρου 
αποθήκευσης των φυτών όσο και για τους χώρους των γραφείων της επιχείρησης.

Κατά τη διάρκεια του ελέγχου, πραγματοποιήθηκε έλεγχος της λειτουργίας και των δύο λεβήτων με τη 
χρήση ειδικού ηλεκτρονικού αναλυτή που ελέγχει τις παραμέτρους καύσης και τα εκπεμπόμενα 
καυσαέρια, σύμφωνα με όσα ορίζονται στην Κ.Υ.Α. 11294/1993 ΦΕΚ 264/Β/13-4-93).

Κατά τον έλεγχο διαπιστώθηκε ότι κατά τη λειτουργία του λέβητα ΠΥΡΚΑΛ ισχύος 575 Kcal/h, υπάρχει 
υπέρβαση αιθάλης και κατά συνέπεια οι εκπομπές ρύπων βρέθηκαν εκτός των προβλεπομένων ορίων. Τα 
ανωτέρω καταγράφηκαν στην έκθεση ελέγχου ποιότητας καύσης συστήματος, αντίγραφο της οποίας 
παραδόθηκε στον  ενδιαφερόμενο. 



Επίσης κατά τον έλεγχο διαπιστώθηκε πως δεν πραγματοποιείται η υποχρεωτική συμπλήρωση του 
βιβλίου καταγραφής μετρήσεων. 

Με το (16) διαβιβαστικό της Προσωρινής Έκθεσης ελέγχου, έγινε κλήτευση για υποβολή απόψεων από 
τον υπεύθυνο της δραστηριότητας, ενημερώνοντας την υπηρεσία για τις ενέργειες συμμόρφωσης, στις 
οποίες προτίθεται να προβεί για την εξάλειψη της ως άνω παράβασης και το χρονοδιάγραμμα 
ολοκλήρωσής τους, εντός προθεσμίας δέκα (10) εργάσιμων ημερών από την επόμενη ημέρα λήψης του 
(16) σχετικού, όπως προβλέπεται στο άρθρο 50 παρ. 11γ. του Ν.4843/21.

Με το (21) σχετικό απαντητικό έγγραφο εκπρόσωπος της δραστηριότητας κατέθεσε ενέργειες 
συμμόρφωσης σε σχέση με τις ανωτέρω παραβάσεις, στις οποίες αναφέρονται τα εξής:

• Η υπέρβαση αιθάλης στον λέβητα ΠΥΡΚΑΛ ισχύος 575kcal/h (εφεδρικής λειτουργίας) δεν υφίσταται 
πλέον διότι ρυθμίστηκε από τεχνικό, ενώ ο βασικός καυστήρας μετρήθηκε κανονικά εντός ορίων.

• Το βιβλίο καταγραφής μετρήσεων συμπληρώνεται πλέον. Την ημέρα του ελέγχου ο τεχνικός δεν 
είχε φέρει εγκαίρως το μηχάνημα μέτρησης και καταγραφής καυσαερίων, το οποίο πλέον 
βρίσκεται εντός της εταιρείας.

Συνημμένα κατατέθηκαν καταγραφές μετρήσεων με τα αντίστοιχα φύλλα συντήρησης από τον τεχνικό 
Ψαρρά Βασίλειο με αρ. αδείας ΝΑ66, ενώ κατατέθηκε και αντίγραφο μιας ενδεικτικής σελίδας του 
θεωρημένου βιβλίου καταγραφής μετρήσεων.   

Σε σχέση με τη σύννομη χρήση μαζούτ, αναφέρουμε τα εξής:
Α) Σύμφωνα με την παρ. 2 του άρθρου 2 της Υ.Α. 11535/1993 (ΦΕΚ 328/Β/06-05-1993) «Επιτρεπόμενα είδη 

καυσίμων σε βιομηχανικές, βιοτεχνικές και συναφείς δραστηριότητες…» επιτρέπεται η χρήση μαζούτ σε  
βιομηχανικές, βιοτεχνικές και οποιεσδήποτε άλλες εγκαταστάσεις καύσης συναφών δραστηριοτήτων. 
Βάσει του άρθρου 1 της (14) σχετικής Κ.Υ.Α. 11294/1993 ΦΕΚ 264/Β/13-4-93, ως βιομηχανικός λέβητας 
θεωρείται κάθε εγκατάσταση καύσης που λειτουργεί με καύσιμο μαζούτ ή ντίζελ ή αέριο και 
χρησιμοποιείται σε οποιαδήποτε βιομηχανική ή βιοτεχνική δραστηριότητα για την παραγωγή ζεστού 
νερού, ατμού και ζεστού αέρα. 

Σύμφωνα με το άρθρο 2, παρ. 2 της Υ.Α. 189533/2011 (ΦΕΚ 2654/Β/09-11-2011) «Ρύθμιση θεμάτων 
σχετικών με τη λειτουργία των σταθερών εστιών καύσης για τη θέρμανση κτιρίων και νερού» δεν 
επιτρέπεται η χρήση, σε εστίες καύσεις, βαρέως πετρελαίου (μαζούτ) για τη θέρμανση κτιρίων που 
χρησιμοποιούνται για κατοικίες, γραφεία, καταστήματα, ξενοδοχεία, νοσοκομεία και πάσης φύσεως 
υπηρεσίες υγείας − πρόνοιας, εκπαίδευσης, συνάθροισης κοινού, ή άλλους παρεμφερείς με τα 
προηγούμενα σκοπούς καθώς και σε εγκαταστάσεις θέρμανσης χώρων εργασίας βιομηχανικών ή 
βιοτεχνικών ή εμπορικών μονάδων. 

Από το συνδυασμό των ανωτέρω διατάξεων προκύπτει ότι δεν επιτρέπεται η χρήση μαζούτ σε εστίες 
καύσεις για τη θέρμανση χώρων αλλά μόνο για βιομηχανική – βιοτεχνική παραγωγή και συναφείς 
δραστηριότητες. Δεν έχει προσκομιστεί «άδεια» βιομηχανικής – βιοτεχνικής ή συναφούς 
δραστηριότητας για την ανωτέρω εγκατάσταση (π.χ. γνωστοποίηση ή έγκριση λειτουργίας).

Β) Στο (12) σχετικό έγγραφο της Δ/νσης Αγροτικής Οικονομίας & Κτηνιατρικής Π.Ε. Βορείου Τ.Α. αναφέρεται 
ότι κατόπιν της από 18-04-2024 αυτοψίας της Υπηρεσίας, στην εγκατάσταση γίνεται χονδρική πώληση 
φυτών, ενώ οι χώροι παραγωγής φυτών βρίσκονται στον Μαραθώνα.

Σημειώνεται ότι δεν θα μπορούσε να υφίσταται θερμοκήπιο με παραγωγική διαδικασία στην ανωτέρω 
θέση καθώς σύμφωνα με την (13) σχετική ερμηνεία για την εγκατάσταση θερμοκηπίου σε ακίνητα εντός 
ορίων οικισμών, του ΥΠΕΧΩΔΕ Δ/νση Πολεοδομίας, αναφέρεται πως δεν επιτρέπεται η εγκατάσταση 
θερμοκηπίων σε περιοχές εντός ορίων οποιασδήποτε κατηγορίας οικισμού.

Περαιτέρω σύμφωνα με το (15) σχετικό έγγραφο του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων, 
Δ/νση Πολλαπλασιατικού Υλικού Καλλιεργούμενων Φυτικών Ειδών & Φυτογενετικών Πόρων «η 
επιχείρηση ΚΙΤΑΝΤΖΗΣ ΦΥΤΑ ΑΓΕΕ, με διακριτικό τίτλο ΚΙΤΑΝΤΖΗΣ ΦΥΤΑ Α.Ε. είναι εγγεγραμμένη στο 



μητρώο Επιχειρήσεων Εμπορίας Πολλαπλασιαστικού Υλικού Τύπου Α’ με αριθμό μητρώου 404, σε 
εφαρμογή της αρ. πρωτ. 2078/80743/25-07-2017 ΚΥΑ «Καθορισμός των προϋποθέσεων και της 
διαδικασίας έναρξης λειτουργίας των επιχειρήσεων παραγωγής πολλαπλασιαστικού υλικού 
καλλιεργούμενων φυτικών ειδών και των επιχειρήσεων εμπορίας του υλικού αυτού», (ΦΕΚ Β’ 
2679/2017). Συνεπώς με βάση τα παραπάνω προκύπτει ότι η επιχείρηση ασκεί εμπορική 
δραστηριότητα.».

Με βάση τα ανωτέρω προκύπτει ότι, από υφιστάμενα στοιχεία, στην εν λόγω εγκατάσταση δεν ασκείται 
βιομηχανική – βιοτεχνική ή συναφής δραστηριότητα και, όπως ήδη αναφέρθηκε, η χρήση των λεβήτων 
με καύσιμο μαζούτ στην εν λόγω δραστηριότητα γίνεται για τη θέρμανση του χώρου αποθήκευσης των 
φυτών όσο και για τους χώρους των γραφείων της επιχείρησης.

Λαμβάνοντας υπόψη τα παραπάνω, στην ελεγχόμενη δραστηριότητα διαπιστώθηκε μη επιτρεπόμενη 
χρήση μαζούτ σε εστίες καύσεις για θέρμανση χώρων κατά παράβαση του άρθρου 2, παρ. 2 της Υ.Α. 
189533/2011 (ΦΕΚ 2654/Β/09-11-2011)

Η συγκεκριμένη παράβαση, κατατάσσεται ως χαμηλής σοβαρότητας παράβαση του Πίνακα 1 της Δ 
Ενότητας του Παραρτήματος της (9) σχετικής Υ.Α. (ρύπανση/υποβάθμιση περιβάλλοντος), ως χαμηλής 
σοβαρότητα παράβαση. 

Για τη συμμόρφωση με την περιβαλλοντική νομοθεσία, απαιτούνται ενέργειες σύμφωνα με Πλάνο 
Διορθωτικών Ενεργειών (ΠΔΕ).

ΠΛΑΝΟ ΔΙΟΡΘΩΤΙΚΩΝ ΕΝΕΡΓΕΙΩΝ
Προσαρτάται πίνακας του Πλάνου Διορθωτικών Ενεργειών (ΠΔΕ), σύμφωνα με την ενότητα (Ι) του 
παραρτήματος του (3) σχετικού, το οποίο η δραστηριότητα οφείλει να εφαρμόσει εντός του 
χρονοδιαγράμματος. Η εν λόγω δραστηριότητα θα πρέπει να υλοποιήσει Πλάνο Διορθωτικών Ενεργειών 
(ΠΔΕ), όπως φαίνεται στον παρακάτω πίνακα:

Πίνακας 1: Πλάνο διορθωτικών ενεργειών

Α/Α Διαπιστωθείσα 
παράβαση

               Απαιτούμενες 
διορθωτικές 
ενέργειες

Αξιολόγηση 
σοβαρότητας

Ημερομηνία 
ολοκλήρωσης 

από την 
παραλαβή 

του παρόντος
      

1 Χρήση μαζούτ για την 
θέρμανση εμπορικής 
και όχι βιομηχανικής 

δραστηριότητας

αντικατάσταση μαζούτ με 
άλλο καύσιμο και υποβολή 

σχετικών Φύλλων 
Συντήρησης και Ρύθμισης 

των καυστήρων 

Χαμηλής 
σοβαρότητας Εντός εξήντα(60)

ημερών

Η ελεγχόμενη δραστηριότητα υποχρεούται να υλοποιήσει το Πλάνο Διορθωτικών Ενεργειών (ΠΔΕ) 
σύμφωνα με την παρ. 11γ άρθρο 50 του Ν. 4843/2021 και με την πάροδο της παραπάνω προθεσμίας να 
υποβάλλει προς την Υπηρεσία μας Δήλωση Συμμόρφωσης.

Η επαλήθευση της συμμόρφωσης μπορεί να πραγματοποιηθεί και με προσκόμιση εγγράφων, μετρήσεων, 
παραστατικών, φωτογραφιών και λοιπών επαρκών στοιχείων για την τεκμηρίωση των συμμορφώσεων, 
(όπως τεχνική έκθεση Μηχανικού, Φύλλα Συντήρησης και Ρύθμισης των καυστήρων, παραστατικά, 
βεβαιώσεις, φωτογραφίες) σύμφωνα με την παρ. γ της παρ. 15γ του άρθρου 50 Ν. 4843/2021. Για το λόγο 
αυτό καλείστε να υποβάλετε τη Δήλωση Συμμόρφωσης επαρκώς τεκμηριωμένη.



Στην περίπτωση που διαπιστωθεί ότι ο φορέας της δραστηριότητας δεν έχει συμμορφωθεί με το Πλάνο 
Διορθωτικών Ενεργειών ή/και δεν έχει υποβάλει την Δήλωση Συμμόρφωσης, η υπηρεσία μας θα 
προχωρήσει στην επιβολή κυρώσεων, συντάσσοντας πράξη βεβαίωσης της παράβασης, σύμφωνα με την 
παρ. 15α του άρθρου 50 του Ν. 4843/2021 (ΦΕΚ 193/Α).

Με επιφύλαξη των διατάξεων του άρθρου 21 του Ν.4014/11 όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 180 του Ν. 
5037/23, σχετικά με την επιβολή διοικητικών κυρώσεων, παρακαλείσθε όπως υποβάλετε στην υπηρεσία μας 
Υπεύθυνη Δήλωση στην οποία να αναφέρεται ο συνολικός κύκλος εργασιών της τελευταίας χρήσης του φορέα 
του έργου ή της δραστηριότητας, βάσει του κύκλου εργασιών της τελευταίας υποβληθείσας δήλωσης 
φορολογίας εισοδήματος, ή άλλο σχετικό έγγραφο. Σε περίπτωση που δεν υποβληθούν στην Υπηρεσία στοιχεία 
για το Συνολικό Κύκλο Εργασιών δεν ισχύει ο περιορισμός του ποσοστού επί του ΣΚΕ για τον υπολογισμό του 
προστίμου, (9) σχετικό.

Η παρούσα οριστική έκθεση ελέγχου κοινοποιείται στη Δ/νση Διαδικτυακής Ενημέρωσης και Ψηφιακής 
Εξυπηρέτησης για ανάρτηση στην ιστοσελίδα της Περιφέρειας Αττικής, σύμφωνα με το άρθρο 20 του Ν. 4014, 
όπως έχει τροποποιηθεί με την παρ. 2 του άρθρου 7 του Ν. 4964/2022 (ΦΕΚ150/Α) και στις άλλες υπηρεσίες 
για ενημέρωση και τυχόν δικές τους ενέργειές, αναλόγως αρμοδιότητας.

                  Ο Αν. Προϊστάμενος της Διεύθυνσης

                                   ΚΩΝ/ΝΟΣ ΑΚΡΙΒΟΣ
Εσωτερική Διανομή:
1. Φ. Κατ. 131/24
2. Χρονολογικό Αρχείο
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